
Arrêté MAR_20260145

D I J O N  M É T R O P O L E

NOUS, Président de Dijon Métropole,

VU :

1° le Code de l’Urbanisme, notamment les articles L. 213-1 et suivants et L.211-2,

2° le Code de l'Urbanisme, notamment les articles L213-2 et D213-13-1 relatifs aux 
modalités de visite des biens et aux délais supplémentaires associés,

3° la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 19 décembre 2019, 
déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, décidant l'approbation du Plan Local 
d'Urbanisme intercommunal valant programme local de l'Habitat et plan de 
Déplacements urbains (PLUi-HD) et décidant l'instauration du droit de préemption 
urbain défini aux articles L.210-1 et suivants du Code de l'Urbanisme sur un périmètre 
correspondant au secteur sauvegardé de Dijon, ainsi qu'à l'ensemble des zones 
urbaines et des zones à urbaniser du PLUi-HD,

4° la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 16 avril 2026, déposée 
en Préfecture le 17 avril 2026, portant délégation de compétences du Conseil au 
Président, notamment en ce qui concerne le droit de préemption urbain  (ANNEXE 1),

5° la déclaration d'intention d'aliéner reçue le 11 mai 2026, établie par Maître JACQUIN 
Benjamin, notaire domicilié sur Paris, concernant le volume bâti, numéroté 105, libre 
d'occupation, cadastré section ES n°86, n°87, n°99, n°100, n°101, n°103, n°110 et 
n°112 situé rues de l’Hôpital et du Faubourg Raines  à Dijon, appartenant à la société 
« Village Gastronomique Real Estate » représentée par M. KRIEF William, moyennant 
le prix de un million neuf cent cinquante mille euros hors taxe (1 950 000 € HT) 
(ANNEXE 2),

6° la demande de visite notifiée en LR/AR le 19/05/2026 au notaire et aux propriétaires, 
reçue par le notaire le 21/05/2026 et par le propriétaire le 21/05/2026, ainsi que la visite 
intervenue le 22 juin 2026 (ANNEXE 3).

CONSIDERANT :

- Le site de projet n°35 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme 
local de l'Habitat et plan de Déplacements urbains (PLUi-HD) relatif à 
l’aménagement d’une Cité Internationale de la Gastronomie et du Vin, située au 
carrefour de trois composantes  majeures, à savoir l’Ouche, l’entrée Sud et le 
centre-ville historique, constituant à ce titre un enjeu clé de développement 
économique et touristique pour le territoire.



ATTENDU :

- que l’attractivité touristique forte et reconnue de la métropole et de la Ville de Dijon 
est marquée par une progression constante de la fréquentation,

 
- que cette dynamique touristique et économique doit se conforter par un ancrage 

encore plus étroit avec le territoire métropolitain, s’intégrant dans la stratégie 
touristique métropolitaine, en développant notamment l’offre oeno-gastronomique et 
la valorisation des produits du terroir locaux, bénéficiant d’une identification 
territoriale forte,

- que le développement de la fréquentation touristique se traduit également par une 
fréquentation très soutenue des différents points d’accueil de l’office de tourisme,

- que le bien objet du présent arrêté dispose d’une localisation privilégiée, étant situé 
au coeur de la Cité Internationale de la Gastronomie et du Vin, au km zéro de la 
route des Grands Crus et bénéficiant d’une interconnexion directe avec la gare,

- que les caractéristiques de ce bien vont permettre d’améliorer sensiblement les 
conditions et modalités de l’accueil des touristes métropolitains, en offrant la 
possibilité de disposer de surfaces suffisantes et lisibles, permettant de mieux 
répondre aux besoins des différentes clientèles touristiques et de mieux promouvoir 
le territoire, en complétant l’offre d’accueil autour de producteurs locaux afin de 
valoriser leur activité tout en répondant au caractère gastronomique du site et ainsi 
développer un lieu de partage de savoirs et d’expériences,

- que l’opportunité de procéder ainsi à la maîtrise foncière de ce bien par Dijon 
métropole est avérée.

ARRETONS :

ARTICLE 1 : Dijon Métropole décide d’exercer le droit de préemption urbain sur le bien 
ci-dessus visé, à savoir le lot de volume bâti numéroté 105, à usage de 
circulations, hall et mezzanine, cadastré section ES n°86, n°87, n°99, 
n°100, n°101, n°103, n°110 et n°112 situé rues de l’Hôpital et du Faubourg 
Raines à Dijon, appartenant à la société « Village Gastronomique Real 
Estate » représentée par M.William KRIEF.

ARTICLE 2 : Dijon Métropole décide d’acquérir le bien désigné à l’Article 1 moyennant 
le montant de un million deux cent quatre vingt dix mille euros hors taxe 
(1 290 000 € HT), conforme à la valeur vénale établie par le Domaine 
(ANNEXE 4).

ARTICLE 3 : En application des dispositions de l’article R.213-10 du Code de 
l’urbanisme, le vendeur dispose d’un délai de deux mois à compter de la 
réception de l’offre d’acquérir constituée par le présent arrêté pour notifier 
au titulaire du droit de préemption :
- soit qu’il accepte le prix et les modalités proposées,
- soit qu’il maintient le prix figurant dans la déclaration d’intention d’aliéner 
et accepte que le prix soit fixé par la juridiction compétente en matière 
d’expropriation,
- soit qu’il renonce à l’aliénation.



Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois mentionné ci-dessus 
équivaut à une renonciation d’aliéner.

ARTICLE 4 : Ampliation du présent arrêté sera notifiée par lettre recommandée avec 
avis de réception au mandataire Maître JACQUIN Benjamin, notaire – 
51 avenue Montaigne – 75008 Paris et au vendeur, la société « Village 
Gastronomique Real Estate » représentée par M. William KRIEF – 15 rue 
Arsène Houssaye –  75008 Paris.

ARTICLE 5 : Le présent arrêté peut faire l’objet d’un recours devant le Tribunal 
Administratif de Dijon dans un délai de deux mois à compter de sa 
publication ou notification.

ARTICLE 6 : Le présent arrêté est déposé en Préfecture de la Côte d'Or et est publié 
sur le site internet de Dijon Métropole et de la Ville de Dijon conformément 
à l'article L2131-1 du code général des collectivités territoriales.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DÉLIBÉRATIONS
du Conseil métropolitain de Dijon métropole

Séance du jeudi 16 avril 2026

Président : Monsieur REBSAMEN

Secrétaire de séance : Madame BALSON

Convocation envoyée le 10 avril 2026

Nombre de membres du Conseil métropolitain : 85
Nombre de membres en exercice : 85

Nombre de présents participant au vote : 82
Nombre de procurations : 3

Membres présents :
Monsieur Régis PETITBOULANGER  

Monsieur Lionel SANCHEZ  

Monsieur Nicolas SCHOUTITH  

Monsieur Thierry FALCONNET  

Madame Brigitte POPARD  

Monsieur Léo LACHAMBRE  

Madame Aziza AGLAGAL  

Monsieur Nouredine ACHERIA  

Monsieur Philippe NEYRAUD  

Monsieur Guillaume RUET  

Monsieur Samuel LONCHAMPT  

Madame Nathalie BERTILLON  

Madame Dominique BEGIN-CLAUDET

Madame Nathalie KOENDERS  

Monsieur Christian DUCHANGE  

Madame Nuray AKPINAR-ISTIQUAM  

Monsieur François DESEILLE  

Madame Karine HUON-SAVINA

Monsieur François REBSAMEN  

Madame Catherine PETITJEAN

Monsieur Hamid EL HASSOUNI

Madame Mélanie BALSON  

Monsieur Antoine HOAREAU  

Madame Marie-Hélène JUILLARD-

RANDRIAN  

Madame Françoise TENENBAUM  

Madame Claire TOMASELLI  

Monsieur Christophe AVENA  

Madame Ludmila MONTEIRO  

Monsieur Jordane GALLOIS  

Madame Christine MARTIN  

Monsieur Franck LEHENOFF  

Madame Isabelle PIERREY-ROUGET  

Monsieur Philippe LEMANCEAU  

Madame Stéphanie VACHEROT  

Monsieur Massar N'DIAYE  

Madame Nadjoua BELHADEF  

Monsieur Patrice CHATEAU  

Madame Dominique MARTIN-GENDRE

Monsieur Marien LOVICHI  

Madame Clémentine HUGOL-GENTIAL

Monsieur Benoît BORDAT  

Madame Lydie PFANDER-MENY  

Monsieur Maël SZABELSKI  

Madame Delphine BLAYA  

Monsieur Stéphane CHEVALIER  

Monsieur Denis GUVENATAM  

Monsieur Emmanuel BICHOT  

Madame Laurence GERBET  

Monsieur Axel SIBERT  

Madame Sandra GAUDILLIERE  

Monsieur Henri-Bénigne DE VREGILLE

Madame Sabine BAILLOT  

Monsieur Thierry COUDERT  

Madame Mélanie FORTIER  

Monsieur Laurent GOBET  

Monsieur François SARRON-PILLOT  

Madame Catherine MINAUX    

Monsieur Patrick CHAPUIS  

Madame Brigitte    CHAVANCE  

Monsieur Jacques CARRELET DE LOISY 

Madame Céline TONOT  

Monsieur Jean-Marc RETY  

Madame Valérie GRANDET  

Monsieur Jean-Marc   BOURGEON  

Madame Catherine PAGEAUX  

Monsieur Jean-Michel VERPILLOT  

Monsieur Didier RELOT  

Monsieur Ludovic GAFFET  

Monsieur Alexandre HEDDAR  

Madame Monique BAYARD  

Madame Isabelle PASTEUR  

Monsieur Moulay JELLAL  

Monsieur Sebastien  KENCKER  

Monsieur Frédéric GOULIER  

Madame Céline RABUT  

Monsieur Frédéric FRACCHIOLLA  

Madame Agnès BILLIET  

Monsieur Adrien GUENE  

Madame Noëlle CAMBILLARD  

Monsieur Jean-Marie BENEY  

Madame Manuella SCHAEFFER  

Monsieur Fabian RUINET  

Membres absents :

Madame Bénédicte PERSON-PICARD pouvoir à Monsieur Guillaume RUET

Madame Isabelle BARDIN pouvoir à Monsieur Samuel LONCHAMPT

Monsieur Jean-Philippe MOREL pouvoir à Madame Nathalie KOENDERS

DM20260416_8 N°8 - 1/6

ANNEXE 1







OBJET : ADMINISTRATION GENERALE ET FINANCES
Délégations de compétences du Conseil métropolitain au Président

L’article L. 5211-10 du code général des collectivités territoriales dispose que : « le président, les 
vice-présidents  ayant  reçu  délégation  ou  le  bureau  dans  son  ensemble  peuvent  recevoir 
délégation  d’une  partie  des  attributions  de  l’organe  délibérant »,  à  l’exception  des  points  1  à 
7 énumérés dans l’article. 

L’article L. 5211-9 du même code dispose que : « le président est seul chargé de l’administration, 
mais il peut déléguer par arrêté, sous sa surveillance et sa responsabilité, l'exercice d'une partie 
de ses fonctions aux vice-présidents et, en l'absence ou en cas d'empêchement de ces derniers 
ou dès lors que ceux-ci sont tous titulaires d'une délégation, à d'autres membres du bureau. Il peut 
également donner, sous sa surveillance et sa responsabilité, par arrêté, délégation de signature au 
directeur général des services, au directeur général adjoint des services, au directeur général des 
services  techniques,  au  directeur  des  services  techniques  et  aux  responsables  de  service. 
La délégation de signature donnée au directeur général des services, au directeur général adjoint 
des services, au directeur général des services techniques, au directeur des services techniques 
et aux responsables de service peut être étendue aux attributions confiées par l'organe délibérant 
au président en application de l'article L. 5211-10, sauf si cet organe en a décidé autrement dans 
la délibération délégant ces attributions au président. Ces délégations subsistent tant qu'elles ne 
sont pas rapportées ». 

En vertu de ces dispositions, il est proposé dans le souci d’une bonne administration des décisions 
métropolitaines de déléguer certaines attributions au Président. 

Vu les articles L. 5211-10 et L. 5211-9,

Le Conseil,
après en avoir délibéré, décide :

-  de déléguer au Président les attributions suivantes conformément aux dispositions de l’article 
L. 5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales : 

1. arrêter et modifier l’affectation des propriétés de la Métropole utilisées par les services publics ; 
2. fixer les tarifs des droits prévus au profit de la Métropole qui ne présentent pas le caractère 
d’une taxe ou d’une redevance, dans la limite d’une augmentation maximum de 10% par an ; 
3. prendre les décisions suivantes en matière d’emprunts et de gestion de la dette, tant pour le 
budget principal que pour chacun des budgets annexes: 

3.1.  procéder  à  la  réalisation  des  emprunts  nouveaux  destinés  au  financement  des 
investissements prévus par le budget, dans la limite des recettes d'emprunt inscrites chaque 
année au budget, passer à cet effet les actes nécessaires, procéder à tout acte de gestion de 
chaque emprunt souscrit, ainsi que signer tout acte y afférent.

Dans le cadre des dispositions de la circulaire interministérielle du 25 juin 2010 relative aux 
produits financiers offerts aux collectivités territoriales et à leurs établissements publics, et de la 
classification dite Gissler en découlant,  les produits nouveaux souscrits seront prioritairement 
des emprunts classiques à taux fixe ou taux révisables ou variables sans structuration (1A), des 
emprunts obligataires (1A), ou des barrières sur Euribor (1B). En tout état de cause, sont exclues 
de la présente délégation les catégories 3 à 6 et C à F de la charte Gissler

 Les emprunts à taux révisables ou variables pourront avoir pour index de référence l'€STR, 
l'EURIBOR,  le  Livret  A,  et  le  Livret  d'Epargne Populaire,  et  tout  autre  index  conforme à  la 
classification Gissler susvisée.

Le  profil  d'amortissement  du  capital  des  emprunts  nouveaux  pourra  être,  au  choix,  soit 
progressif, soit linéaire (constant), soit à la carte, soit in fine.

Les emprunts souscrits seront uniquement libellés en euros, et leur durée ne pourra excéder 
40 années.

Les nouveaux emprunts souscrits devront systématiquement s'inscrire dans le cadre défini par :
- la loi n°2013-672 du 26 juillet 2013 de séparation et de régulation des activités bancaires,  
codifiée à l'article L.1611-3-1 du code général des collectivités territoriales ;
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- le décret n° 2014-984 du 28 août 2014, codifié aux articles R.1611-33 et R.1611-34 du code 
susvisé ;
- ainsi que tout autre texte législatif ou réglementaire qui viendrait compléter ces derniers.

Les  emprunts  souscrits,  sous  réserve  qu'ils  respectent  les  caractéristiques  précédemment 
définies, pourront, le cas échéant :
- être constitués d'une ou plusieurs tranches ;
- intégrer une phase de mobilisation ;

- permettre des arbitrages entre taux fixe, taux variable/révisable et/ou barrière sur Euribor au 
cours de la vie du contrat ;
- être assortis d'une option de tirage sur ligne de trésorerie (option dite "revolving", permettant 
de  cumuler  un  emprunt  classique  et  la  faculté  de  gérer  la  trésorerie  via  des  tirages  et 
remboursements infra-annuels, dans la limite du capital non amorti).

Les frais de dossier et autres commissions bancaires appliqués lors de la mise en place du contrat 
de prêt ne pourront excéder 0,20% du montant total du prêt. 

Pour la souscription de tout emprunt nouveau, il devra être procédé à la mise en concurrence d'au 
minimum deux établissements spécialisés.

3.2. procéder à tous remboursements anticipés d’emprunts et passer tous les actes nécessaires 
y afférents ;

3.3.  procéder  à  toutes  modifications  et  réaménagements  des  caractéristiques  financières  des 
emprunts par voie d'avenant, et de passer tous les actes nécessaires y afférents, pour autant que 
les crédits nécessaires aux éventuelles écritures budgétaires relatives à ces opérations aient été 
préalablement ouverts au budget.

Ces opérations ne pourront en aucun cas entraîner de dégradation de la classification Gissler des 
emprunts modifiés ou réaménagés.

3.4.  recourir  à  des  opérations  de couverture  du risque de taux  et  de  change,  les  solder  par  
anticipation, et passer tous les actes nécessaires y afférents.

Les opérations de couverture pourront consister en :
- des contrats d'échange de taux d'intérêt (SWAP)
- et/ou des contrats d'accord de taux futur (FRA)
- et/ou des contrats de garantie de taux plafond (CAP)
- et/ou des contrats de garantie de taux plancher (FLOOR)
- et/ou des contrats de garantie de taux plancher et de taux plafond (COLLAR).

Afin  de  proscrire  toute  spéculation,  les  contrats  de couverture  devront  systématiquement  être 
adossés à des emprunts existant au moment de leur conclusion comme à tout moment de leur 
durée de vie. Le montant de l'encours de la dette sur lequel portent les opérations de couverture 
ne pourra donc en aucun cas excéder l'encours global de la dette de Dijon Métropole.
Un emprunt couvert par de tels contrats ne pourra être remboursé par anticipation que si une autre 
ligne  présentant  des  caractéristiques  similaires  lui  est  substituable.  À  défaut,  le  contrat  de 
couverture devra être soldé, ou le remboursement anticipé ajourné.
Les index de référence des contrats de couverture seront prioritairement le taux fixe, l'EURIBOR, 
l’ESTR, ainsi que tout autre index, à l'exclusion d'index qui entraîneraient une classification Gissler 
autre que 1A, 1B, 2A, et 2B.

Pour la souscription d'un instrument de couverture, plusieurs établissements financiers spécialisés 
(au minimum deux) devront systématiquement être mis en concurrence sur la base d'un cahier des 
charges détaillant le produit recherché et permettant de sélectionner sans ambiguïté le produit 
le plus avantageux.

4. prendre les décisions mentionnées au III de l'article L. 1618-2 du Code général des collectivités 
territoriales, et au a de l'article L. 2221-5-1 du même code, sous réserve des dispositions du c de 
ce même article, et passer à cet effet les actes nécessaires, dans les conditions suivantes : 

- les fonds placés pourront l’être sur tous supports prévus par l’article L.1618-2 susvisé, à 
savoir : 
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▪ comptes à terme ouverts auprès de l’État ; 
▪ titres émis ou garantis par les États membres de la Communauté européenne ou les 
autres 
États parties à l'accord sur l'Espace économique européen ; 
▪  parts  ou  actions  d'organismes  de  placement  collectif  en  valeurs  mobilières  ou  de 
placements  collectifs  relevant  des  paragraphes  1,  2  et  6  de  la  sous-section  2,  du 
paragraphe 2  ou du sous-paragraphe 1  du paragraphe 1  de la  sous-section  3  de la 
section 2 du chapitre IV du titre  Ier  du livre II  du code monétaire et  financier  gérant 
exclusivement  des titres émis ou garantis  par  les États  membres de la  Communauté 
européenne ou les autres États parties à l'accord sur l'Espace économique européen, 
libellés en euros ; 

- la durée maximale des placements est fixée à 10 ans ; 
- le montant maximal cumulé des différents placements réalisés dans le cadre de la présente 

délégation ne pourra pas excéder  100 000 000, 00 €  (100 millions d’euros) . 
5. prendre toute décision concernant la préparation, la passation, la signature, l'exécution et le 
règlement de tous protocoles transactionnels, passés conformément à l'article 2044 du Code civil, 
dans la limite de 1 500 000 € (un million cinq cent mille euros) ; 
6. prendre toute décision concernant la préparation, la passation, la signature, l'exécution et le 
règlement des marchés publics et des techniques d’achat prévues par le Code de la commande 
publique, tels que le concours, la procédure d’acquisition dynamique, les accords-cadres, et toutes 
autres procédures ou techniques d’achats reconnues par la réglementation applicable, ainsi que 
toutes décisions concernant leurs avenants, lorsque les crédits sont inscrits au budget ;
7. décider de la conclusion et de la révision du louage de choses pour une durée n’excédant pas 
douze ans ; 
8. passer les contrats d’assurance ainsi qu’accepter les indemnités de sinistre y afférentes ; 
9. créer, modifier ou supprimer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des services 
de la Métropole ; 
10. prononcer la délivrance et la reprise des concessions dans les cimetières ; 
11. accepter les dons et legs qui ne sont grevés ni de conditions ni de charges ; 
12. décider de l’aliénation de gré à gré de biens mobiliers jusqu’à 4 600 € ; 
13. fixer les rémunérations et régler les frais et honoraires des avocats, notaires, avoués, huissiers 
de justice et experts et avoir recours, en tant que de besoin, à des interprètes et journalistes,  fixer  
et régler leur rémunération et créer les postes temporaires correspondants ; 
14. fixer, dans les limites de l’estimation des services fiscaux (domaines), le montant des offres de 
la Métropole à notifier aux expropriés et répondre à leurs demandes ; 
15. intenter toutes les actions en justice, avec tout pouvoir, au nom de la Métropole et défendre les 
intérêts de cette dernière et  se faire,  le  cas échéant,  assister  par l’avocat  de son choix dans 
l’ensemble  des  cas  susceptibles  de  se  présenter,  tant  en  première  instance,  en  appel  qu'en 
cassation,  quelle  que  soit  la  matière  et  quelle  que  soit  la  juridiction  saisie,  notamment 
administrative  et  judiciaire,  qu’il  s’agisse  notamment  d’une  assignation,  d’une  intervention 
volontaire, d’un appel en garantie, d’une constitution de partie civile, d’un dépôt de plainte avec 
constitution de partie civile, d’une citation directe, d'une composition pénale, d'une comparution sur 
reconnaissance préalable de culpabilité, d’une procédure de référé, d’une action conservatoire ou 
de la décision de désistement d’une action ; 
16.  régler  les  conséquences  dommageables  des  accidents  dans  lesquels  sont  impliqués  des 
véhicules de la Métropole quel que soit le montant des sinistres 
17. régler les conséquences dommageables des sinistres d’un montant inférieur à 5000 €, mettant 
en cause la responsabilité de la Métropole, lorsqu’ils ne sont pas pris en charge par l’assurance ; 
18. passer et signer tous actes et documents nécessaires à l’acquisition des propriétés ainsi que 
tous actes et documents relatifs à la rétrocession de ces propriétés dans le cadre du programme 
d’action foncière conformément au dispositif  prévu au programme d’action foncière adopté par 
délibération en date du 21 décembre 2000 ; 
19. passer et signer tous actes et documents nécessaires aux acquisitions de propriétés réalisées 
en application d’une déclaration d’utilité publique ; 
20.  exercer,  au  nom  de  Dijon  métropole,  les  droits  de  préemption  définis  par  le  Code  de 
l'urbanisme et déléguer l'exercice de ce droit : 
- au profit des communes-membres qui en font la demande à l'occasion de l'aliénation d'un bien 
pour la réalisation d'une opération d’intérêt communal ; 
- au profit des autres structures visées par les articles l. 211-2, L.211-2-3 et L.213-3 du même code 
à l'occasion de l'aliénation d'un bien ; 
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21. exercer, au nom de Dijon Métropole, le droit de priorité défini à l'article L.240-1 alinéa 1er du 
Code de l'urbanisme, déléguer l'exercice de ce droit,  conformément aux conditions de l'article 
L.240-1 précité, au profit des personnes morales visées par les dispositions de cet article ; 
22. procéder aux acquisitions ou échanges fonciers d'un montant inférieur à 300 000 euros ainsi 
qu'aux  indemnisations  de  préjudice  en  rapport  avec  ces  actes  et  aux  différés  de  jouissance 
éventuels,  sous  réserve  de  leur  inscription  au  budget,  et  qu'ils  entrent  dans  le  cadre  d'une 
opération d'aménagement déjà présentée au Conseil métropolitain ; 
23. décider des résiliations de baux, procéder aux indemnités d'éviction afférentes d'un montant 
inférieur à 300 000 euros, et procéder aux différés de jouissance éventuels ; 
24.  prendre  les  actes  réglementaires  relatifs  à  la  création  de  traitements  automatisés 
d’informations nominatives ; 
25. établir et signer les offres de la Métropole en réponse aux consultations lancées dans le cadre 
de procédures de marchés publics par des personnes morales de droit public ou dans le cadre de 
la passation de contrats de droit privé ; 
26. prendre les décisions suivantes en matière de gestion de la trésorerie : 
- souscrire et réaliser les lignes de trésorerie sur la base d'un montant maximum de 50  millions 
d'euros par an, en précisant : 
▪ que les frais de dossier et autres commissions bancaires appliqués lors de la mise en place du 
contrat de ligne de trésorerie ne pourront excéder 0,20% du montant total de la ligne ; 
▪  que,  pour  la  souscription  de  toute  ligne  de  trésorerie,  il  devra  être  procédé  à  la  mise  en 
concurrence systématique, d’ au minimum, de trois établissements financiers sur la base d'un 
cahier des charges détaillant le produit recherché et permettant de sélectionner sans ambiguïté le 
produit le plus avantageux ; 
-  procéder  aux  opérations  quotidiennes  de  tirages  et  de  remboursements  sur  les  lignes  de 
trésorerie ainsi souscrites ainsi, de manière générale, qu'à tout acte de gestion quotidienne de ces 
dernières ; 
27. passer et signer toutes les conventions ayant pour objet la prise en charge par Dijon Métropole 
des frais d'aménagement des propriétaires riverains liés à certaines modifications sensibles de 
leurs accès, causés par les travaux réalisés par la Métropole ; 
28.  fixer  l'objet  et  la  composition des délégations métropolitaines,  pour  lesquelles les frais  de 
déplacement seront pris en charge aux frais réels par la Métropole ; 
29.  saisir  ou convoquer pour avis la commission consultative des services publics locaux des 
projets mentionnés à l’article L. 1413-1 du code général des collectivités territoriales préalablement 
à une décision du conseil métropolitain ; 
30. établir et signer les conventions de déversement, de transfert et de traitement des rejets d'eaux 
usées des entreprises industrielles situées sur le territoire de Dijon métropole. 

-  d’approuver  le régime des subdélégations de signature pour l’ensemble des points visés ci-
dessus, comme suit : 

.  Le  Président  est  autorisé  à  déléguer  sa  signature  aux  Vice-Présidents  et  aux  conseillers 
délégués conformément aux dispositions de l’article L. 2122-23 du CGCT pour l’ensemble des 
attributions énumérées ci-dessus ; 

.  Le Président  est  autorisé,  dans le  cadre des dispositions de l’article  L.  5211-9 du CGCT, à 
déléguer sa signature au Directeur Général des Services, aux Directeurs Généraux Délégués et 
aux responsables de service pour tout ou partie des attributions énumérées ci-dessus ; 

- de prévoir qu’en application de l’article L. 2122-17 du CGCT (auquel renvoie l’article L. 5211-2), 
en cas d’absence, de suspension, de révocation ou de tout autre empêchement, le Président sera 
provisoirement remplacé, dans la plénitude de ses fonctions, par un vice-Président pour l’exercice 
des compétences déléguées définies ci-dessus. 

 

SCRUTIN POUR : 76 ABSTENTION : 9

CONTRE : 0 NE SE PRONONCE PAS : 0

DONT 3 PROCURATION(S)
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Madame Mélanie BALSON,
Secrétaire de séance

Monsieur François REBSAMEN,
Président de Dijon Métropole
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Déclaration d'intention d'aliéner ou demande d'acquisition
d'un bien soumis à l'un des droits de préemption prévus
par le code de I'urbanisme
Ce formulaire est émis par le ministère en charge de l'urbanisme'.

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous

pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien ff
I Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)

[l Soumis au droit de prêemption urbain (D.P.U) (articles L.211-1et suivants du Code de I'urbanisme (2))

! Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1et suivants du Code de I'urbanisme (3))

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (articles L.215-1
et suivants du Code de I'urbanisme (4))

n DemanOe d'acquisition d'un bien (1)

n Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)

! Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3)

Cadre réservé à l'administration

Date de dépôt au guichet , 

- -l- 
l- 

- 
N" d'enregistrement

Prix moyen au m'

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5)

Nom d'usage 1 Prénom 1

Profession (facultatif) (6)

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner I'identité de l'éventuel co-déclarant

Nom Prénom

Profession (facultatif) (6)

Pour une personnê morale (7) :

Dénomination

VILLAGE GASTRONOMIQUE REAL ESTATE

Forme juridique

Société par actions simplifiée

N" SIRET

878622448

Nom d'usage du représentant

KRIEF

Prénom du représentant

William

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer la quote-

part du déclarani : 

-, 

indiquer le nombre de co-indivisaire(s) et compléter la fiche

complémentaire < Autre(s) déclarant(s) u (9) en indiquant leu(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part{s)

[1lArticleA213.1 du Code de I'urbanlsn]e.
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Adresse ou siège social (10)

N'de boîte aux lettres, appartement, escalier, étage

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA.

Numéro

Lieu-dit

Voie 15 rue Arsene Houssaye

Localité PARIS

Pays Division territoriale (si international)

Code postal 75008

Téléphone (facultatif)

Adresse électronique (facultatif) :

williamkrief@groupek-rei.com

BP:- Cedex: 
- -

lndicatif (facultatif)

B - Situation du bien

Adresse précise du bien

La cession du bien entralne-t-elle une division parcellaire Z ! Oui X tton

N" de bolte aux lettres, appartement, escalier, étage.

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA.

Numéro 2 Voie rue du Faubourg Raines

Lieu-dit

Localité Dijon
Code postal 21000

Superficie totale de I'assiette foncière du bien cédé (m'?) : 

-
Références cadastrales de la parcellez

O Si le bien est situé sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner l'annexe
dédiée. Plan(s) cadastral(aux) joint(s)X Oui n ruon

Préfixe Section No Localité superficie

ES 86 2 RUE DE L HOPITAL 0ha03a73ca

ES 87 2 RUE DE L HOPITAL 0ha00a69ca

ES 99 1 RUE DU FAUBOURG RAINES 0ha08a34ca

I

C - Désignation du bien

lmmeuble
n Non bâti X eati sur terrain propre

n eati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire

En cas d'indivision, précisez la quote-part du bien vendu : _
Nature des droits cédés

X pteine Propriété ! Nue-Propriété n Usufruit

Nature du solen superficie {m'?}

[2] Si le bien est situé sur plusieurs communes soumises au DPU, autant de DIA que de communes sont nécessaires.

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes
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Carrières Eaux cadastrées Jardins Terrains à bâtir Terrains d'agrément Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriét6s et division en volumes)

n eatiments vendus en totalité (1'1) :

Sudace construite au sol (m') Surface utile ou habitable (m')

Nombre de:nNiveaux n Appartements nnrtr"r locaux

Caractéristiques du bien (division en volumes)

Xvente en volumes N" des volumes :

Caractéristiques du bien (copropriété)

n Lorur* dans un bâtiment en copropriété (12F

N'd'inscription au registre des copropriétés

Le bien est achevé depuis : ! Plus de 4 ans I Moins de 4 ans

Le réglement de copropriété a été publié aux hypothèques depuis : ! Plus de 10 ans ! tvtoins de 10 ans

Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? [ Oui @ Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement.

! Non

Droits sociaux {13)

Désignation de la société Nombre de parts cédées

Désignation des droits

Nature:
Nombre total de parts

105 (cf. note annexe)

No du lot Bâtiment Étage
Quote-part des parties

communes
Nature

Surface utile
ou habitable

Numéro des parts
La cession conduit-elle I'acquéreur à détenir la majorité des parts de la société ? E oui n ruon

D - Usage et occupation (14)

Usage @ Si plusieurs usages, cocher les cases correspondantes

nnaoitution n Professionnel ncommercial I Agricole

XRutr" (préciser)

@ cerfa No 1oo72*a4
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Occupation

n Par le(s) propriétaire(s)

! ear un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du bail, le montant annuel hors charge du loyer, la

date de prise d'effet et de fin de bail et le nom du locataire.

I sans occupant

n Rutr" (préciser)

Une installation soumise à autorisation ou à enregistrement, au titre du code de I'environnement a t-elle été

exploitée sur le terrain ?

! Oui- S'il y a lieu, joindre les informations dues telles que spécifiées par l'article L. 514-20 du code de I'environnement.

X trton

E - Droits réels ou personnels (15)

Grevant les biens : Ioui ! trton

Préciser la nature cf. note annexe lndiquer si rente viagère antérieure : n oui X ruon

F - Modalité de la cession ou de la donation

1 - Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (en chiffres) . 1 950 000,00

(en leftres) un million neuf cent cinquante mille euros hors taxe

SiTVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) 390 000,00

Dont éventuellement inclus : Mobilier Autres

Vente indissociable d'autres biens : n Oui X tton

Si oui, adresse précise du bien (description à porter en annexe)

Modalité de paiement

X Comptant à la signature de I'acte authentique E À terme (présiser)

! Si commission, montant
À la charge de n Acquéreur E Vendeur

! Si paiement en nature

Désignation de la contrepartie de I'aliénation

nrrc n nr

Évaluation de la contrepartie

n nente viagère Montant annuel

Bénéficiaire(s) de la rente :

Montant comptant

I Droit d'usage et d'habitation

Évaluation de l'usage ou de I'usufruit

Autres modalités de transfert
n É.nung"
Désignation des biens reçus en échange :

! Vente de la nue-propriété

Montant de la soulte le cas échéant
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t,

Propriétaires contre-échangistes

! npports en société

Bênéficiaire Estimation du bien apporté

! Cession de tantième de terrains contre remise de locaux à construire

Estimation du terrain Estimation des locaux à remettre (dation)

n Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession

2 - Adjudication (16)

E Volontaire ! O, rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire

! Mettant fin à une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de l'adjudication , 
-l- -l- - 

Montant de la mise à prix

Lieu de I'adjudication :

3 - Donation (17)

n oui X trton

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) à la rubrique A
X f -n (ont) recherchô un acquéreur disposé à acquérir les biens désignés à la rubrique C aux prix et

conditions indiqués
Acquéreur - personne physique (facultatif) (18) :

Nom d'usage Prénom

Profession

Acqurireur - personne morale (facultatif) (18)

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

Dénomination Forme juridique

N'SIRET

Adresse de I'acquéreur (facultatif) (18) :

N" de bolte aux lettres, appartement, escalier, étage.

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA.

Numéro

Lieu-dit

Voie

Pays

Localité

Division territoriale (si international) :-
Code postal

Téléphone (facultatif)

Adresse électronique (facultatif )

@ cerfa N" 1o072*o4
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lndications complémentaires concemant I'opêration envisagée par I'acquéreur (facultatif) (19) :

ZZ -Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés à la rubrique C aux prix
et conditions indiqués (20).

! 3 - Qu'il est chargé de proc6der à la vente par voie d'adjudication comme indiqué à la rubrique F-2 des
biens désignés à la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s| nommé(s) à la rubrique A.

Fait à : Paris

æ:iigi ffi/&&&e&g Signature et cachet s'il y a lieu

H - Rubrique à remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d'usage Prénom

Qualité

Adresse électronique

Adresse

N' de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'entrée, immeuble, résidence,2A...

Numéro

Lieu{it:

Localité,

Voie

Pays

codeposrar'ffi ffi ffi ffi ffi ep:G m ffi Gedex'ffi ffi
réléphone' ffiffi#m&ffi æ æ ffi # ffi # ltnoicatirsi internationaly : +ffi ffi ffi
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| - Observations

Sont annexes à la présente déclaration d'intention d'aliéner :

Note annexe ;

Plan cadastral ;

Consultation de la base de données géorisques ;

Plans de I'ensemble immobilier;
Note sur les servitudes établie par Damien Pierre, géomètre expert, en date du 02 avril2026.

Cadre réservé au titulaire du droit de préemption

lnformations concernant vos données à caractère personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de dépÔt de votre dossier. Les

données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos

données à des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dépÔt de votre dossier.

Conformément au Règlement (UE) 20161679 relatif à la protection des personnes physiques à l'égard du traitement

des données à caractère personnel et à la libre circulation des données et de la loi n" 78-17 du 6 janvier 1978 relative

à I'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accès et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprès de la Commission

Nationale lnformatique et Libertés (CNIL), par courrier :

À I'attention ctu délégué à la protection des données

3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

Vente Cité Gastronomique de Dijon/328031/BJ/HFl I
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Annexe - Références cadastrales
Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa

A SUPPRIMER AVANT IMPRESSION : Annexe à retrouver complétée automâtiquement dans un autre courrier.supenrcre

Préfixe Section N" Localité Superficie totale (m2)

ES 100 1 RUE DU FAUBOURG RAINES Oha1 5a81 ca

Préfixe Section NO Localité Superficie totale (m2)

ES 101 1 RUE DU FAUBOURG RAINES 0ha23a58ca

Pr6fixe Section No Localité Superficie totale (m'z)

ES 103 2 RUE DE L HOPITAL 0ha68a57ca

Préfixe Section N" Localité Superficie totale (m2)

ES 110 2 RUE DE L HOPITAL 0ha00a2Sca

Préfixe Section No Localité Superficie totale (m')

ES 112 2 RUE DE L HOPITAL 0ha00a43ca

Préfixe Section No Localité Superficie totale (m'z)

Préfixe Section N" Localité Superficie totale (m2)

Préfixe Section No Localité Superficie totale (m2)

Préfixe Section No Localité Superficie totale (m2)

Préfixe Section N" Superficie totale (m'z)

Préfixe Section No Localité Superficie totale (m'z)

II
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Déclaration d'intention d'aliéner ou demande d'acquisition d'un bien

soumis à l'un des droits de préempt ion prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) - La déclaration ou la demande doit être établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et
(4)) par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par

voie électronique.

(2) - Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, régi par les articles L. 211-1 et su ivants du code
de I'urbanisme, la déclaration ou la demande doit être adressée à la mairie de la commune où est situé ce bien

(3) - Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différê (article L.212-1 el suivants du code
de I'urbanisme), la déclaration ou la demande est à adresser au maire de la commune où est situé ce bien.

(4) - Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les < espaces
naturels sensibles r (article L.215-1et suivants du code de I'urbanisme), la déclaration est à adresser au président

du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien.

(5) - Si la demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, ilfaut indiquer le nom
et le prénom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 , dans le cas d'une indivision des compléments devront être

apportés dans la fiche complémentai re dédiée < Autre(s) déclarant(s) > (cf. renvoi 9).

(6) - Si la profession est renseignée, elle doit l'être selon la nomenclature INSEE des professions et catégories
socio-professionnelles en 8 postes : agriculteurs exploitants, artisans, commerçants et chefs d'entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes

sans activité professionnelle.

(7) - Si le déclarant est une personne morale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent être clairement
renseignés (Siret, forme juridique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusieurs personnes comme
déclarants peut être traitée dans la fiche complémentaire dédiée < Autre(s) déclarant(s) >

(8) - Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent être distingués :

- I'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé :

les cessions des droits indivis, même si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties à I'un des co-indivisaires ;

- I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n'est soumise à déclaration

d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant l'immeuble dans son entier, sauf
pour le droit de préemption du Conservatoire du littoral qui est applicable à la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bâti ou non bâti ainsi qu'à la la cession de la majorité des parts d'une société
civile immobilière lorsque le patrimoine de cette société esl constitué par une unité foncière, bâtie ou non, sur la

totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil départemental ou le Conservatoire.

(9) - En cas d'indivision entre personnes physiques ou entre
à I'identité, I'adresse et à la quote-part seront obligatoirement

personnes morales, les informations relatives
renseignées dans la fiche complémentaire < Autre(s)

déclarant(s) > générée automatiquement lorsque le nombre de co-indivisaires est renseigné.

(10) - Ladresse du déclarant doit être la plus détaillée possible. Pour le siège social (si le propriétaire est une
personne morale), il faut indiquer I'adresse du principal établissement ; lorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer I'adresse à la rubrique H.

(11) - Bâtiments vendus en totalité : les renseignements à fournir ne doivent porter que sur le bâtiment principal
(la maison par exemple) ; la surface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent être indiquées

approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols,
rez-de-chaussées ou combles, le cas échéant locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux

affectés à un usage autre que d'habitation (bureaux, commerces par exemple). Le numéro des volumes pour une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente

(12) - Locaux dans un bâtiment en copropriété.
Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc. La surface utile ou
habitable n'est à indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux...).

{13} - Droits sociaux : lorsque la DIA porte sur la vente de parts de société (si cette rubrique doit être remplie, il est

nécessaire de remplir également la rubrique précédente : < locaux dans un bâtiment en copropriété >). Désignation
de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que

I'adresse de son siège, comme prévu à la rubrique A.
Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple. ll faut indiquer le nombre et le numéro des parts

(14) - Usage : il s'agit de I'usage actuel du bien. ll peut y avoir plusieurs usages donc
possibles. Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreuç donner des indications
conférer au bien, les faire figurer à la rubrique G.

plusieurs choix conjoints
sur l'usage futur qu'il entend

(15) - lndiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels.
La mention ( en attente d'éléments de la conservation des hypothèques > n'est pas admise.
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(16) -Adjudication : cette rubrique correspond à des cas dans lesquels la déclaration doit être obligatoirement
établie par le notaire ou le greffier du tribunal compétent chargé de procéder à I'adjudication. Au cas où I'adjudicaiion
serait faite sans qu'une mise à prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.
(171 - La donation peut donner lieu à droit de préemption. Ceci est régi par I'article L. 213-1-'1 du code
de I'urbanisme qui précise en effet que sont également soumis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnés au 1' de I'article L. 213-1 lorsqu'ils font I'objet d'une donation entre vifs, sauf si celle-ci
est effectuée :

1' Entre ascendants et descendants ;

2' Entre collatéraux jusqu'au sixième degré ;

3' Entre époux ou partenaires d'un pacte civil de solidarité ;

4' Entre une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacte civil de solidarité, ou entre
ces descendants.

(18) - Les renseignements concernant I'acquéreur doivent être obligatoirement fournis si la personne qui se propose
d'acquérir l'immeuble I'exige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par
préemption, I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel
et, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommage+intérêts.
(19) - lndications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser à cet
endroit, en accord avec I'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez
préciser également les conditions dans lesquelles l'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le
laissant en l'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve...
(20) - Cette rubrique est à remplir lorsque le propriétaire fait exercice du < droit de délaissement > qui lui est offert
par le code de l'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit
de préemption urbain.

(21) - Signataire autre que le propriétaire.
Qualité : notaire, mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre à la déclaration ou à la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

@ Pour en savoir plus
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NOTE ANNEXE A LA DIA RELATIVE AU LOT DE VOLUME NUMERO 105

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DUQUEL DEPEND
LE LOT DE VOLUME NUMERO 105

À otlott (cÔTE-D'oR) 21000 2 Rue du Faubourg Raines,

L'assiette de la volumétrie est la suivante :

Total surface : 01 ha 21 a 40 ca

DESIGNATION DU LOT DE VOLUME NUMERO 105 OBJET DE
LA PRESENTE DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser
toute construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro
CENT-CINQ, et notamment des locaux à usage de circulations, hall et
mezzanine.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques
de volume de formes irrégulières, figurées sous teinte violette aux plans
demeurés ci- annexés et ci-après définies :

Fraction V105-1au niveau R-2 : tréfonds hall sous canaux de Guise délimitée
par les sommets : 107 ,106, 1 05, 1 04, 1 87,1 09,1 08,1 07 d'une surface de base
de201m2s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation au niveau supérieur
:jusqu'à la cote 234,51de moyenne m

Fraction V105-3 au niveau R-2 : tréfonds hall et sanitaires délimitée par les
sommets : 235, 234, 233, 232, 1 07, 1 08, 12, 13, 1 4, 85, 84, 235 d'une surface
de base de213 m2s'exerçant:au niveau inférieur:sans limitation au niveau
supérieur :jusqu'à la cote 234,80 m

Fraction V105-4 au niveau R-1 : tréfonds hall et sanitaires délimitée par les
sommets : 235, 234, 233, 232, 107, 108, 12, 13, 178, 177,176,175, 174, 173,
172, 171, 14,85, 84,235 d'une surface de base de 91 m2 s'exerçant : au
niveau inférieur : de la cote 234,80 m au niveau supérieur :jusqu'à la cote
237,47 m

Fraction Vl05-5 au niveau R+0 : partie du hall et partie d'escalier

JACQUIN & ASSOCIES NOTAIRES

51 Avenue Montaigne, 75379 Paris Cedex 0B

Té1. : +33 (0)1 53 81 55 55 | Email : officenotarial.montaigne@paris.notaires.fr

www.jacquinetassocies.notaires.fr
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Section lLleudit lsurface
ES 86 lRue de I'Hôpital 100 ha 03 a73 ca

ES 87 lRue de I'Hôpital 100 ha 00 a 69 ca

ES 99 lRue du Faubourg Raines 100 ha 08 a 34 ca

ES 100 lt Rue du Faubourg Raines 100 ha 15 a 81 ca

ES 101 lT nue du Faubourg Raines IOO fra Ze a 58 ca

ES 103 12 rue de I'hôpital IOO fra 0A a 57 ca

ES 1 10 12 iue Oe I'hôpital IOO fra OO a 25 ca

ES 1n l2 rue de I'hôpital IOO fra OO a 43 ca
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délimitée par les sommets : 278,277,301,302,311,262, 252,278

d'une surface de base de 195 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-6 au niveau R+0 : partie d'escalier

délimitée par les sommets : 311,302,301.279,311

d'une surface de base de 3 m2

s'exerçant :au niveau inférieur: de la cote239,22 à 239,94 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-7 au niveau R+0 : partie de I'escalier

délimitée par les sommets : 298,181,107,263,253,262, 311 , 299,298

d'une surface de base de 81 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95m de moyenne

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-8 au niveau R+1 : partie de I'escalier

délimitée par les sommets : 306,311 ,279,307,306

d'une surface de base de 4 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 239,94 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-9 au niveau R+1 : partie de I'escalier

délimitée par les sommets : 308, 309, 306, 307, 308

d'une surface de base de 5 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 239,94 à 241,54 m au niveau
supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-10 au niveau R+1 : partie de mezzanine

délimitée par les sommets :252,8,278,277,276,275,274, 181, 107, 263,
253,252 d'une surface de base de 296 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,54 m au niveau supérieur :

jusqu'à la cote 245.09 m

Fractïon V105-11 au niveau R+2 : Local technique et vide sur hall,
escalier et mezzanine

délimitée par les sommets : 253, 263, 107, 286, 283, 276, 282, 281,280, 278,
8, 252,253 d'une surface de base de 2BG m2 s'exerçant : au niveau inférieur
de la cote 245,09 m

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 248.68 m

Fraction V105-12 aux niveaux R+0 et R+1 : parties do hall et de mezzanine
délimitée par les sommets : 181 , 180, 179,13, 171 , 14,85,84, 235, 234, 233,
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232, 107,181 d'une surface de base de 204 m2 s'exerçant : au niveau
inférieur : de la cote 237,47 m

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 245.09 m

Fraction V105-13 aux niveaux R+2 et suivants : parties de hall et de
mezzanine délimitée par les sommets :286, 107,232, 233,234,235.84, 85,

14, 171 , 13. 285, 284, 286 d'une surface de base de 180 m2 s'exerçant : au
niveau inférieur : de la cote 245,09 m au niveau supérieur : sans limitation

Fraction V105-14 au niveau R+0 : partie de hall sous mezzanine et sur
canaux de Guise délimitée par les sommets :253,263,106,105,104,262,253
d'une surface de base de 38 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote
236,95m de moyenne au niveau supérieur :jusqu'à la cote 241,59 m

Fraction V105-15 au niveau R+0 : partie de hall sous mezzanine côté parvis
délimitée par les sommets :231,296,295,252,262,104,231 d'une surface de
base de '|37 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m au
niveau supérieur : jusqu'à la cote 241,59 m

Fraction V105-16 au niveau R+1 : circulations en mezzanine vers passerelle
dél im itée par les som mets : 263,1 07,232,243,246,248, 247, 263 d'u ne su rface
de base de24 m2s'exerçant : au niveau inférieur: de la cote241,59 m au
niveau supérieur : jusqu'à la cote 244,53 m

Fraction V105-17 aux niveaux R+1 et suivants : passerelle délimitée par les
sommets :243,244,245,246,243 d'une surface de base de 9 m2 s'exerçant :

au niveau inférieur : de la cole 241,33 m au niveau supérieur : sans limitation

Fraction V105-18 aux niveaux R+1 et suivants : vide et verrière sur
commerce 14 délimitée par les sommets '. 246,245,218,217, 170, 216, 168,
167, 191 , 127, 126,249, 134,246 d'une surface de base de 133 m2 s'exerçant
: au niveau inférieur : de la cote 241,59 m au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl05-19 aux niveaux R+1 et suivants : vide et verrière sur
commerce 14 délimitée par les sommets : 233,234,244, 243,232,233 d'une
surface de base de 46 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59
mau niveau supérieur : sans limitation

Fraction V105-2 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds hall

délimitée par les sommets : 295. 296.231. 104.279,277.278. 8.252.29s
d'une surface de base de 336 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : sans
limitation au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237.80 m

Fraction Vl05-20 aux niveaux R+2 et suivants : volume et toiture au-dessus
mezzanine V4 délimitée par les sommets :7.252.253.247. 119.124.251.7
d'une surface de base de 286 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote
245.66 m au niveau supérieur:sans limitation

Fraction V105-21aux niveaux R+2 et suivants : volume au dessus
circulations en mezzanine délimitée par les sommets :263.1OT .232.243.
254.247.263 d'une surface de base de 22 m2 s'exerçant : au niveau inférieur
: de la cote244.53 m au niveau supérieur; sans limitation

Fraction Vl05-22 au niveau R+3 : vide sur hall, escalier et mezzanine
délimitée par les sommets : 278.8.252. 253. 263J07.286.278 d'une surface
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de base de 271 m2 s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 248.68 m au
niveau supérieur: sans limitation

LOTISSEMENT

Le Bien forme partie du lot numéro 2.1 du Lotissement dénommé "Cité
lnternationale de la Gastronomie et du Vin". Le titre de propriété mentionne
qu'il n'existe pas de règlement du lotissement et ne fait pas état de I'existence
d'un cahier des charges propre à celui-ci.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

L Ensemble lmmobilier sus désigné a fait I'objet d'un Etat Descriptif de
Division en Volumes établi aux termes d'un acte reçu par Maître Elisabeth
DASTARAC, notaire à ISSY-LES- MOULINEAUX, le 25 février 2020 publié au
service de la publicité foncière de DIJON 1,le 17 mars 2020, volume 2020P,
numéro 5125.

Aux termes dudit acte il a été procédé à une division tridimensionnelle en dix-
sept (17) Volumes, délimités par des cotes géométriques, ne comportant
aucune quote-part indivise des parties communes, mais seulement liés entre
eux par des relations de servitudes créées tant pour tenir compte de leur
imbrication et de leur superposition, que pour permettre I'utilisation rationnelle
de certains éléments ou services.

Ledit État Descriptif de Division en Volumes a fait l'objet d'un modificatif aux
termes d'un acte reçu par Maître Laurent FRANCHI, notaire à PARIS, le 19
juin 2023, publié au service de la publicité foncière de DIJON 1 le 25 juillet
2023, volume2023P, numéro 14212.
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DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Le présent modificatif d'état descriptif de division en volumes s'applique à un
ensemble immobilier sis à DIJON, rue du Faubourg Raines et rue de I'Hôpital.

Son assiette toncière est constituée du lot 2.1 de la Cité lnternationale de la
Gastronomie et du Vin lotissement autorisé selon P.A. n' 021 .231.16.R0001 délivré le
15 novembre 2016 par Monsieur le Maire de Dijon.

L'assiette foncière est constituée des parcelles suivantes :

Section No plan Contenance
ES 86 373
ES 87 69
ES 99 834
ES 100 1 581

ES 101 2 358
ES 103 6 857
ES 110 25
ES 112 43

TOTAL 12140 m2

ll a fait I'objet d'un état descriptif de division en volumes établi suivant acte reçu par
Maître Elisabeth DASTARAC, notaire à ISSY-LES-MOULINEAUX, le 25 tévrier 2020,
qui a divisé I'ensemble immobilier en dix-sept ('17) volumes distincts désignés sous le
vocable "VOLUME'numérotés de 1 à 17.

Aucun modificatif n'a été enregistré depuis

5.1.
5.2.

MORNAND-JANIN-SCHENI RER-PIERRE, Géomètres-Experts associés DIJON Dossier d02076-6-3
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PREAMBULE:

Le propriétaire du VOLUME 1 souhaite céder une lraction de son volume.

Afin de permettre ce projet il y a lieu de procéder au modificatif de l'état descriptif de
division en volumes ci-après.

Le présent modificatif a pour obiet la subdivision du VOLUME 1 en dix
nouveaux VOLUMES numérotés de 101 à 110.

1. SUBDMISION DU VOLU ME 1 ET CREATION DES VOLUMES lfi A 110

Ancienne désiqnation :

VOLUMEN" 1 :

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro UN, et
notamment des commerçes, restaurants et loCaux à usage de formation.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques de
volume de formes irrégulières, figurées sous teinte verte aux plans demeurés ci-
annexés et ci-après définies :

Fraction V|-l au niveau R-2 : tréfonds hall sous canaux de Guise
délimitée par les sommets : 107,106, 105,104, 187,109,108,107
d'une surface de base de 201 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,51 m de moyenne

Fraction Vl-2 au niveau R-2 :tréfonds accès livraison sous canaux de Guise
délimitée par les sommets : 98, 103, 100, 101, 102, 99, 98

d'une surface de base de 24 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 234,55 m de moyenne

Fraction V1-3 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds hallcôté parvis
délimitée par les sommets:9,10,189,11,109, 187,104,231,230,229,7,252,8,9
d'une surface de base de 838 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,80 m

Fraction Vl-4 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds accès livraison côté rue
délimitée par les sommets : 255, 256, 206, 4, 5, 207, 200, 201, 202, 255
d'une surface de base de 148 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V|-5 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds accès livraison cÔté cour
délimitée par les sommets :99, 102,101, 190, 126,127,191,140,139,115,118,117,116,99
d'une surface de base de 61 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,60 m

MORNAND-JANIN-SCHENIRER-PIERRE, Géomètres-Experts associés DIJON Dossier d02076-6-3
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Fraction Vl-6 au niveau R-2 :tréfonds hallet sanitaires publics
délimitée par les sommets : 108, 12,13,14,85,84,83,236, 235,234,233,232,107, 108
d'une surface de base de 320 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,80 m

Fraction V|-7 au niveau R-1 :trélonds autour sanitaires publics
délimitée par les sommets : 171, 14,8s, 84, 83, 236,29s,294,293,232, 102,108, 12, 13, 1zB, 177,

176, 17 5, 17 4, 173, 172, 17 1

d'une surface de base de 198 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 234,80 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,47 m

Fraction V1-8 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds escalier J
délimitée par les sommets : 195, 193, 212, 194,6, 21 1, 195
d'une surface de base de 36 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V1-9 au niveau R-2 :tréfonds escalier B
délimitée par les sommets : 156, 157, 158, 159, 155, 82, 81 , 80, 79, 78,77, 156
d'une surface de base de 65 mz
s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 235,19 m

Fraction Vl-10 au niveau R-2 :tréfonds galerie technique
délimitée par les sommets : 150, 151, 152,153,154,155,150
d'une surface de base de 77 mz

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 235,75 m de moyenne

Fraction V1-11 au niveau R-2 :tréfonds cuve rétention EP
délimitée par les sommets | 255, 2s6, 199, 198, 204, 25s
d'une surface de base de 17 mz

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,55 m

Fraction V1'12 au niveau R-2 : tréfonds fosse monte charge
délimitée par les sommets : 199,198,197,196,199
d'une surface de base de 8 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 236,00 m

Fraction Vl-13 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds accès livraison côté canaux de Guise
délimitée par les sommets : 198, 204, 240,203,241, 100,103, 98, 196, 197, 198
d'une surface de base de 18 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V1-14 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds LT AEP
délimitée par les sommets : 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,219,220,221,35
d'une surface de base de 22 mz

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 238,08 m

Fraction Vl-15 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds locaux TF et poubelles
délimitée par les sommets i 257, 54, 55, 56, 260, 259, 258, 257
d'une surface de base de 151 m2
s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,05 m

MORNAND-JANIN-SCHENIRER-PIERRE, Géomètres-Experts associés DIJON Dossier d02076-6-3
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Fraction V1-16 aux niveaux R-2 et R-1 : bac à graisse R3 et tréfonds
délimitée par les sommets :76,162,156,77,76
d'une surface de base de 9 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,94 m

Fraction V1-17 aux niveaux R-2 et R-1 R+0 R+1 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets i 162,226,158, 157, 156, 162
d'une surface de base de 31 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 244,77 m

Fraction Vl-18 à tous les niveaux : cour Berrier commerces
délimitée par les sommets : 159,265, 264,26,27,28,29,30,32,33,34,35,221,220,219,43,44,

45,46,47,48,49,50,51,52, 53,257,258,259,260,56,57, s8,59,60,61,62,63,64,65, 114, 115, 139, 138,

213,236,83, 86, 164, 82, 163, 155, 154, 153, 152, 151, 150, 159

d'une surface de base de 5306 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl-19 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds PC sécurité
délimitée par les sommets :213, 138, 149,148,147,146,145,144,143,142,214,215,216,170,

217,218,213
d'une surface de base de 88 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,39 m

Fraction Vl-20 aux niveaux R+0 et suivants : partie du hall / restaurant 4 et locaux formation côté
parvis

délimitée par les sommets : 189, 188, 187,262,252,8,9, 10, 189

d'une surface de base de 618 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl-21 aux niveaux R+0 et suivants :partie de hall sur canaux de Guise
délimitée par les sommets : 187, 186, 185, 184, 183, 182, 181,107,263,253,262,187
d'une surface de base de 143 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95 m de moyenne
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V|-22 aux niveaux R+0 et suivanls : partie de hall sur sanitaires publics
délimitée par les sommets : 1 81, 1 80, 1 79, 1 3, 171, 14, 85, 84, 235, 234, 233, 232, 1 07, 1 81

d'une surface de base de 204 mz

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,47 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl-23 au niveau R+0 : circulations vers cour sous bâtiment 2
délimitée par les sommets :84,83,236,235,84
d'une surface de base de '107 mz
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,47 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241,21 m

Fraction Vl-24 au niveau R+0 : partie de hall sous mezzanine et sur canaux de Guise
délimitée par les sommets i 253,263,106, 105, 104,262,253
d'une surface de base de 38 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95 m de moyenne
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 241,59 m

Fraction Vl-25 au niveau R+0 : partie de hallsous mezzanine côté parvis
dél imitée par les som mets : 262, 1 04, 239, 231, 230, 1 24, 229, 7, 252, 262

MORNAND-JANIN-SCHENIRER-PIERRE, Géomètres-Experts associés DIJON Dossier d02076-6-3
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d'une surface de base de 210 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 24'1,59 m

Fraction Vl-26 aux niveaux R+1 et suivants : partie de locaux formation au dessus parvis et locaux
ASL

délimitée par les sommets : 189, 11, 109, 108, 12,13,178,179,223,224,225,181,182, 183,184,
1 85, 1 86, 1 87, 1 88, 1 89

d'une surface de base de 33 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,54 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl-27 au niveau R+1 :circulations en mezzanine vers passerelle
délimitée par les sommets : 263, 107,232,243,246,248,247,263
d'une surface de base de 24 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59 m

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 244,53 m

Fraction Vl-28 aux niveaux R+1 et suivants : passerelle
délimitée par les sommets i 243, 244, 245, 246, 243
d'une surface de base de 9 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241 ,33 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl-29 aux niveaux R+1 et suivants :vide et verrière sur commerce 14
délimitée par les sommets i 246,245,218,217, 170,216,168, 167, 191, 127, 126,249,134,246
d'une surface de base de 133 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction V1-30 aux niveaux R+0 et R+1 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets : 157, 158, 159, 150, 155, 163, 157
d'une surface de base de 29 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,94 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 244,77 m

Fraction Vl-31 aux niveaux R+0 et suivants : partie cour au dessus galerie technique
délimitée par les sommets : 150, 151, 152, 153, 154, 155, 150
d'une surface de base de 77 mz

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,28 m de moyenne
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl-32 aux niveaux R+1 et suivants :vide et verrière sur commerce 14
dél imitée par les som mets : 233, 234, 244, 243, 232, 233
d'une surface de base de 46 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241 ,59 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl-33 aux niveaux R+2 et suivants : volume et toiture au-dessus mezzanine V4
délimitée par les sommets : 7, 252, 253, 247, 1 19, 124, 251, 7
d'une surface de base de 286 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,66 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V|-34 aux niveaux R+2 et suivants : volume au dessus circulations en mezzanine
délimitée par les sommets i z6a, 107,292,249,2s4,247,269
d'une surface de base de 22 mz

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 244,53 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V1-35 au niveau toiture : toiture ascenseur V9

MORNAND-JANIN-SCHENIRER-PIERRE, Géomètres-Experts associés DIJON Dossier d02076-6-3
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délimitée par les sommets : 223, 224, 225, 1 80, 223
d'une surface de base de 4 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 249,04 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl-36 du niveau R-2 au niveau R+2 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets i 21, 22, 23, 24, 25, 264, 265, 1 59, 1 58, 226, 21

d'une surlace de base de 96 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 247,93 m

Fraction V1-37 à tous les niveaux : terrasse R3
délimitée par les sommets : 15, 16, 17, 18,19,20,21,226,162,76,228,88,15
d'une surface de base de 231 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :sans limitation

Nouvelles désiqnations :

VOLUME N'101 :

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro CENT-UN, et
notamment des locaux à usage de formation.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques de
volume de formes irrégulières, figurées sous teinte vert foncé aux plans demeurés
ci-annexés et ci-après définies :

Fraction V101-l aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds locaux techniques école Ferrandi
délimitée par les sommets : 269,268,270,271, 189, 11, 109, 187, 269
d'une surface de base de 80 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,80 m

Fraction V101-2 au niveau R+0 : parties de locaux techniques école Ferrandi
délimitée par les sommets i 187,272,268,270,271, 189,188, 187

d'une surface de base de71 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V|01-g au niveau R+1 : parties de locaux école Ferrandi
délimitée par les sommets : 279,277,278,8,9,10, 189, 188, 187,279
d'une surface de base de 420 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241 ,54 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 245.09 m

Fraction Vl01-4 aux niveaux R+2 et suivants : parties de locaux école Ferrandi
délimitée par les sommets i 287, 187, 188, 189, 10, 9, 8, 278,280,281,287
d'une surface de base de 416 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,09 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V101-5 au niveau R+0 : partie de locaux techniques école Ferrandi
délimitée par les sommets i 187,273, 272,187
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d'une surface de base de 3 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95m de moyenne
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction Vl01-6 au niveau R+1 : partie de locaux école Ferrandi
délimitée par les sommets i 279, 187 , 1 86, 1 85, 1 84, 1 83, 182,274, 275, 276, 279
d'une surface de base de 45 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,54 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 245.09 m

Fraction V10l-7 aux niveaux R+2 et suivants : partie de locaux école Ferrandi
délimitée par les sommets :287, 187,186, 185, 184, 183, 182, 181, 286,283,276,282,287
d'une surface de base de 59 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,09 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl01-8 aux niveaux R+2 et suivants : partie de locaux école Ferrandi
délimitée par les sommets : 285, 179, 1 80, 1 81, 286, 284, 285
d'une surface de base de 24 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,09 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V|01-g aux niveaux R+1 et suivants : partie de locaux formation au dessus parvis et
locaux ASL

délimitée par les sommets : 189, 1 1, 109, 108, 12, 13, 178, 179,223,224,225,181 , 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189

d'une surface de base de 33 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241 ,54 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl01-10 au niveau toiture : toiture ascenseur V9
délimitée par les sommets i 223,224,225,180,223
d'une surface de base de 4 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 249,04 m
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction Vl01-11 au niveau R+3 :toiture dessus localtechnique hall
dél imitée par les som mets i 280, 281, 282, 27 6, 283, 280
d'une surface de base de 15 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 248,68 m
au niveau supérieur : sans limitation

VOLUME N'102 :

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro CENT-DEUX, et
notamment des locaux à usage de commerces et sas.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques de
volume de formes irrégulières, figurées sous teinte rosée aux plans demeurés ci-
annexés et ci-après définies :

Fraction Vl02-l au niveau R-2 : tréfonds accès livraison sous canaux de Guise
délimitée par les sommets :98, 103, 100, 101,102,99,98
d'une surface de base de 24 m2

s'exerçanl : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,55 de moyenne m
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Fraction V102-2 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds accès livraison côté rue
délimitée par les sommets i 255, 256, 206, 4, 5, 207, 200, 20'1, 202, 255
d'une surface de base de 148 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction Vf02-3 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds accès livraison côté cour
délimitée par les sommets :99, 102,101, 190, 126,127,191, 140,139, 115,118, 117,116,99
d'une surface de base de 61 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V102-4 au niveau R-2 :tréfonds sas
délimitée par les sommets :84,83,236,235,84
d'une surface de base de 107 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 234,80 m

Fraction V102-5 au niveau R-1 :trélonds sas
délimitée par les sommels :84,83,236,235,84
d'une surface de base de 107 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 234,80 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,47 m

Fraction V102-O aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds escalier J
délimitée par les sommets : 195, 193, 212,194,6, 211, 195

d'une surface de base de 36 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V102-7 au niveau R-2 : tréfonds galerie technique
délimitée par les sommets : 150,151,152,153, 154, 155,150
d'une surface de base de 77 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 235,75 de moyenne m

Fraction V102-8 au niveau R-2 :tréfonds cuve rétention EP
délimitée par les sommets : 255, 256, 199, 198, 204, 255
d'une surface de base de 17 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,55 m

Fraction V102-g au niveau R-2 : tréfonds fosse monte charge
délimitée par les sommets : 199, 198, 197, 196, 199
d'une surface de base de 8 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 236,00 m

Fraction Vl02-10 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds accès livraison côté canaux de Guise
délimitée par les sommets : 198,204,240,203,241, 100,103, 98, 196, 197, 198

d'une surface de base de 18 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,60 m

Fraction V102-11 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds LT AEP
délimitée par les sommets : 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,219,220,221,35
d'une surface de base de 22 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : lusqu'à la cote 238,08 m
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Fraction V|02-12 aux niveaux R-2 et R-1 : tréfonds locaux TF et poubelles
délimitée par les sommets : 257, 54, 55, 56, 260, 259, 258, 2s7
d'une surface de base de 151 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,05 m

Fraction Vl02-13 à tous les niveaux : cour Berrier
délimitée par les sommets :34,35, 221,220,288,289,290,291,292,293,294,50,51,52,53,257,

258,259,260,56,57,58,59,60,61,62,63,64,65, 114,115,139, 138, 213,236,83,86, 164,82,163, 155, 154,
153, 152, 151, 150, 159, 265, 34

d'une surface de base de 4604 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : sans limitation

Fraction V102-14 aux niveaux R-2 et R-1 :tréfonds PC sécurité
délimitée par les sommets :213, 138, 149,148,147,146,145,144,143,142,214,215,216,170,

217,218,213
d'une surface de base de 88 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 237,39 m

Fraction V102-15 au niveau R+0 : circulations vers cour sous bâtiment 2
délimitée par les sommets :84,83, 236,235,84
d'une surface de base de 107 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,47 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 241,21 m

Fraction Vl02-16 aux niveaux R+0 et suivants : partie cour au dessus galerie technique
délimitée par les sommets : 150, 151, 152,153,154, 155,1s0
d'une surface de base de 77 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,28 de moyenne m
au niveau supérieur : sans limitation

VOLUME N" 103 :

La propriété d'un volume comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro CENT-TROIS,
et notamment des locaux à usage de commerces Cl1 et Cl2.

Ce volume est défini par la fraction géométrique de volume, figurée sous teinte vert
clair aux plans demeurés ci-annexés et ci-après définie :

Fraction Vl03-1 à tous les niveaux : commerces C11 et C12
délimitée par les sommets : 50, 49, 48, 47,46,45, 44, 43,219,220,288,289, 290, 291,292,293,

294,50
d'une surface de base de 605 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :sans limitation
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VOLUME N'104 :

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro CENT-
QUATRE, et notamment des Iocaux à usage de restaurant R3.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques de
volume de formes irrégulières, figurées sous teinte vert foncé aux plans demeurés
ci-annexés et ci-après définies :

Fraction V104-l au niveau R-2 :tréfonds escalier B
délimitée par les sommets : 156, 157, 158,159, 155,82,81,80,79,78,77,156
d'une surface de base de 65 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 235,19 m

Fraction V|04-2
délimitée par
d'une surface
s'exerçant :

aux niveaux R-2 et R-1 : bac à graisse R3 et tréfonds
les sommets'. 76, 162, 156, 77, 76

de base de 9 m2

au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,94 m

Fraction Vl04-g aux niveaux R-2 et R-1 R+0 R+1 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets : 162,226,158, 157, 156, 162

d'une surface de base de 31 mz

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 244,77 m

Fraction Vl04-4 à tous les niveaux : partie restaurant R3
délimitée par les sommets : 265, 264, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 265
d'une surface de base de 97 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction V104-5 aux niveaux R+0 et R+1 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets : 157, 158, 159, 150, 155, 163, 157
d'une surface de base de 29 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,94 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 244,77 m

Fraction V104-6 du niveau R-2 au niveau R+2 : partie restaurant R3
délimitée par les sommets : 21, 22, 23, 24, 25, 264, 265, 1 59, 158, 226, 21

d'une surface de base de 96 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 247,93 m

Fraction V104-7 à tous les niveaux : terrasse R3
délimitée par les sommets : 1 5, 1 6, 1 7, 1 8, 1 9, 20, 21, 226, 162, 76, 228, 88, 15

d'une surface de base de 231 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : sans limitation
au niveau supérieur :sans limitation
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VOLUME N" 105

La propriété d'un volume de forme irrégulière composé de plusieurs fractions
communiquant entre elles comprenant des constructions et le droit d'y réaliser toute
construction et aménagement, figurant sur les plans sous le numéro CENT-CINQ, et
notamment des locaux à usage de circulations, hall et mezzanine.

Ce volume est défini par la somme mathématique des fractions géométriques de
volume de formes irrégulières, figurées sous teinte violette aux plans demeurés ci-
annexés et ci-après définies :

Fraction Vl05-l au niveau R-2 : tréfonds hall sous canaux de Guise
délimitée par les sommets : i07, 106, 10s,104,187,109, 108,107
d'une surface de base de 201 m2
s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,51 de moyenne m

Fraction V105-3 au niveau R-2 : tréfonds hall et sanitaires
délimitée par les sommets : 23s, 234, 293, zgz, 1 07, 1 08, 12, 13, 14, 8s, 84, 23s
d'une surface de base de 213 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :sans limitation
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 234,80 m

Fraction V105-4 au niveau R-1 : tréfonds hall et sanitaires
délimitée par les sommets :235,234,233,232,107,108, 12,13,178,177,176,175,174,173,172,

171 , 14,85, 84, 235
d'une surface de base de 91 m2

s'exerçant : au niveau inférieur :de la cote 234,80 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 237,47 m

Fraction V105-5 au niveau R+0 :partie du hallet partie d'escalier
délimitée par les sommets : 27 8, 277, 301, 302, 31 1, 262, 252, 278
d'une surface de base de 195 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,80 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-6 au niveau R+0 :partie d'escalier
délimitée par les sommets : 311, 302, 301, 279, 311
d'une surface de base de 3 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 239,22 à 239,94 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction Vl05-7 au niveau R+0 : partie de I'escalier
délimitée par les sommets : 298, 181, 107,263,253,262,311 , 299, 298
d'une surface de base de 81 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95m de moyenne

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-8 au niveau R+1 : partie de l'escalier
délimitée par les sommets : 306, 31 1,279,307,306
d'une surface de base de 4 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 239,94 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-g au niveau R+1 : partie de I'escalier
délimitée par les sommets :308,309,306,307, g0B

d'une surface de base de 5 m2
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 239,94 à241,54 m
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au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241.54 m

Fraction V105-10 au niveau R+1 : partie de mezzanine
délimitée par les sommets :252,8,278,277,276,275,274,181,107,263,253,252
d'une surface de base de 296 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241 ,54 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 245.09 m

Fraction Vl05-11 au niveau R+2 : Local technique et vide sur hall, escalier et mezzanine
délimitée par les sommets : 253,263, 107,286,283,276,282,281,28o,278,8,252,253
d'une surface de base de 286 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,09 m

au niveau supérieur :jusqu'à la cote 248.68 m

Fraction Vl05-12 aux niveaux R+0 et R+1 :parties de hall et de mezzanine
délimitée par les sommets : 181, 180, 179,13, 171,14,85,84,235, 234,233,232,107,181
d'une surface de base de 204 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 237,47 m
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 245.09 m

Fraction Vl05-13 aux niveaux R+2 et suivants : parties de hall et de mezzanine
délimitée par les sommets i 286, 107 , 232,233, 234, 235, 84, 85, 14, 171 , 13, 285, 284, 286
d'une surface de base de 180 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 245,09 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl05-14 au niveau R+0 : partie de hall sous mezzanine et sur canaux de Guise
délimitée par les sommets : 253,263, 106, 105, 104,262,253
d'une surface de base de 38 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 236,95m de moyenne
au niveau supérieur :jusqu'à la cote 241 ,59 m

Fraction Vl05-15 au niveau R+0 : partie de hall sous mezzanine côté parvis
dél im itée par les sommets : 231, 296, 295, 252, 262, 1 04, 231

d'une surface de base de 137 m2

s'exerçant : au niveau inlérieur : de la cote 237,80 m
au niveau supérieur : jusqu'à la cote 241,59 m

Fraction V105-16 au niveau R+1.:circulations en mezzanine vers passerelle
dél i m itée par les sommets i 263, 1 07, 232, 243, 246, 248, 247, 263
d'une surface de base de 24 mz
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59 m

au niveau supérieur : jusqu'à la cote 244,53 m

Fraction Vl05-17 aux niveaux R+1 et suivants : passerelle
délimitée par les sommets : 243, 244, 245, 246, 243
d'une surface de base de 9 mz
s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,33 m

au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl05-18 aux niveaux R+1 et suivants : vide et verrière sur commerce 14
délimitée par les sommets : 246, 245, 218, 217, 170, 216, 1 68, 1 67, 191 , 127 , 126, 249, 134, 246

d'une surface de base de 133 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59 m
au niveau supérieur :sans limitation

Fraction Vl05-19 aux niveaux R+1 et suivants :vide et verrière sur commerce 14
dél i m itée par les som mets : 233, 234, 244, 243, 232, 233
d'une surface de base de 46 m2

s'exerçant : au niveau inférieur : de la cote 241,59 m
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Cet  espace important  qui  dessert  les  différentes  composantes  de  la  CIGV et  du  Village
gastronomique (commerces) avec des servitudes de passage, permettrait au consultant de
bénéficier  d’emprises  supplémentaires,  qui  viendraient  directement  compléter  le  pôle
culturel  et  les  espaces  muséaux.  Ces  emprises  (grand  hall,  mezzanine)  seraient  ainsi
susceptibles de fonctionner en synergie et connexion avec les lieux d’exposition et le CIAP
(Centre d’Interprétation de l’Architecture et du Patrimoine). 

Elles  permettraient de disposer  de nouveaux espaces d’expositions,  d’animations tout en
offrant une opportunité de développer l’accueil et d’améliorer la lisibilité et l’accessibilité au
pôle culturel.

Leur  acquisition  donnerait  également  la  possibilité  de  renforcer  les  actions  de
communication, avec un évènementiel dédié.
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Compte tenu de ces éléments,  ces emprises  ne sont pas assimilées à de simples espaces
communs.

Une visite des lieux réalisée en mai 2024 pour une précédente évaluation,  avait  en outre
permis au service de l’évaluation d’appréhender les surfaces et volumes à évaluer et mesurer
la cohérence en termes d’exposition (proximité immédiate avec le pôle culturel, acquis par la
ville) et de communication.

5 – SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de l’immeuble

SAS Village gastronomique real estate

5.2. Conditions d’occupation

Bien estimé libre d’occupation

6 - URBANISME 

Document d'urbanisme : PLUi-HD

Zone U : zone urbaine 

7 - MÉTHODE(S) D’ÉVALUATION MISE(S) EN ŒUVRE 

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste à fixer la valeur
vénale à partir de l’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le
plus possible de l’immeuble à évaluer sur le marché immobilier local. Au cas présent, cette
méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables à
celui du bien à évaluer.

Le service de l’évaluation se servira des ventes de bureaux neufs ou récemment réhabilités
pour réaliser la comparaison.

Le service pondérera ensuite les surfaces des différents volumes du bâtiment dans la mesure
où la valeur des bureaux ne peut leur être directement appliquée.

Lors de la première évaluation des biens en mars 2024 pour la ville de Dijon, la pondération a
été réalisée sur le fondement de la fiche technique de la DNID en date du 14 février 2017 qui
reprend la  circulaire DGFIP/2011/01/9518 en date du 21  janvier  2011 portant transfert  des
biens immobiliers des établissements publics locaux d'enseignement (EPLE) à leur collectivité
de rattachement. Les fractions du volume 105 à évaluer, avaient dès lors, été assimilées aux
espaces de circulations et locaux divers, dont la valeur est évaluée à 20 % de celle affectée
aux bureaux.

Suite  à  la  demande  du  consultant  de  revoir  la  valeur  vénale,  le  service  de  l’évaluation
domaniale  a  saisi  ISE  (Info  Service  Évaluation),  rattaché  à  la  DNID  (Direction  Nationale
d’Intervention Domaniale), le 31 mai 2024 afin de confronter sa position d’origine. 

ISE,  dans sa réponse du 4 juin 2024,  a  permis  de réorienter  le  point  de vue du pôle de
l’évaluation domaniale comme suit :

• V le hall, qui ne peut être assimilé à des bureaux, semble présenter des possibilités de
multi-usages  dont la  pondération peut  être arbitrée entre 40 et  50 % de la  valeur
afférente à des bureaux neufs ou récents ;

• la valeur des bureaux peut se rapprocher de celle retenue lors de l’acquisition en VEFA
du pôle culturel en 2021, soit environ 3 400 € / m². X
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ISE motive son choix en indiquant que les facteurs suivants sont à prendre en considération :

V - la nature de la CIGV n’est pas un local d’enseignement mais d’expositions culturelles et de
commerce ;

-  le  caractère  neuf  (inauguration  de  la  CIGV  du  06/05/22),  la  valeur  de  bureaux  de  
3 400 € /m² peut être reprise en prenant appui sur l’avis du PED de juin 2021 ;

- la prise en compte du multi-usage, la pondération de la valeur de bureau peut être revue à la
hausse. X

8- MÉTHODE COMPARATIVE

8.1. Études de marché

8.1.1.Sources et critères de recherche – Termes de référence

La recherche de termes de comparaison (TC) sur les applications à disposition du service
(Estimer un bien, DVF et BNDP) porte sur des cessions récentes de locaux professionnels
neufs  ou  rénovés  (constructions  et  rénovations  très  récentes  2020  à  2023),  de  toutes
surfaces, sur Dijon :

cf annexe 1

Les valeurs moyenne et médiane ressortent respectivement à 2 806 € et 2 109 € / m² pour des
locaux professionnels dont la plupart à destination de bureaux. Ces valeurs sont tirées vers le
haut  par  les  cessions  de  bureaux  à  vocation  médicale,  refaits  à  neufs  et  situés  dans  un
immeuble entièrement réhabilité (cf TC 1,2,3 et 8).

Les valeurs varient entre 1 718 € et 3 971 € / m².

8.1.2.Autres sources internes et externes

• La précédente évaluation du service adressée le 11 mai 2026 à la ville de Dijon dans le
cadre d’une acquisition amiable (n° OSE 2026-21231-24677) aboutissait  à une valeur
vénale de 1 120 000 € (soit 1 698 € / m²)

• La précédente évaluation du service adressée le 14 juin 2024 à la ville de Dijon  dans le
cadre d’une acquisition amiable (n° OSE 2024-21231-15419) aboutissait  à une valeur
vénale de 1 120 000 € (soit 1 698 € / m²)

• La précédente évaluation menée par la Direction nationale d’intervention domaniale
(DNID)   le  1er juin  2021  (n°  dossier  2020-21231-02410)  en  appui  du  service  PED,
aboutissait à une valeur de 7 700 000 €HT pour l’acquisition par la ville en VEFA (vente
en état futur d’achèvement) des 2 268 m² de surfaces composant le Pôle culturel (soit
environ 3 395 € HT /m²).

8.2. Analyse et arbitrage du service – valeurs retenues

Au vu des précédentes évaluations du service ainsi que de la réponse de ISE en date du 4 juin
2024, le service retiendra la valeur appliquée pour l’acquisition initiale du pôle culturel, soit
3 395 € / m². 
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Cette valeur de 3 395 €/m² est en deçà de la moyenne des 4 TC les plus hauts de l’étude (à
plus de 3 900 €/m²). Toutefois, ceux-ci sont de surfaces moindres et affectés à des activités
médicales ; la valeur supérieure de ces derniers apparaît donc cohérente.

Le service appliquera ensuite le coefficient de pondération de 50 % pour prendre en compte
les caractéristiques des biens à évaluer mais également les contraintes décrites supra.

Il en ressort une valeur de 1 698 € / m².

Il en ressort une valeur vénale de :

Surface m² Prix € / m² Valeur vénale Arrondie à

660,21 1698 1 121 037 € 1 120 000 €

9 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE – MARGE D’APPRÉCIATION

L’évaluation aboutit  à la détermination d'une valeur,  éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties
ou qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée à 1 120 000 €. 

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie  d’une marge d’appréciation de 15 % portant la valeur maximale
d’acquisition sans justification particulière à 1 290 000 € (arrondie), comme précisé lors de
l’évaluation domaniale remise le 11 mai 2026 (n° OSE 2026-21231-24677) en vue de l’acquisition
amiable desdits volumes.

10 - DURÉE DE VALIDITÉ

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’accord* des
parties sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si l’opération
n’était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l’opération équivaut à la réalisation juridique de celle-ci, dans
la mesure où l’accord sur le prix et la chose est créateur de droits, même si sa réalisation
effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l’avis, même en cas de
signature de l’acte authentique chez le notaire après celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pôle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les
règles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées à changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, être délivré par l’administration pour prendre en
compte une modification de ces dernières.
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11 - OBSERVATIONS

L’évaluation  est  réalisée  sur  la  base  des  éléments  communiqués  par  le  consultant  et  en
possession du service à la date du présent avis.

Les  inexactitudes  ou  insuffisances  éventuelles  des  renseignements  fournis  au  pôle
d’évaluation  domaniale  sont  susceptibles  d’avoir  un  fort  impact  sur  le  montant  de
l’évaluation réalisée, qui ne peut alors être reproché au service par le consultant.

Il n’est pas tenu compte des surcoûts éventuels liés à la recherche d’archéologie préventive,
de  présence  d’amiante,  de  termites  et  des  risques  liés  au  saturnisme,  de  plomb  ou  de
pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRÉSENT AVIS À DES TIERS ET RESPECT DES RÈGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les  avis  du Domaine sont  communicables aux tiers  dans le respect des règles  relatives à
l’accès aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret
des affaires et des règles régissant la protection des données personnelles.

Certaines  des  informations  fondant  la  présente  évaluation  sont  couvertes  par  le  secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande régulière de communication du présent avis formulée par un tiers
ou bien de souhait  de votre part de communication de celui-ci  auprès du public,  il  vous
appartient d’occulter préalablement les données concernées.

Le directeur régional des Finances publiques

et par délégation, 

Armelle BURDY

Directrice du pôle gestion publique
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Annexe 1 : TC bureaux récents
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