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EPFL

Etablissement Public Foncler Local
des coliectivités de Chte-d'0r

VU :

1° le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L. 213-1 et suivants et L.211-2,

2° le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.213-2 et D.213-13-1 relatifs aux modalités de visite
des biens et aux délais supplémentaires associés,

3° la délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » du 19 décembre 2019, déposée en
Préfecture le 20 décembre 2019, décidant I'approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de I'Habitat et plan de Déplacements urbains (PLUi-HD) et décidant
linstauration du droit de préemption urbain défini aux articles L.210-1 et suivants du Code de
'Urbanisme sur un périmétre correspondant au secteur sauvegardé de Dijon, ainsi qu'a lI'ensemble
des zones urbaines et des zones a urbaniser du PLUi-HD,

4° la délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » du 28 septembre 2023, déposée en
Préfecture le 29 septembre 2023, portant délégation de compétences du Conseil au Président,
notamment en ce qui concerne le droit de préemption urbain et I'autorisant en particulier a déléguer
I'exercice de ce droit,

5° l'arrété préfectoral DACI/2 n°340 en date du 18 juillet 2003 portant création de I'Etablissement Public
Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte d'Or, publié au Recueil des actes administratifs n°9 du
31 juillet 2003,

6° la délibération du Conseil d'Administration de I'EPFL des Collectivités de Cote d'Or du 22 decembre
2020, déposée en Préfecture le 23 décembre 2020, autorisant la Directrice de I'Etablissement a
exercer les droits de préemption dont I'EPFL est titulaire ou délégataire (ANNEXE 1),

7° l'arrété de M. le Président de « Dijon métropole » en date du 02 décembre 2024, déposé en
Préfecture le 02 décembre 2024, portant délégation du droit de préemption urbain au profit de 'EPFL
des Collectivités de Cote d'Or pour le bien situé 15 rue Thurot a Dijon, cadastré section HI n°145 de
264 m?, objet du présent arrété (ANNEXE 2),

)

8° la déclaration d'intention d'aliéner regue le 07 octobre 2024 a « Dijon métropole », établie par Maitre
Clémence BAILLY, notaire & Dijon, concernant la vente de I'immeuble d’habitation comprenant 8
appartements, 8 caves, des greniers et 4 garages, occupé pour partie, situé 15 rue Thurot a Dijon et
cadastré section Hl n°145 de 264 m? appartenant a la SCI PATRIMONIUM, représentée par M.
David BELOU, moyennant le prix de cing cent soixante-dix mille euros (570 000 €), avec une
commission a la charge du vendeur d'un montant de dix mille euros TTC (10 000 € TTC)

(ANNEXE 3),

9° la demande de visite notifiée en LR/AR au propriétaire et au notaire recue par ces destinataires le 18
octobre 2024 et la visite intervenue le 04 novembre 2024 (ANNEXE 4),
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CONSIDERANT :

_ le Plan local d'urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de deplacements
urbains (PLUI-HD), approuvé par délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » du 19
décembre 2019, déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, modifié par délibération du Conseil
Métropolitain de « Dijon métropole » du 24 mars 2022, déposée en Préfecture le 28 mars 2022 et
notamment son Programme d'Orientation et d'Actions Habitat (POA-H) fixant 'ensemble des
orientations et des actions nécessaires a la mise en oceuvre de la politique intercommunale de
I'Habitat, définissant les outils et les moyens de mise en ceuvre, déclinant les objectifs territorialisés,

_ les orientations et les actions telles que définies par I'axe 1 du volet thématique du POA-H et relatives

en particulier au soutien a la production de logements pour la période 2020-2030 et a la poursuite du

développement de I'habitat a loyer modére,

— les objectifs de production d'une offre nouvelle en neuf et dans I'existant tels que définis par le volet
territorial du POA-H, concernant les logements a loyer modéré et en accession abordable a la
propriété, déclinés pour les sites opérationnels, ainsi qu'en diffus au sein des quartiers existants,

— les dispositions du réglement d’intervention de 'EPFL des Collectivités de Cote d'Or.

ATTENDU :

— que le bien objet du présent arrété permet une affectation a usage de logements locatifs aidés,

— que l'affectation de ce bien en habitat locatif aidé va permettre de développer l'offre en logements a
loyer modéré dans le parc existant sur le territoire de Dijon,

- gu'en conséquence la réalisation de cette opération répond ainsi aux orientations, actions et objectifs
territorialisés du POA-H notamment en termes de production et de développement du logement a loyer
modéré en diffus au sein des quartiers existants,

— que par courrier en date du 18 novembre 2024, Grand Dijon Habitat confirme son intérét quant au bien
objet du présent arrété et la faisabilité de cette opération de transformation de ce bien en 8 logements
locatifs a loyer modéré (ANNEXE 5),

— que 'EPFL des Collectivités de Cote d'Or peut exercer, par délégation, le droit de préemption urbain.
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ARTICLE 1:

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE 5 :

ARR_2024 034

ARRETONS :

L’EPFL des Collectivités de Cote d’Or décide d’exercer le droit de préemption urbain sur
le bien ci-dessus visé, a savoir 'immeuble d’habitation comprenant 8 appartements, 8
caves, des greniers et 4 garages, occupé pour partie, situé 15 rue Thurot Dijon et
cadastré section HI n°145 de 264 m?, appartenant a la SCI PATRIMONIUM, représentée
par M. David BELOU, moyennant le prix de cing cent soixante-dix mille euros (570 000 €),
avec une commission a la charge du vendeur d’un montant de dix mille euros TTC
(10 000 € TTC), conforme a I'évaluation de France Domaine.

Conformément aux dispositions des articles L.213-14 et R.213-12 du Code de
I'Urbanisme, l'acte de vente devra étre signé dans les trois mois et le paiement du prix
sera effectué dans les quatre mois.

Ampliation du présent arrété sera notifiée par lettre recommandée avec avis de réception
au mandataire, Maitre Clémence BAILLY, notaire, 1 place de 'Europe — Simone Veil —
CS 96717 — 21067 Dijon Cedex, au vendeur, la SCI PATRIMONIUM, représentée par M.
David BELOU, domiciliée 54 C rue de la Préfecture — 21000 Dijon et également domiciliée
12, les Hauts de la Vallée d’'Or — 97118 Saint-Francgois, ainsi qu’'a 'acquéreur inscrit dans
la déclaration d’intention d'aliéner, la société « FONCIERE ORION » représentée par M.
ZETINA Charles-Arthur — domiciliée 11 rue de Chavril — 69 110 Sainte-Foy-Les-Lyon.

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Dijon
dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification.

Le présent arrété est déposé en Préfecture de la Céte d'Or et est publié sur les sites
internet de la Ville de Dijon et de « Dijon métropole » / EPFL conformément a l'article
L2131-1 du code général des collectivités territoriales.

Signature numérique le 04/12/2024
de Line BARBIER-MORARU
Directrice de 'EPFL
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ANNEXE 1

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS

du Conseil d'Administration de I’Etablissement Public Foncier
Local des Collectivités de Cote-d'Or

Séance du mardi 22 décembre 2020

Président : Monsieur Rémi Détang
Secrétaire de séance : Monsieur Benoit Bordat

Convocation envoyée le 15/12/2020 Publié le 23/12/2020
Nombre de membres du Conseil d'Administration : 15 Nombre de présents participant au vote : 12
Nombre de membres en exercice : 15 Nombre de procuration : 1

SCRUTIN :

POUR : 13 ABSTENTION : 0 CONTRE : 0 NE SE PRONONCE PAS : 0

Membres Présents :

M. José ALMEIDA M. Patrick CHAPUIS M. Jean-Claude GIRARD

M. Philippe BELLEVILLE M. Rémi DETANG M. Dominique GRIMPRET

M. Benoit BORDAT M. Jean-Frangois DODET Mme Danielle JUBAN

M. Nicolas BOURNY M. Thierry FALCONNET M. Guillaume RUET
Membres Absents :

Mme Dominique MARTIN-GENDRE
Mme Lydie PFANDER-MENY
M. Frangois REBSAMEN (pouvoir & M. Rémi Détang)

OBJET : AFFAIRES GENERALES
Exercice des droits de priorité et de préemption — Délégation a la Directrice

L'article R.324-2 du Code de I'Urbanisme dispose que le Conseil d'Administration peut déléguer au
Directeur de I'établissement, dans les conditions qu'il détermine, certains de ses pouvoirs de décision.
Le Directeur peut ainsi étre chargé d'exercer, au nom de I'établissement, les droits de priorité et de
préemption dont I'EPFL est titulaire ou délégataire. Le Directeur doit rendre compte de cet exercice au
Conseil d'Administration, a chacune de ses réunions.

En application des dispositions Iégales précitées, il est proposé de déléguer a la Directrice I'exercice des
droits de priorité et de préemption, que l'établissement en soit titulaire ou délégataire, selon les
conditions suivantes : l'arrété ne pourra intervenir a un prix supérieur a celui autorisé par les Domaines,
d'une part et l'arrété s'exercera conformément aux dispositions du réglement d'intervention de
I'établissement, d'autre part.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,
DECIDE

- de déléguer a la Directrice en exercice de I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivites
de Céte d'Or I'exercice des droits de priorité et de préemption dont I'EPFL est titulaire ou délégataire,
en application des dispositions de l'article R. 324-2 du Code de I'Urbanisme, selon les conditions
suivantes : l'arrété ne pourra intervenir & un prix supérieur a celui autorisé par les Domaines et l'arrété
s'exercera conformément aux dispositions du réglement d'intervention de I'établissement.

EPFL2020-12-22_006

Accusé de réception en préfecture
021-451638902-20201222-EPFL.20201222-06-DE
Date de télétransmission : 23/12/2020

Date de réception préfecture : 23/12/2020

EPFL

Elablissement Public Fancior Local
des collectivités de Cote-d'0r
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ANNEXE 2

DivoN METROPOLE

NOUS, Président de Dijon Métropole,

VU :

1° le Code de |'Urbanisme et notamment les articles L.213-1 et suivants et L.211-2,

2° le Code de 'Urbanisme, notamment les articles L.213-2 et D213-13-1 relatifs aux modalités de
visite des biens et aux délais supplémentaires,

3° le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L.5211-9,

4° la délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » en date du 19 décembre 2019,
déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, décidant I'approbation du Plan local d'urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de déplacements urbains (PLUi-HD)
et décidant l'instauration du droit de préemption urbain défini aux articles L.210-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme sur un périmétre correspondant au secteur sauvegardé de Dijon, ainsi
qu'a I'ensemble des zones urbaines et des zones a urbaniser du PLUi-HD,

5° la delibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » du 28 septembre 2023, déposée
en Préfecture le 29 septembre 2023, portant délégation de compétences du Conseil au
Président, notamment en ce qui concerne le droit de préemption urbain et l'autorisant en
particulier a déléguer I'exercice de ce droit,

6° la déclaration d'intention d'aliéner recue le 07 octobre 2024 a « Dijon métropole », établie par
Maitre Clémence BAILLY, notaire a Dijon, concernant la vente de l'immeuble d’habitation
comprenant 8 appartements, 8 caves, des greniers et 4 garages, occupé pour partie, situé 15
rue Thurot Dijon et cadastré section Hl n°145 de 264 m?, appartenant a la SC| PATRIMONIUM,
représentée par M. David BELOU, moyennant le prix de cing cent soixante-dix mille euros
(570 000 €), avec une commission a la charge du vendeur d'un montant de dix mille euros TTC
(10 000 € TTC), (ANNEXE 1),

7° la demande de visite notifiée en LR/AR au propriétaire et au notaire, recue par ces
destinataires le 18 octobre 2024 et Ia visite intervenue le 04 novembre 2024 (ANNEXE 2).

ATTENDU :

— que l'aliénation ci-dessus visée entre dans le champ d'application du droit de préemption urbain,

- que Dijon Métropole peut déléguer son droit de préemption urbain a I'Etablissement Public
Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte d'Or, en application des dispositions du réglement
d'intervention de I'EPFL.



ARTICLE 1

ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

ARRETONS :

« Dijon métropole » décide de déléguer son droit de préemption urbain &
I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Coéte d'Or, pour
l'aliénation ci-dessus visée, ayant fait I'objet d'une déclaration d'intention d'aliéner
établie par Maitre Clémence BAILLY, notaire & Dijon et regue a « Dijon métropole »
ie 07 octobre 2024, concernant la vente de immeuble d'habitation comprenant 8
appartements, 8 caves, des greniers et 4 garages, occupé pour partie, situé 5 rue
Thurot Dijon et cadastré section HI n°145 de 264 m? appartenant a la SCI
PATRIMONIUM, représentée par M. David BELOU, moyennant le prix de cinq cent
soixante-dix mille euros (570 000 €), avec une commission a la charge du vendeur
d’'un montant de dix mille euros TTC (10 000 € TTC).

Ampliation du présent arrété sera notifiée par lettre recommandée avec avis de
réception au mandataire, Maitre Clémence BAILLY, notaire, 1 place de 'Europe -
Simone Veil — CS 96717 — 21067 Dijon Cedex, au vendeur, la SCI PATRIMONIUM,
représentée par M. David BELOU, domiciliée 54 C rue de la Préfecture — 21000
Dijon, et également domiciliée 12 les Hauts de la Valiée d'Or - 97118 Saint-
Frangois, ainsi qu’a l'acquéreur inscrit dans la déclaration d'intention d’aliéner, la
société « FONCIERE ORION » représentée par M. ZETINA Charles-Arthur —
domiciliée 11 rue de Chavril — 69 110 Sainte-Foy-Les-Lyon.

Ampliation sera également notifiée par lettre recommandee avec avis de réception
a I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivitts de Cote d'Or -
40 avenue du Drapeau — 21000 Dijon.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Dijon dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou notification.

Le présent arrété est déposé en Préfecture de la Cote d'Or et est publié sur les
sites internet de « Dijon métropole » et de la Ville de Dijon conformément aux
articles L5211-3 et L2131-1 du code général des collectivités territoriales.

Signature numérique le 02/12/2024
de Frangois REBSAMEN
Président de Dijon métropole

C_‘\.:. v lembe—
Accuse de réceplion - Ministére de I'Intérieur
(021-242100410 20241202-MAR_20240269 AR|
Accusé certifié exécutoire
Réceplion par le préfel . 02/12/2024 Arrété MAR—2°240269

Publication . 02/12/2024
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Déclaration d'intention daliéner ou demande d’acquisition
d‘un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministere de la transition écologique et de la cohéston des terriloires’
Ce formulaire peut se remplir facilement aur ordinateur. 8i vous ne disposez pas du logiciel adapte, vous
pouvez telacharger Adobe Acrabat Reader gratuilement via ce lien )

Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D P.U) (arlicles L 211-1 et suivants du Code de Furbanisme (2))
gc;;npris dans une zone d'aménagement différé (Z A.D.) (arlicles L. 212-1 et suivants du Code de l'urbanisme
Compris dans une zone de préemption délimitée au lifre des espaces naturels sensibles (arlicles L 215-1
et suivants du Code de 'urbanisme (4))
Demande d'acquisition d'un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U ) (2)
Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A D ) {3)

Cadre réservé A 'administration

Date de dépdt au guichet fo - ... N*denregistrement

Prix moyen au m? :

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1

Profession 1 (facuitatif) (6) 1 __

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant
Nom Prénom

Profession 1 (facuttatif) (6) : .

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
PATRIMONIUM Société clvile immobiliére
N° SIRET

441129103

Nom d’'usage du représentant Prénom du représentant

Monsieur David BELOU _ -

Si le bien est en indivision (8), sait entre personnes physiques. soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) i et compléter la fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant
leur(s) nom(s), prénom(s). adresse(s) et quote(s)-part(s).

{1 Arlicle A 213 1 dy Cade de | urbamisme
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Adieane ou sioge soclul (10)
" de bofte aux leltres, appartement, sscailer, élage... ~ vaEiee -

. | . LT e AT
Nom de [entrée, immeuble, résidence. ZA...: —--'a@}--r- OS82
Numero : (T voie: (S4C ""\  Prélecture | |
Liowdit ;imww Localke : msaa e ¢
poays Py RN & ﬁ-&- owumummummmanonu s 5 A

W
Code postal 21000 BP Cedex -
Teléphone (fecutetn): '-.ii Indicalif {fecultaify:
Adrasse élecironique (facultatif) :
@S s

B - Situation dv bien
Adresse procisa du blon
La cession du bien eniraine--elle une division parcellaire 7 [ Oui (] Nen

N° de bale sux lettres, appartement, escaller, élage... : Z

Nom de | entrée, immeuble. résidence, ZA . . - il L.

Numero : Type de vole . Nom de la voie
Liau-git | 15 RUE THUROT

Localte DIJON

Codepostal; 21000° . BP: ... . Codex: i

Superficio totale de Vassiette fanciara du blen céds () ; B0he 02064ca
Références cadastralon de ls parcolle

Lisudit
Préfixe | Section | N° (quartier, arrondis " Localité superficie

Hi 145 | 15 RUE THUROT DIJON |00 ha 02 a B4

(@ i fs blen est silue sur plus de parcellss cadasirales. veulllez renseigner fannexs dédide.
Pian(s) cadastral(sux) joint(s) [X] Oul [-f Nen

C - Désignation du bien
immeuble
(& Non bau Bati sur temain propre

3 B4t sur terrain d'autnii, dane ce cas indiquer le nom du propridtaire
En cas dindivision, précisez |a quote-part du blen vendu : -

MNature des droits cedés
Pleine Proprioté Nue-Propriste Usufruit
@D c:fa 10072703 Puge 2/ 10
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Nature du sol en suparficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes
Carriores | Eaux cadasirées Jardins Terrains a bitir | Terrains d'agrément Sol

Carctérigtiques du bien (hors copropridtés et division en volumes)
(=] Batiments vendus en totaiité (11 ;

Immeuble en monoprapridte. (cfannexe cifointe). Ny BN iR
Surtace construlte au sol (m?) . .. . Surface ulile ou hebitable(m?) =~
Nombre de : B Niveaux 4 Appartements 8 - B9 Autres looanas (8) et garages (4) et greniers

Caractéristiques du bien (division en volumes)
Vente en volumes N" des voumes

Caractéristiquas du bien (copropriéts)
Locaux dans un batiment en copropriété (12)

N’ d'inscription au registre des copropriétés ©
Le bien est acheve depuis :[Z] Plusde 4 ans [ Moains de 4 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypolhéses depuis * [#] Plus de 10 ans Moins de 10 ans

Surface
N°dulot | Batiment |Etage Suolspaiidesipaiiios Nature utile oy
communes habitable
Lotissement
Bien sitlué dans un lotissement ? @ Oui 1 Joindre le réglemient el le caler des charges du lotissement
& Mon

Droits sociaux (13)
Désignation de la société Nombre de parts cédées :
Désignation des droits . Nombre {otal de parts

Nature :

Numéro des parts
La cession conduit-elle I'acquéreur a détenir la majonte des parts de la société 2[E) Oui [& Non

D - Usage et occupation (14)

Usage ¢/} St plusteurs usages cocher les cases correspondantes
DX Habitation Professionel Commercial [} Agricole

Autre (préciser)

@D 010072701 T Page: 2410



Occupation

[Z] Par le(s) propristaira(s)
Par un (des) [ocatalre(s) - Le cas acheani, préciser I nature du bail, s montart annuel hars charge du foyer; la

dala de prise d'eflet st da fin do ball et le nom du locataire, Cf annexe

[Z] sens accupsnt

(5] Aube (precisen): G

Une installation soumise & sutcrisation ou 4 enregistramant, au tiire du code de Fanvironnement a t-alle CLC]

oxploitée sur le terrain ?
) Cui - 8 y & llau, joindrs (a8 informations duss telles que spéofiées per laricle L §14-20 du code de I'environnement

Nan

E - Droits réels eu personnels (15)

Grevant les biens - [Z] 0ul B Nen
Préciser la nature Indiquer 8l rente viagere antéreure ;B oul [ Non

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente aesssemsanetssn (e chifes) 570000.00€ (gn tettres)  CINQ CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS

Si TVA on sus du prix, préciser la montent (en ¢hifires) :

Evaluation hors commiission (en chifires) : o {on lottres)
Dont éventusliement inclus : Mobilier : Autres : .
Vente indissociable dsutres biens : [0l ] Non

Si oul, adresse précise du blen (description & parter an annexs) .

Modalité de puivrment
Comptant & la signature de facte authentique LJ A terme (presiser)

[X) 8i commission, montant ; 10000 @T1re Cwr
Alachargede: [T Acquereur [X] Vendeur

[] $i palement en nature

Désignation da la conlrepartie de |'aliénation :

il B ¥
Evaluation de la contrepartie

L1 Rente visgere  Montent annuel Montant comptant
Bénéficlaire(s) de la rente .

Droit d'usage et d'habitation Ellvente de la nue-propnoio
Evalustion de l'usage ou de l'usufruit :
Autres modalitée de trenafert

[Z] &cnange

Désignation des biens regus en échange

@D ceifa N 10072°03 0 Page 4110



Montant de [s soulte ke ces échéent; .
Pmprlﬂalrn nonln-mmtu

@Appomansoclﬂé
Beneficiaire | AR, Estimation du blen apporté : - SN
(3] cession de tartiame de terrains contra remise de locaux & construire

Estimationdutemain: ~ Estimation des locaux & remettre (dation) __.\:.;..___*
(1) Location-accesslon - mmcuondummmaumumammn e _cas
2- Adjudication (16)

[ voiontaire  [Z] Ou renciue obiigatoire par une disposition légisiative ou réglementaire
(2]l Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donatlon-partage

Date de radjudication : Montanidelemisedprix .
I,.'[h'u‘da I'adjudication :

8- Donltlon (17)
10w [ Non

@ - Les soussignés déclarent

Qua (a(s) propriétaira(s) nommé(s) 4 le rubrique 1

" 1A (ont) recherché un acquéreur disposé & soquitir les bisne déaignée & ke rubrique 3 aux prin ot
conditlons indiqués
Acquéraur - persoline physlique (facultatif).(19) :

Nom d'usage Prénom
Professian
Acquéreur - parsonne marale (facultatif) (185 :
Nom d'usage du reprasentant. Prénom du représentant
ZETINA Charles-Arthur
Dénomination Forme juridique
FONCIERE ORION Sociéé en commanie par acion
N* SIRET
927634435

Adrease de I'acquéreur (facultatif) (18) :

N° de bofts aux lettres, appartement, sscalier, étage... :

Nom de 'entrée, Immeuble, résidence, ZA...

Mumérs 11 e uedeChavil ;

Lieu-dit Localits SAINTE-FOY-LESLYON

Pays Division territoriale (e international) :
Cods postal : 69110 BP: . Gedex:

Téléphone (facultedif) Indicatif (facultatif) ;
Adrasse électronique (facultauf)

@D cerfa N° 10072403 Page 5 /10
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indications complémentaires concemant |'opération envisegéa par 'acquéreur (facuitatif) (19)

2- D.mlﬂdl(;‘lf] au titlaire du drolt de préemption d'acquérir les blsns désignés & la rubrique C aux prix

et conditions Indiquée (20).

3 3 - Qu'll est chargé de procéder & (s vente par vole d’adjudication comme indiqus & le rubrique F-2 des

biens désignds 4 la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommi(s) & ls rubrique A.

Faitd: Dijon
4 octabre 2024 Signature et ca

wﬂ:ﬁ Urapg

(o NOpmLs
q"_r:E_l Dijen

)

H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d'usage Prénom
BAILLY Clémance

GQualite
Nolaire

Adresse électronique
@

Adresse
N’ de hoite aux letires, appartemaent, aacalier, étage.

Nom de I'enlrée, )immeubie, récidence, ZA..

Mumém 1 voie  Flace de I'Eyrope - 8imone Vell

Lieu-dit

Localite Oifon Pays

Codepostal; 21087 _ __ _ gp: CS88717 cCadex: __ __

Téléphone : 03.80.78.78 79 _ Indicatif si international) + _ ___ __

@D -t N° 10072403 2
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| - Observations

Cadre réservé au titulalre du droft de préemption

Informations concernant vos données a caractére personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est fa commune de dépdt de votre dossier Les
données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droils portant sur la collecte et le traitament de vos
données a des fins d'instruction, veulllez prendre contact avec la mairie du lieu de dépdt de volre dossier.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relalif 4 la protection des personnes physiques A I'égard du traitement
des données & caractére personnel et 4 la libre circulation des donndes et de la lol n° 78-17 du 6 Janvier 1978 relative
a lnformatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification.

$i vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réciamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué & la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Parls Cedex 07

1048082/BC/FS/PMY

@D cefa N 10072403 Page 7 /10



Annexe - Réferences cadastrales

Si voire bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indiquer pour chaque psarcelle cadesirale 58

superficie A SUPPRIMER AVANT IMPRESSION - Los informalions ¢i-dessous sonla compidler manumljoiont

Prifine ) Saction | N° {quartler, La'r.r:::l:sumom) Locallté ts‘::;r?:,‘-.)
Prifixaif Section | N* {quartier, La:z:t;:saomont) Localité :,U(E.:d(’l::t.’
Préiixa|| Suction ] W' |quaﬂiet.::g'::iuomonl) Localite ,so‘:':'.a'f,'f,,'.',
Préfie ] Saction} N° (qoaﬂlor,';lr.r::;:sunnnl) Localite (S:t:;rf‘n;i;
e e N e T
e £ =
Préfixaiy Section |, N° (quaniot.';:::;:uomont) Localite :,u:;d‘i,::
gy s‘i“j‘f LR {quartier, Luiror:.r:::inmont) *Locdito ::::;d‘l:,:
o ;oction N_j (:u_ar_tior. k;‘r;r::(::ulmo;)_ =, L;'"“’ :::2;?:,;,;)
Préflixe | Section | N° ‘quam;';‘:::::“.m.; Lacalité i:::lﬁ:?:‘i;
:re'filo Set:‘lion N°* (quanier.l;::nddi:uemem) Localité tsot:sl.ar?:\".)
Grehixs Se;n’on__ N’ (qumlanl;lrot::’;:saan:e‘nl) * L“‘:""""_- ?o‘:::'?:‘l;




Déclaration d’intention d'aliéner ou demande d’acquisition d’un bien
q

soumis a l'un des droits de preemption prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) - La declaration ou la demande doit étre établie en 4 feuiliets el adressée au deslinataire (cf renvois (2), (3) et

(4)) par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par
_vole éleclronique

2)- Sile bien est soumis au droit de preempuon urbain, r&gu par les articles L. 211-1 et suivants du code

de I urbanisme, la déclaration ou la demande doit 8tre adressée a la mairie de la commune ol est silué ce blen

(3) Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé (article L 212-1 et suivants du code

de lumamsma), la declaration ou la demande est 2 adresser au maire de la commune ol esl situé ce blen

nalurels sensibles » (article L. 215-1 el suivanis du code de Furbanisme). la déclaration est & adresser au président
du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien.

* (5) - Sila demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, il faut indiquer le nom
et le prénom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 ; dans le cas d'une indivision des compléments devront étre
apporiés dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) » (cf renvai 9).

{6) — Si la profession est renseignée, elle dait I'dtre selon la nomenclature INSEE des professions et calégories
socio-professionnelles en 8 postes : agriculteurs exploitants, artisans, commercants et chefs d entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires. employés, ouvriers, retrailés. aulres personnes
sans aclivité professionnelle

(7) ~ Si le déclarant est une personne morale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent étre clairement
renseignés (Siret, forme jurldique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusieurs personnes comme
déclarants peut étre lraitée dans la fiche complémentaire dédiée « Aulre(s) déclarant(s) »

{8) ~ Pour les Immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués .

- limmeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différe

les cessions des droits indivis, m@me si ceux-ci ne représentent pas la totalité de Iimmeuble. doivent faire I'objet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties a I'un des co-indivisaires

- limmeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n'est soumise & déclaration
d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son entier, sauf
pour le droit de préemption du Conservatoire du littoral qui est applicable & la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ainsi qu'a la la cession de la majorité des parts d'une société
civile immobiliére lorsque le patrimoine de cetie société est constitué par une unité fonciére, batie ou non, sur la
(otalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil départemental ou le Conservatoire

(9) — En cas d'indivision entre persannes physiques ou entre personnes morales, les informations relatives
a lidentité, I'adresse et a ia quote-part seront obligatoirement renseignées dans Ia fiche complémentaire « Autre(s)
déclarant(s) » génerée automatiquement lorsque le nombre de co-indivisaires est renseigné

(10) - L'adresse du déclarant doit étre la plus détailiée possible Pour le siege sacial (si le propriétaire est une
personne morale), il faut indiquer I'adresse du principal établissement , iorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer J'adresse 4 la rubrique H

(11) - Batiments vendus en fotalité les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal
(ta maison par exemple) , la surface construite au sol ainsi que |a surface utile ou habitable peuvent éire indiquées
approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols,
rez-de-chaussées ou combles, Ie cas échéant locaux autres que des appartements ; il s'agit des locaux principaux
affecles a un usage aulre que d’habitation (bureaux, commerces par exemple) Le numéro des volumes pour une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente.

(12) ~ Locaux dans un batiment en copropriéte.
Nature des lofs : précisez s'll s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, elc La surface utile ou
habitable n'est a indiquer que pour les Iocaux principaux (appartements, bureaux...)

(13) - Droils sociaux ; lorsque la DIA porte sur la vente de parts de soclété (i cetle rubrique doit étre remplie, il est
nécessaire de remplir également la rubrique précédente : « locaux dans un batiment en copropriéte ») Désignation
de |a société : indiguez seulement sa dénomination. sa forme juridique (par exemple ; société civile) ainsi que
I'adresse de son siége, comme prévu A la rubrique A

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple. Il faut indiquer le nombre et le numéro des parts.

(14) - Usage : il s agn del usage actuel du blen |l peut y avoir plusieurs usages donc plusieurs choix conjoints
possibles Si vous souhaitez. en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend
conférer au bien. les faire figurer a ia rubrique G

(15) - Indiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels

La mention « en attente d'éléments de la conservation des hypothéques » n est pas admise

@D coia N 5001301 Page 0 110




(16) - Adjudication ; cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit &tre ovligatoirement
Stablie par le notaire ou le greffier du Iribunal compétent chargé de procéder a l'adjudication Au cas ol 'adjudication
serail faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(17) - La donalion peut donner lisu & droil de préemption. Ceci est régi par I'arficle L 213-1-1 du code

de I'urbanisme qui précise en effet que sont également soumis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnés au 1” de I'aflicle L 213-1 lorsquiils font 'objet d'une donation entre vifs, sauf si celle-ci
est eflecluee :

1" Enlre ascendants el descendants ;

2’ Entre collatéraux jusqu’'au sixiéme degre

3’ Enlre époux ou partenaires d'un pacte civil de solidarite ;

4" Entre une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacle civil de solidarité, ou entre
ces descendants

(18) - Les renseignements concernant I'acquéreur doivent 8ire obligatoirement foumnis si la personne qul se propose
d'acquérir [immeuble I'exige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les lextes des biens acquis par
préemption. I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la présmption disposent d'un droit de rachat préférentiel
el, en cas de méconnaissance de ce drolt, d'une action en dommages-intéréls

(19) - Indications complémentaires concernani I'opération envisagée par I'acquéreur  vous pauvez préciser a cet
endroit, en accord avec | acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien

- maintien de (usage actuel

— 0u, au conlraire, changement de cet usage, par exemple. conversion de bureaux en logements Vous pouvez
préciser également les condilions dans lesquelles Jacquéreur envisage de conférer celte destinalion au bien en le
faissant en I'etat, en le réhabilitanl, en édifiant une construction neuve .

(20) - Cette rubrique est & remplir lorsque le propristaire fail exercice du « droil de délarssement » qui lui est offert
par le code de Furbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différe ou soumis au drou
de preemplion urbain.

{21) - Signataire autre que le propriétaire

Quaiite _ nolaire. mandalaire, fondé de pouvoirs, gérant de la sociéte propneélaire. elc
Joindre a 1a déclaration ou 3 fa demande une copie du pouvoir ou du mandat

5 la Dotensne cecas - Tal G ADHY 21 20
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ANNEXE
DESIGNATION

A DIJON (COTE-D'OR) 21000 15 Rue Thurot,
Un immeuble & usage d'habitation comprenant :
Au rez-de-chaussée :

Un appartement de type |,

Un appartement de type i,

Au premier étage :

Deux studio

Un appartement de type Ii

Au deuxiéme ét 2

Un studio

Deux appartements de type |i

Quatre garages

Caves et greniers

Figurant ainsi au cadastre : -
Hiii‘?:i-"iﬂ}ﬂl’z‘iﬁ]‘ BECRGR S F o Tt NPSURES TG
HI 146 |15 RUE THUROT 00ha02a64ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

ROPRIETE-T SFERT DE PROPRIETE - JOUISSANCE
La présente promesse constitue un accord définitif conclu sous les conditions suspensives énoncées
ci-aprés, qui emporte vente immobiliére au sens ol le PROMETTANT-ACQUEREUR s'oblige a
acheter et ou loe PROMETTANT-VENDEUR est tenu de transférer la propriété du bien objet des
présentes au plus tard au terme prévu de la présente promesse synallagmatique, ledit terme, défini
comme un événement futur, certain et non rétroactif, étant fix¢ au paragraphe « ACTE
AUTHENTIQUE DE VENTE ».
Les parties conviennent expressément que le transfert de propriélté, devant intervenir au plus tard au
terme prévu, résuitera de la signature d'un acte authentique de vente constatant 4 la fois :
Le transfert de propriété
Le paiement du prix et son quittancement
La réalisation des conditions suspensives
Le PROMETTANT-ACQUEREUR aura la jouissance des biens objets des présentes & compter du
jour de la réitération des présentes par acte authentique par la perception des loyers, lesdits biens
etant vendus loués, ainsi qu'il ressort de I'Etat locatif en date du 8 aodt 2024 annexé aux
présentes.
Pour les biens vacants, il en aura également la jouissance & compter du jour de la réitération des
présentes par acte authentique.

LE PROMETTANT-ACQUEREUR sera subrogé, lors de I'entrée en jouissance, dans tous les
droits et obligations du PROMETTANT-VENDEUR relativement & 'exécution des slipulations desdits
baux, de fagon que ce dernier ne puisse 8tre ni recherché ni inquiété a ce sujet, sauf convention
contraire et notamment impayés et contentieux.

Le PROMETTANT-VENDEUR déclare n'avoir aucun litige avec ses locataires et que ces
derniers n'ont effectué aucune modification dans les locaux nécessitant son autorisation.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR dispense expressément le rédacteur des présentes de rapporter
aux présentes la tofalité des modalités des baux déclarant vouloir en faire son affaire personnelle
connaissance prise desdits actes tant par lui-méme que par la lecture qui lui en a été donnée.

Le PROMETTANT-VENDEUR s’engage & remettre au jour de la signature de Il'acte
authentique les originaux des baux en cours et leurs avenants, ainsi que le dossier locatif en
§a possession.

Tous comptes de jouissance seront apurés et réglés définitivement concomitamment a
la réitération de I'acte de vente. Il est convenu expressément que le PROMETTANT-VENDEUR
fora son affaire personnelle de la gestion et du recouvrement de toutes les sommes dues au
titre des baux ayant pris fin avant I’'entrée en joulssance du PROMETTANT-ACQUEREUR.

Sont demeurés annexées 2 la promesse, los places suivantes :

Copie des baux et états des lieux d'entrée
L’Etat locatif au 8 aodt 2024 ;

Situation des baux



A)

B)
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Le PROMETTEUR-VENDEUR, sauf accord express de I'acquéreur, s'interdit de consentir entre
ce jour et le jour de I'entrée en jouissance, de nouveaux baux.

Le PROMETTANT VENDEUR s'engage & notifier aux locataires, QUINZE (15) jours avant la
signature de I'acte de vente |a présente vente.
Loyers et charges-rembou ent de dépdt rantie-cautions-impayés et contentieux

et charges

Il est convenu ce qui suit en ce qui concerne le paiement des loyers et charges :
Le PROMETTANT-VENDEUR procédera au quittancement des sommes (loyers et charges) dues a
l'entrée en jouissance.
Réqularisation de charges
Le PROMETTANT-ACQUEREUR prendra & sa charge toutes les factures regues par le
PROMETTANT-VENDEUR ou par lui-méme ayant une cause postérieure 4 I'entrée en jouissance.
Les factures ayant une cause antérieure a lentrée en jouissance étant réglees par le
PROMETTANT-VENDEUR
Pour ce qui concerne le réglement des décomptes de charges au titre de I'année 2024 il est convenu

entre les Parlies que :
Le PROMETTANT-VENDEUR fera son affaire personnelle de la régularisation des charges pour

'année 2024 auprés des Preneurs.
' arne le régle

[

das années antérieures .
reneurs des

B regieme S5 s a & PES
Le PROMETTANT-VENDEUR déclare avoir procéd la régularisation auprés de
charges relatives aux années antérieures a année 2024.
C) Dépébts de garantie
Le montant des déplts de garantie versés par les Preneurs sera versé par le PROMETTANT-
VENDEUR au PROMETTANT-ACQUEREUR le jour de la signature de I'acte authentique de vente.
D) Impayés et contentieux
Le PROMETTANT-ACQUEREUR fera son affaire persannelle & compter de I'entrée en jouissance de
la continuation ou de la résiliation 4 ses risques et périls, des Baux et conventions dont [immeuble est
fobjet, sans recours contre le PROMETTANT-VENDEUR aux droits et obligations duquel il sera
purement et simplement subrogé.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR est subrogé de plein droit 4 compter de 'Entrée en jouissance,
dans les droits et actions du PROMETTANT-VENDEUR contre les Preneurs et occupants de
I''mmeuble & quelgue titre que ce soit, a I'exception de ceux relatifs aux impayés ou contentieux
antérieurs 3 'Entrée en jouissance.
Le PROMETTANT-VENDEUR fait son affaire personnelle de toutes sommes dues au titre des
Baux pour la période antérieure a I'Entrée en jouissance et notamment de la gestion et du
recouvrement des impayés existant au jour de I'Entrée en jouissance ainsi que ceux relatifs aux
Preneurs ayant quitté les lieux.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR s'engage a reverser au PROMETTANT-VENDEUR dans les quinze
(15) jours suivant leur encaissement, toutes sommes relatives aux impayés ou contentieux antérieurs
4 I'Entrée en jouissance qu'il aurait pergues indoment.
Le PROMETTANT-VENDEUR déclare qu'il n’existe pas, & ce jour, de litiges en cours, ni
d'impayés avec ses locataires ainsi qu'll résulte de I'état locatif ci-avant visé et ci-annexé
aux présentes.

CONTRAT DE LOCATION

La gestion locative est assurée par le cabinet FONCIA situé & DIJON, 1 rue de Bruges.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR ne continuera pas le contrat de gestion locative avec FONCIA. En
conséquence, le PROMETTANT-VENDEUR s'engage a résilier ledit contrat pour une date d'effet au
31 décembre 2024 le tout a ses frais exclusifs de maniére a ce que le PROMETTANT-
ACQUEREUR ne soit jamais inquiété ni recherché a cet égard.
S’agissant d’un bail d’habitation ressortant de la loi du 6 juillet 1988, le PROMETTANT-
ACQUEREUR est avertl que :
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient plus de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur peut donner congé a son locataire pour vendre le logement au terme
du contrat de locatlon en cours ;
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur ne peut donner congé a son locataire pour vendre le logement gqu'au
terme de la premiére reconduction tacite ou du premier renouvellement du contrat de location
en cours ;
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Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de deux ans aprés la date
d‘acquisition, le congé pour reprise donné par e bailleur au terme du contrat de location en
cours ne prend effet qu'a I'explration d'une durée de deux ans a compter de la date
d'acquisition.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR est averti que sl le locataire a plus de solxante-cing ans et des
ressources annuelles inférieures a un plafond de ressources en vigueur pour l'attribution des
logements locatifs conventionnés ou si le locataire ne remplissant pas ces critéres a une
personne & sa charge vivant dans le logement les remplissant, Il ne peut s'opposer au
renouvellement du bail méme en cas de congé pour vendre ou pour reprise aux fins
d'habitation personnelle que s'il fournit & ce locataire un logement correspondant & ses
besoins ainsi qu'a ses possibilités dans une limite géographique définie. Cela ne s'applique
pas si le bailleur rentre lui-méme dans ces critéres.

DROIT DE PREEMPTION DU LOCATAIRE - DISPENSE

La mutation n’est pas soumise au droit de préemption prévu par I'article 10-1 de la loi numéro
75-1351 du 31 décembre 1975 modifiée par I'article 1 de la loi du 13 juin 2008 relative au droit
de préemption et a la protection des locatalres en cas de vente dans sa totallté d’'un Immeuble
4 usage d’habitation ou & usage mixte d’habitation et professionnel ayant plus de cing
logements, le PROMETTANT-ACQUEREUR s’engageant & proroger les baux d’habitation
actuellement en cours pour une durée de six ans & compter de la conclusion de la vente.

La liste des locataires dont le bail est prorogé est contenue dans I’état locatif cl-annexé aux
présentes.

I est précisé que les logements dolvent respecter les caractéristiques de décence fixées par le
décret du 30 janvier 2002. Les logements ne respectant pas ces caractéristiques de décence ne
peuvent pas 8tre comptabilisés.

L'engagement de prorogation prendra fin en cas de départ de I'un des locataires visés dans
I'acte. En cas de non-respect par le PROMETTANT-ACQUEREUR de son engagement, le congé
délivré sera nul de plein drolt.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de jouissance spéciale, s'il en
existe.
Le VENDEUR déclare :
ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne serait pas
relaté aux présentes,
qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres servitudes que celles ou ceux résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de furbanisme, du
réglement de copropriété et de ses modificatifs.

IMPOTS ET TAXES
Impdts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des imp6ts locaux.
L'’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte authentique des impéts et
contributions.
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par l'occupant au premier jour du
mois de janvier.
La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due, seront
répartles entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps pendant lequel chacun aura été
propriétaire au cours de I'année de la constatation de Ia réalisation des présentes.
L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, le jour de la signature de Yacte authentique de vente, par la
comptabilité de I'office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d'enlévement
des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.
Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette I'une vis-a-vis de l'autre
a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe fonciére pour I'année en cours.

EXISTENCE DE TRAVAUX
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Il est survenu au mois de sepiembre 2023 un dégat des eaux impactant un appartement au dernier
étage de Ilmmeuble objet des présentes. A ce titre, un devis de réparation urgente a été établi par
lentreprise BOURNEAUD, dont le siége est & DIJON, 9 impasse Boirac, laquelle est intervenue le 18
septembre 2023.

A loccasion de I'établissement de ce devis, entreprise BOURNEAUD a attiré Pattention du
propriétaire et du gérant sur I'6tat défectueux de la toiture selon les termes suivants :
« Attention la toiture est trés mauvais état, prévoir une réfection sous 2 ans maximum. »

Le PROMETTANT-ACQUEREUR déclare en tre parfaitement informé et vouloir faire son affaire
personnelle de I'état de la toiture et des travaux & entreprendre sans recours contre le
PROMETTANT-VENDEUR ni le notaire soussigné,

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées par l'intermédiaire de NOTARISQUES :
La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).
La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement poliués appelant une action
des pouvoirs publics,  titre préventif ou curatif (BASOL).
La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).
La base des installations classées soumises & aulorisation ou & enregistrement du ministere de
I'environnement, de {'énergie et de la mer.

REITERATION AUTHENTIQUE ~ TERME EXTINCTIF DES PRESENTES

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées aux présentes, la signature de
l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 31 décembre 2024 par le ministére de Maitre
Clémence BAILLY notaire a DIJON, avec la participation de Maitre Mathieu PERON, notaire 3 DIJON.

L'’ACQUEREUR devra verser entre les mains du notaire le montant du prix stipulé payable
comptant et des frais au plus tard le jour de la signature de facte authentique de réalisation de la
vente, ce versement devant s'effectuer par virement.

L'attention de TACQUEREUR est particuli¢rement attirée sur les points suivants :

L'obligation de paiement par virement, et non par chéque méme s'il est de banque, résulte des
dispositions de l'article L 112-8-1 du Code monétaire et financier.

Il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis le virement et
justifiant de lorigine des fonds, sauf si ces fonds résuitent d'un ou plusieurs préts
hypothécaires constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique
separe.

Le terme indiqué ci-dessus est considéré par les parties comme extinctif des
présentes, et ce  titre de condition impulsive et déterminante de leur convention.

Dans ce cas, 'ACQUEREUR pourra recouvrer le dépdt de garantie qu'il aura, le cas échéant,
versé en justifiant qu'it a accompli les démarches nécessaires et que Ia non-réalisation n'est pas de
son fait.

Si le défaut de réitération & la date de réalisation ci-dessus prévue provient de la défaillance
de 'ACQUEREUR, il devra le montant de la stipulation de pénalité stipulée aux présentes au titre de
Iinexécution du contrat. Si un dépot de garantie a été versé, le montant de celui-ci s'imputera & due
concurrence sur celui de la stipulation de pénalite.

Si ce défaut de réitération provient du VENDEUR, la stipulation de pénalité sera & sa charge.
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Le Directeur Général des Services SCI| PATRIMONIUM
Monsieur David BELOU
54 C rue de la Préfecture
21000 DIJON

Lettre recommandée avec A.R. Dijon,le 17 OCT. 2024

1A 212 588 2161 2

Nos réf. : SF/LBM/DF n°
Affaire suivie par : Service Foncier

Objet : DIA 15 rue Thurot a Dijon
Demande de visite

Monsieur,

Vous avez transmis 3 la Métropole, par lintermédiaire de votre notaire, Maitre Clémence
BAILLY, une déclaration d'intention d'aliéner (DIA) regue le 07 octobre dernier, concernant |a
vente de la propriété batie composée d'un immeuble d’habitation avec caves, greniers et
garages, située 15 rue Thurot a Dijon, cadastrée section HI n°145 de 264 m?, moyennant le prix
de 570 000 €, avec une commission de 10 000 € TTC & la charge du vendeur.

Je vous informe que « Dijon Métropole » souhaite visiter ce bien dans le cadre de l'instruction
du droit de préemption. Je vous invite a prendre contact avec Daniéle FERNANDEZ (Tel :
03.80.50.35.31 ou 03.80.50.35.98) pour déterminer les modaiités de cette visite.

Je vous précise que cette visite doit étre faite en présence du propriétaire du bien ou son
représentant et de la personne mandatée par « Dijon Métropole ».

Conformément aux dispositions du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014 fixant les
conditions de la visite du bien par le titulaire du droit de préemption, vous trouverez, en annexe,
les articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du code de l'urbanisme, intégralement
retranscrits.

Je vous prie de croire, Monsieur, & 'assurance de mes salutations distinguées.

‘.
\

—
Jean-GMR

PJ : dispasitions des articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du CU /
Copie & Maitre Clémence BAILLY (LR/AR n° 1A 212 588 2162 9)

DIJOM METROPOLE
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DISPOSITIONS DES ARTICLES L.213-2, D.213-1 3-2 et D.213-13-3
du code de l'urbanisme

- article L..213-2 du code de l'urbanisme :

« Toute aliégnation visée & l'article L.213-1 est subordonnée, a peine de nullité, a une
déclaration préalable faite par le propriétaire & la mairie de la commune ol se trouve situé le
bien. Cette déclaration comporte obligatoirement findication du prix et des conditions de
l'aliénation projetée ou, en cas d'adjudication, l'estimation du bien ou sa mise & prix, ainsi que
les informations dues au titre de I'article L.514-20 du code de I'environnement, Le fitulaire du
droit de préemption peut, dans le délai de deux mois prévu au troisiéme alinéa du présent
arlicle, adresser au propriétaire une demande unique de communication des documents
permettant d'apprécier la consistance et l'état de limmeuble, ainsi que le cas échéant, la
situation sociale, financiére et patrimoniale de la sociéte civile immobiliére. La liste des
documents susceptibles d'étre demandés est fixée limitativement par décret en Conseil d'Etat.
La déclaration d'intention d'aliéner peut étre dématérialisée. Le cas échéant, cette déclaration
comporte également les informations dues au titre de larticle L.741-1 du code de la
construction et de I'habitation.

Lorsque la contrepartie de l'aliénation fait 'objet d'un paiement en nature, la déclaration doit
mentionner le prix d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant deux mois a compter de la réception de
la déclaration mentionnée au premier alinéa vaut renonciation 4 l'exercice du droit de
préemption.

Le délai est suspendu a compter de la réception de la demande mentionnée au premier alinéa
ou de la demande de visite du bien. Il reprend a compter de la réception des documents par le
titulaire du droit de préemption, du refus par le propriétaire de la visite du bien ou de la visite
du bien par le fitulaire du droit de préemption. Si le délai restant est inférieur & un mois, le
titulaire dispose d'un mois pour prendre sa décision. Passés ces délais, son silence vaut
renonciation & l'exercice du droit de préemption.

Lorsqu'il envisage d'acquérir le bien, le titulaire du droit de préemption transmet sans délai
copie de la déclaration d'intention d'aliéner au responsable départemental des services
fiscaux. La décision du titulaire fait l'objet d'une publication. Elle est notifiée au vendeur, au
notaire et, le cas échéant, a la personne mentionnée dans la déclaration d'intention d'aliéner
qui avait lintention d'acquérir le bien. Le notaire la transmet aux titulaires de droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage, aux persornnes bénéficiaires de servitudes, aux
farmiers et aux locataires mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Le titulaire du droit de préemption peut demander 4 visiter le bien dans des conditions fixées
par décret.

L'action en nuilit¢ prévue au premier alinéa se prescrit par cing ans a compter de la
publication de l'acte portant transfert de propriété. »
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—article D.213-13-2 du code de l'urbanisme. issu du décret n°2014-1573 du 22 décembre
2014 :

« L'acceptation de la visite par le propriétaire doit étre écrite.

Elle est notifiée au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues a larticle
R.213-25 et dans le délai de huit jours & compter de la date de réception de la demande de
visite.

La visite du bien se déroule dans le délai de 15 jours calendaires 4 compter de la date de la
réception de 'acceptation de la visite, en dehors des samedis, dimanches et jours fériés.

Le propriétaire, son mandataire ou le notaire est tenu d'informer de I'acceptation de la visite
les occupants de I'immeuble mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Un constat contradictoire précisant la date de visite et les noms et qualité des personnes
présentes est établi le jour de la visite et signé par le propriétaire ou son représentant et par le
titulaire du droit de préemption ou une personne mandatée par ce dernier.

L'absence de visite dans le délai prévu au troisiéme alinéa vaut soit refus de visite, soit
renonciation a la demande de visite. Dans ce cas, le délai suspendu en application du
quatrigme alinéa de ['article L.213-2 reprend son cours.

NOTA : Conformément a l'article 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s'appliquent aux demandes de visite notifiées par le titulaire du droit de
préemption aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable regue & compler du Ter
Jjanvier 2015.»

- article D.213-13-3 du code de l'urbanisme, issu du décret n°2014-1573 du 22 décembre
2014 :

« Le propriétaire peut refuser la visite du bien.

Le refus est notifié au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues a larticle
R.213-25 et dans le délai de huit jours & compter de la date de réception de la demande de
visite. En I'absence de réponse dans ce délai, le refus est tacite.

NOTA : Conformément a l'article 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s'appliquent aux demandes de visite notifies par le titulaire du droit de
préemption aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable regue a compter du 1er
janvier 2015.»
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Le Directeur Général des Services Maitre Clémence BAILLY
Notaire
1 place de I'Europe — Simone Veil
CS 96717
21087 DIJON CEDEX

Lettre recommandée avec A.R. Dijon, le 7 OCT.

1A 212 588 2162 9 " 7 2024

Nos réf. : SF/LBM/DF n*
Affaire sulvie par : Service Foncier

Objet : DIA 15 rue Thurot & Dijon
Demande de visite

Maitre,

Veuillez trouvez cl-joint cople de la demande de visite envoyée en LR/AR 3 la SC| PATRIMONIUM,
représentée par Monsieur David BELOU : LR/AR n°1A 212 588 2161 2.

Je vous prie de croire, Maitre, & Fassurance de mes salutations distinguées.

|
-~ M&W
Je(ap-}mek ADINIER

PJ:1

DIJON METROPOLE

40), @ueoue Ju Drapeay o C5 17510 « 2107 Dijon cedex
Tél D3A0AN3535 o Fas N3BIS0 1336
conlactidmetsepole-dijen {1 ¢ www matrapole dijon it
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Bien situé 15 rue Thurot A Dijon

DIA regue le 07 octobre 2024

Constat contradictoire de visite

Date de la visite lundi 04 novembre & 10 h30

Signature du propriétaire ou de son représentant :

'I?HZEFC‘;B‘%WI.JVI :’F:ma'“ L IEQ)\\ .?«.W.k..,(_..,, o&‘ ()w Q’i PﬂrﬁR "Haﬂ‘t‘t‘ ” .
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Signature du représentant de Dijon Métropole :

T
.
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Déclaration d'intention d‘aliéner ou demande d‘acquisition
d'un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére de la transition écalogique et de la cohésion des territoires’

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapteé, vous
pouvez téléecharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien )

B4 Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
B Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))
(C::ﬂ;npris dans une zone d'aménagement différé (Z.A D.) (articles L. 212-1 et suivants du Code de I'urbanisme

Compris dans une 2one de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles {articles L 215-1
et suivants du Code de |'urbanisme (4))

D Demande d'acquisition d’'un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
Compris dans une zone d'ameénagement différé (Z.A D ) (3)

Cadre réservé A 'administration

Date de dép6t au guichet : / . / ~ . ... ... N°denregistrement :

Prix moyen au m? ;

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1

Profession 1 (facultatif) (6) : et

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant
Nom Prénom ,

Profession 1 (facultatif) (6) . __ _

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
PATRIMONIUM Société clvile immobiliére
N* SIRET

441129103

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

Monsieur David BELOU i e

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physigues, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) —— et compléter la fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant
leur(s) nom(s). prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part(s).

[1]Arlicle A 213 } du Codae de | urbanisme
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Adresse ou sivge social (10}
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage...

Nom dle l'entrae, immeuble, résidence, ZA... | MNP e

SRR vl e ocaine | FEEEOINSESTS

Liou-dit St se i JOP- SRt i s it b e =

i oy L e il
- & -

Pays - B e I SWERRE TR SR TN ORER o Diision taritortale (st internationaf) : A T
Code postal 21800 gp Cedex:.

Téiéphone (facultatif) - o Indicatit (fecultatif) 1 s
Adresse électronique (facultatif) :

B- Situation du bien s e
Adresse pracise du bien

La cession du blen entraine-t-glie une division parceliaire 7 [] Oui (] Non
N° de bolte aux lettres, appartament, escalier, étage... ©

Nom de l'entrée. immeuble, résidence, ZA.. ! : el i)

Num#ro:  Typedevoie. . Nom de ta voie . 2, Shyalat e i
Lieu-dit - 15 RUETHURQT
Localite - ONON' g
Code postal ; 21000 BP: Cedax :

Superficie totale de 1'assistte fonciére du bien cédé (m?) : 00ha 02a 84ca
Références cadastrales de la parcelle

Lisu-dit
(quartler, arrondissement)

Hi 145 | 156 RUE THUROT DIJON 100 ha 02 a 64

Préfixe | Section | N° Localité superficie

(@) Si te bien st situg sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner 'annexs dedide
Plan(s) cadastral(aux) joint(s) [ Oui ] Non

C - Désignation du bien

Immeuble
Non bati (%) Bati sur terrain propre

(] Bat sur terrain d'autrui, dens ce cas indiquer le nom du propriétaire
€n cas d'Indivision, précisez la quote-part du bien vendu :

Nature des droits cedas
[X] Pleine Propridté [T Nua-Propriéts [C] Usutruit

@D Cerfa N 10072°03 Page 2/ 10
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Nature du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

oy | |

Carriéras Eaux cadastrées Jardins Terrains a bétir | Terrains d'agrément Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
B4 Batiments vendus en totalité (11) :
Immeuble en monopropriéte. (cf annexs ci-jolnte).

Surface construite ausol(m?); = Surface utile ou habitable (m?) -
Nombre de : B Niveaux 4 Appartements 8 ~ [< Autres 100mves (8) et garages (4) et greniers

Caractéristiques du bien (division en volumes)
Vente en volumes N” des voumes :

Caractéristiques du bien (capropriété)
{21l Locaux dans un batiment en copropriété (12)

N* d'inscription au registre des copropriétés ;

Le bien est acheve depuis :[:] Plusde 4 ans  [Z] Moins de 4 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypotheses depuis : 5] Plus de 10 ans Moins de 10 ans

. Quote-part des parties Surface
N°dulot | Batiment |Etage Nature utile ou
communes .
habitable

Lotissement
Bien situé dans un lofissement ? [ Oui £ 13 Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement

Non
Droits sociaux (13)
Désignation de |a societé : Nombre de parts cédees :
Désignationdesdroits : =~~~ S st Nombre total de parts : L

Nature :

Numero des parts LS. e

La cession conduil-elle ['acquéreur a détenir la majorite des parts de la sociéte ?{Z] Oui [Z] Non
D- Usage-e_t;_ccupation (14)

Usage {1} Si plusieurs usages, cocher les cases correspondantes
E] Habitation Professionel Commercial Agricole

& autre (préciser) ; EESEFTGNN T

@D cerfa N 10072403 F< Page 3410



Occupation

[T} Par le(s) propriétaire(s)

Par un (des) focataire(s) - Le cas écheant, préciser la nature du bail, le montant annuet hors charge du loyer, la
dale de prise d'effet at de fin de bail &t ke nom du locataire. Cf annexe

[E) sans occupant
Aulre (PréciSer) § Lt
Une Instaliation soumise & autorisation ou & enregistrement, au titre du code de I'environnement a t-alte &té

exploitée sur le terraln ?
[T]oui- S'il y & lieu, joindre les informations dues tefles que spécifiees par l'articla L. 514-20 du code de fenvironnement

MNon

E - Droits réels ou personnels (15)

Grevant les biens : @ oul  (XINon
Préciser la nature F B A _ Indiquer si rante viagére antérieure : [1] Oui [l Non

F . Modalité de la cession ou de la donation

1-Vante amiable

Prix de vente keaeemesiossse (6n chiffres) : 570000.00€ (o jetires) - CING CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS

Si TVA en sus du prix. préciser le montant (en chiffres) . -
Evaluation hors commission (en chifires) : RS (en lgttras)
Dant éventueliement inclus : Mobilier - Autres:
Vente indissaciable d'autres biens: (2] oui [T Non

Si oul, adresse précise du bien (description 4 porter en annexe) :

Modalité de palement
Comptant 4 la signature de l'acte authentique @3 Aterme (presiser) :

[X] si commission, montant : 10000 e Qwr
Alacharge de:  [T] Acquereur [X] Vendeur

El] Si palement en nature

Désignation de la contrepartie de l'aliénation :

Evaluation de la contrepartie

u Rente viagére Montant annuel Montant comptant . _ -
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation ] vente de 1a nue-propriété
Evaluation de I'usage ou de l'usufruit:

Autres modalitdés de transfert

Echange

Désignation des biens regus en échange .

@D cerfa N° 10072703 £ Pages 4 /10



Montant de la soulta le cas échéant:

Propriétaires contre-échnnglatns 3

@ Apporta on ooclaté

Béneficiaire: 0 Estimation du blen apporté : el
(3] Cession de tantidme de terrains contre remise de locaux & construire

Estimationdutemain: =~ Estimation des locaux 4 rematire (dation) :

[ Location-accossion - Estimation de Fimmeuble objet de la location-accassion

2 - Adjudication (16)

[ volontaire [ ou rendue obligatoire par une disposition légisiative ou réglementaire
[Z] Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de l'adjudication : ! Montant de la mise & prix :
Lieu de l'adjudication ;

3 -Donation (17)
[ Oul 4 Non

G - Les soussignés-déclarent

Que Ia(s) propriétaire(s) nammé(s) a la rubrique 1

[2°1-A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignéa a la rubrique 3 aux prix et
conditions indiqués

Acquéreur - pereonne physique (facultatif) (18) :

Nom d'usage Prénom

Profession © il

Acquéreur - peraonne morale (facultatif) (18) :

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant
ZETINA Charles-Arthur
Dénomination Forme juridigue
FONCIERE ORION RSN o Société en commandite par action _
N* SIRET
927634485

Adresse ds I'acquéreur (facultatif) (18) :
N° de bolte aux Ietires, appartement, escalisr, étage... .

Nom de 'entrée, Iimmeuble, résidence, ZA... .

Mumero 1" vala - uede Chaviil

Lieu-dit Localité SA!NTE-FOY-LES LYON

Pays : ; Lo : Division territoriale (si international) :
Code postal ; - 88110 BP: . . Cedex:

Téléphone (facultatif) - Indicatif (facultatif) :
Adresse électronique (facultatif)

: il _
@D cefe N° 10072403 Page 5 /10

(A



Indications complémentaires concemnant 'opération envisagée par I'acquéreur {facultatif} (19) :

&l 2. Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d’acquérir les blens déeignés & la rubrique C aux prix

et conditions Indiqués {20).

[E] 3 - Qu'll st chargé de procéder 4 la vente par vole d'adjudication comme indiqué 4 la rubrique F-2 des

biens désignés & la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) 4 la rubriquse A.

Fait4: Dijon
le. 4ocigbre2024

- i— = = S— -
H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d'usage Prénom
Al_!f.lLLY_ » Clémence

Qualité
Notaire

Adresse électronique
@

Adreses
N° de boite aux letires, appartement, escaller, étage.. | . ...

Nom de l'entrée, immeuble. résidence, ZA.. -

Numero 1 voie  Place de 'Europe — Simone Vell

Lieu-dit

Localite- Ofon - _ Pays

Codepostal: 21087 _ __ _ Bp: CSEE717 Cedex: __ __

Teléphone : 03.8078.7978 _______ Indicatif si international) ' + __ ___ __

@D cerfa N° 10072403 ©
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| - Observations

Cadre réservd au titulaire du droit de préemption

Informations concernant vos données a caractére personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

|.e responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de dépdt de votre dossier Les
données recueillies serant transmises aux services compétents pour Finstruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos
données A des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dépot de votre dossier.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relatif & la protection des personnes physiques & l'egard du traitement
des données & caractére personnel et & la libre circulation des données et de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a linformatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué & la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

1049082/BC/FS/PMY

@D cerfa N> 10072403 Page 7 /10



Annexe - Références cadastrales

Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa

A SUPPRIMER AVANT IMPRESSION . Les informations ci-dessous som a compléter manygllement,

superficie |

Préfixs’jiSection]f) N* (quanior.l;‘r:‘;:t;:sument) Localite ::::;‘?:,ig
Préfixe/fi Sdction)yy N° (quanlsr.tl::-:t;:ssomont) Localité (sout::,r?ﬂ:)
Préfixe | Section | N° iquartiar,l;‘r.}g:;:ssamam Localité ?;2;:?:::;
Préfixe | Section | N* (quartier.l;lrat::c::sument) Localite .so‘:zz?;i;
Préfixe }iSactioni 'N" (quanier.ti:"(j):;tiuomom) Localité ‘so‘:zr:(i,::;
Préfixe | Section ( N (quartior,l;i;zn-dc::ssemont) Locaiite ?;:2;:?;:
RretxsiSeEtioniER (quartler, l;i::.:;:saemant) Localite lsot:g;d‘i;i:;
Préfixei Section|i N* (quartier.l;‘r.}z.:t::ssemem) Localite lsot:gz?:‘i:;
Préfixe Section ) N° (quartier.:ireu’-:-:t:illissamem) Localite ?ot::&r?;i;
Prtns | Socton | N | oot rcondnsamont) Locals A
_Préﬁxe Sactionjf) N° (¢-:|_uartlat, l;lreu:‘:c;:uement) [ _L"c““'é ?ot:z;rf(i:‘i;

mf((*w\l

NS 0F




Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d’acquisition d’un bien

soumis a l'un des droits de préeemption prévus par le code de |'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) — La déclaration ou la demande doit &tre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf renvois (2), (3) et

(4)) par pli recommandé avec demande d'avis de reception postal, ou déposée contre decharge, ou transmise par
_Voie électronique. an

(2) - Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, régi par les articles L. 211-1 et suivants du code

de l'urbanisme, la déclaration ou la demande doit &tre adressée & la mairie de 1a commune ou est situé ce bien

{3) — Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé (article L. 212-1 et suivants du code

de I'urbanisme), la déclaration ou la demande est a adresser au maire de la commune ou est situé ce bien

(4) - Sile bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les « espaces
naturels sensibles » (article L. 215-1 ef suivants du code de I'urbanisme), la déclaration est 4 adresser au président
du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien.

(5) — Si la demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, il faut indiquer le nom
et le prenom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 ; dans le cas d'une indivision des compléments devront étre
apportés dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) » (cf. renvoi 9).

{8) — Si la profession est renseignée, elle doit I'étre selon la nomenclature INSEE des professions et catégories
socio-praofessionnelles en 8 postes : agriculteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes
sans aclivité professionnelle.

(7) - Si le declarant est une personne morale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent étre clairement
renseigneés (Siret, forme juridique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusieurs personnes comme
déclarants peut éfre traitée dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) »

{8) — Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués .

- limmeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'amenagement différé

les cessions des droits indivis, méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties a I'un des co-indlvisaires :

- l'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n‘est soumise & déclaration
d'intention d'aliéner que la cession de 'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son entier. sauf
pour le droit de préemption du Conservatoire du littoral qui est applicable a la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ainsi qu'a la la cession de la majorité des parts d'une société
civile immobiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou non, sur la
totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseit départemental ou le Conservatoire

(9) - En cas d'indivision entre personnes physiques ou entre personnes morales, les informations relatives
a l'identité, l'adresse et a la quote-part seront obligatoirement renseignées dans la fiche complémentaire « Autre(s)
déclarani(s) » générée automatiquement lorsque le nombre de co-indivisaires est renseigné

(10) - L'adresse du déclarant doit étre la plus detaillée possible. Pour le siége social (si le propriétaire est une
personne morale), il faut indiquer I'adresse du principal établissement ; lorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer I'adresse a la rubrique H

(11) - Batiments vendus en totalité - les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal
(la maison par exemple) , la surface construite au sol ainsi que la surface ufile ou habitable peuvent étre indiquées
approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols.
rez-de-chaussées ou combles, le cas échéant locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux
affectés a un usage autre que d'habitation (bureaux, commerces par exemple) Le numeéro des volumes pour une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente.

(12) - Locaux dans un batiment en copropriété.
Nature des lots : précisez s'il s’agit d'un apparlement, d'une cave, d'un box pour automabile, etc La surface utile ou
habitable n'est a indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux...)

(13) - Droits sociaux : lorsque la DIA porte sur la vente de parts de société (si cette rubnque doit étre remplie, il est
nécessaire de remplir également la rubrique precédente : « locaux dans un batiment en copropriété ») Désignation
de |a société : indiquez seulement sa dénomination. sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
l'adresse de son siége, comme prévu a la rubrique A

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple. I} faut indiquer ie nombre et le numéro des parts.

" (14) - Usage | Il s'agit de I'usage actuel du bien. Il peut y avoir plusieurs usages donc plusieurs choix conjoints
possibles. Si vous souhaitez. en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur 'usage futur qu'il entend
conférer au bien, les faire figurer a la rubrique G

(15) - Indiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels
LLa mention « en attente d'éléments de la conservation des hypothéques » n'est pas admise
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(16) - Adjudication : cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit &tre cbligatoirement
établie par le notaire ou le greffier du tribunal compétent chargé de procéder 4 I'adjudication. Au cas ol I'adjudication
serait faite sans qu'une mise 4 prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

{17) - La donation peut donner lieu & droit de préemption. Ceci est régi par l'article L. 213-1-1 du code

de 'urbanisme qui précise en effet que sont également soumis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnes au 1" de ('article L. 213-1 lorsqu'ils font I'objet d'une donation entre vifs, sauf si celle-ci
est effectuee :

1° Entre ascendants et descendants ;

2" Entre collatéraux jusqu'au sixieme degre

3’ Entre époux ou partenatres d'un pacte civil de solidarite .

4’ Entre une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacte civil de solidarite, ou entre
ces descendants

(18) — Les renseignements concernant 'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propase
d'acquénir limmeuble |'exige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par
préemption, 'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat preferentiel
el, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts

(19) - Indications complémentaires concernant lopération envisagée par i'acquéreur : vous pouvez préciser a cet
endroit. en accord avec |'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien

- maintien de ['usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage. par exemple. conversion de bureaux en logemenls \Vous pouvez
préciser également les conditions dans lesquelies 'acquéreur envisage de conférer cette destinalion au bien enle
laissant en 'état, en e réhabilitant, en édifiant une construction neuve .

(20) - Cette rubrique est 8 remplir lorsque le propriétaire fait exercice du « droit de defaissement » qui lui est offert
par le code de I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit
de préeemption urbain

{21) — Signataire autre que le propriétaire,

Qualité : notaire, mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc
Juindie & la declaration ou A la demande une capie du pouvoir ou du mandat

<12 Pour en savarr plus
Tour Séquaia - 92055 La Défense cedex - Tél 014081 21 22
Wiy BCOIDQIR gouy I
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Page 1suré4

ANNEXE

DESIGNATION

A DIJON (COTE-D'OR) 21000 15 Rue Thurot,

Un immeuble & usage d'habitation comprenant :
Au rez-de-chaussée :

Un appartement de type |,

Un appartement de type |l
Au premier étage :

Deux studio

Un appartement de type I
Au deuxiéme étage :

Un studio

Deux appartements de type Il

Quatre garages

Caves et greniers

Figurant ainsi au cadastre :
Section [N° |Lieudt Surface

HI 145 |15 RUE THUROT 00 ha 02 a64 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

PROPRIETE — TRANSFERT DE PROPRIETE - JOUISSANCE
La présente promesse constitue un accord définitif conclu sous les conditions suspensives énoncées
ci-aprés, qui emporte vente immobiliére au sens ol le PROMETTANT-ACQUEREUR s'oblige a
acheter et ou le PROMETTANT-VENDEUR est tenu de transférer la propriété du bien objet des
présentes au plus tard au terme prévu de la présente promesse synallagmatique, ledit terme, défini
comme un événement futur, certain et non rétroactif, étant fixé au paragraphe « ACTE
AUTHENTIQUE DE VENTE ».
Les parties conviennent expressément que le transfert de propriété, devant intervenir au plus tard au
terme prevu, résultera de la signature d’'un acte authentique de vente constatant a la fois :
Le transfert de propriété
Le paiement du prix et son quittancement
La realisation des conditions suspensives
Le PROMETTANT-ACQUEREUR aura la jouissance des biens objets des présentes a compter du
jour de la réitération des présentes par acte authentique par la perception des loyers, lesdits biens
etant vendus loués, ainsi qu’il ressort de I’Etat locatif en date du 8 aolt 2024 annexé aux
présentes.
Pour les biens vacants, il en aura également la jouissance & compter du jour de la réitération des
présentes par acte authentique.

LE PROMETTANT-ACQUEREUR sera subrogé, lors de I'entrée en jouissance, dans tous les
droits et obligations du PROMETTANT-VENDEUR relativement & I'exécution des stipulations desdits
baux, de fagon que ce dernier ne puisse &tre ni recherché ni inquiété a ce sujet, sauf convention
contraire et notamment impayés et contentieux.

Le PROMETTANT-VENDEUR déclare n'avoir aucun litige avec ses locataires et que ces
derniers n'ont effectué aucune modification dans les locaux nécessitant son autorisation.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR dispense expressément le rédacteur des présentes de rapporter
aux présentes la totalité des modalités des baux déclarant vouloir en faire son affaire personnelle
connaissance prise desdits actes tant par lui-méme que par la lecture qui lui en a été donnée.

Le PROMETTANT-VENDEUR s’engage a remettre au jour de la signature de l'acte
authentique les originaux des baux en cours et leurs avenants, ainsi que le dossier locatif en
sa possession. )

Tous comptes de jouissance seront apurés et réglés définitivement concomitamment a
la réitération de I'acte de vente. Il est convenu expressément que le PROMETTANT-VENDEUR
fera son affaire personnelle de la gestion et du recouvrement de toutes les sommes dues au
titre des baux ayant pris fin avant I'’entrée en jouissance du PROMETTANT-ACQUEREUR.

Sont demeurés annexées a la promesse, les piéces suivantes :

Copie des baux et états des lieux d’entrée
L’Etat locatif au 8 aoit 2024 ;
Situation des baux



A)

B)

Page 2sur4

Le PROMETTEUR-VENDEUR, sauf accord express de l'acquéreur, s'interdit de consentir entre
ce jour et le jour de I'entrée en jouissance, de nouveaux baux.

Le PROMETTANT VENDEUR s'engage a notifier aux locataires, QUINZE (15) jours avant la
signature de l'acte de vente la présente vente.

Loyers et charges-remboursement de dépét de garantie-cautions-impayés et contentieux

Apurement des loyers et charges
Il est convenu ce qui suit en ce qui concerne le paiement des loyers et charges :

Le PROMETTANT-VENDEUR procédera au quittancement des sommes (loyers et charges) dues a
I'entrée en jouissance.

Réqularisation de charges

Le PROMETTANT-ACQUEREUR prendra a sa charge toutes les factures regues par le
PROMETTANT-VENDEUR ou par lui-méme ayant une cause postérieure a l'entrée en jouissance.
Les factures ayant une cause antérieure & l'entrée en jouissance étant réglées par le
PROMETTANT-VENDEUR

Pour ce qui concerne le réglement des décomptes de charges au titre de I'année 2024 |l est convenu
entre les Parties que :

Le PROMETTANT-VENDEUR fera son affaire personnelle de la régularisation des charges pour
l'année 2024 auprés des Preneurs.

Pour ce qui concerne le réglement des décomptes de charges au titre des années antérieures :

Le PROMETTANT-VENDEUR déclare avoir procédé a la régularisation auprés des Preneurs des
charges relatives aux années antérieures & l'année 2024.

C) Dépdts de garantie

Le montant des dépdts de garantie versés par les Preneurs sera versé par le PROMETTANT-
VENDEUR au PROMETTANT-ACQUEREUR le jour de la signature de |'acte authentique de vente.

D) Impayés et contentieux

Le PROMETTANT-ACQUEREUR fera son affaire personnelle & compter de l'entrée en jouissance de
la continuation ou de la résiliation a ses risques et périls, des Baux et conventions dont Ilmmeuble est
l'objet, sans recours contre le PROMETTANT-VENDEUR aux droits et obligations duquel il sera
purement et simplement subroge.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR est subrogé de plein droit & compter de I'Entrée en jouissance,
dans les droits et actions du PROMETTANT-VENDEUR contre les Preneurs et occupants de
lmmeuble a quelque titre que ce soit, & I'exception de ceux relatifs aux impayés ou contentieux
antérieurs a I'Entrée en jouissance.

Le PROMETTANT-VENDEUR fait son affaire personnelle de toutes sommes dues au titre des
Baux pour la période antérieure a I'Entrée en jouissance et notamment de la gestion et du
recouvrement des impayés existant au jour de I'Entrée en jouissance ainsi que ceux relatifs aux
Preneurs ayant quitté les lieux.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR s'engage & reverser au PROMETTANT-VENDEUR dans les quinze
(15) jours suivant leur encaissement, toutes sommes relatives aux impayés ou contentieux antérieurs
4 IEntrée en jouissance qu'il aurait pergues indiment.

Le PROMETTANT-VENDEUR déclare qu'il n’existe pas, a ce jour, de litiges en cours, ni
d’impayés avec ses locataires ainsi qu’il résulte de I'état locatif ci-avant visé et ci-annexé
aux présentes.

CONTRAT DE LOCATION
La gestion locative est assurée par le cabinet FONCIA situe a DIJON, 1 rue de Bruges.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR ne continuera pas le contrat de gestion locative avec FONCIA. En
conséquence, e PROMETTANT-VENDEUR s’engage a résilier ledit contrat pour une date d'effet au
31 décembre 2024 le tout a ses frais exclusifs de maniére a ce que le PROMETTANT-
ACQUEREUR ne soit jamais inquiété ni recherché a cet égard.
S’agissant d’'un bail d’habitation ressortant de la loi du 6 juillet 1989, le PROMETTANT-
ACQUEREUR est averti que :
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient plus de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur peut donner congé a son locataire pour vendre le logement au terme
du contrat de location en cours ;
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur ne peut donner congé a son locataire pour vendre le logement gu’'au
terme de la premiére reconduction tacite ou du premier renouvellement du contrat de location
en cours ;
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Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de deux ans aprés la date
d‘acquisition, le congé pour reprise donné par le bailleur au terme du contrat de location en
cours ne prend effet qu'a Il'expiration d'une durée de deux ans a compter de la date
d'acquisition.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR est averti que si le locataire a plus de soixante-cing ans et des
ressources annuelles inférieures a un plafond de ressources en vigueur pour l'attribution des
logements locatifs conventionnés ou si le locataire ne remplissant pas ces critéres a une
personne & sa charge vivant dans le logement les remplissant, Il ne peut s'opposer au
renouvellement du bail méme en cas de congé pour vendre ou pour reprise aux fins
d'habitation personnelle que s'il fournit & ce locataire un logement correspondant 3 ses
besoins ainsi qu'a ses possibilités dans une limite géographique définie. Cela ne s'applique
pas si le bailleur rentre lui-méme dans ces critéres.

DROIT DE PREEMPTION DU LOCATAIRE - DISPENSE

La mutation n’est pas soumise au droit de préemption prévu par I’article 10-1 de la loi numéro
75-1351 du 31 décembre 1975 modifiée par l’article 1 de la loi du 13 juin 2006 relative au droit
de préemption et a la protection des locataires en cas de vente dans sa totalité d’un immeuble
a usage d’habitation ou a usage mixte d’habitation et professionnel ayant plus de cinq
logements, le PROMETTANT-ACQUEREUR s’engageant a proroger les baux d’habitation
actuellement en cours pour une durée de six ans a compter de la conclusion de la vente.

La liste des locataires dont le bail est prorogé est contenue dans I'état locatif ci-annexé aux
présentes.

Il est précisé que les logements dolvent respecter les caractéristiques de décence fixées par le
décret du 30 janvier 2002. Les logements ne respectant pas ces caractéristiques de décence ne
peuvent pas étre comptabilisés.

L'engagement de prorogation prendra fin en cas de départ de lI'un des locataires visés dans
l'acte. En cas de non-respect par le PROMETTANT-ACQUEREUR de son engagement, le congé
délivré sera nul de plein droit.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de jouissance spéciale, s'il en
existe.
Le VENDEUR déclare :
ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne serait pas
relaté aux présentes,
gqu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres servitudes que celles ou ceux résultant le cas
echeéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de l'urbanisme, du
réglement de copropriété et de ses modificatifs.

IMPOTS ET TAXES
Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots locaux.
L'ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte authentique des impbts et
contributions.
La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par 'occupant au premier jour du
mois de janvier.
La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due, seront
réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps pendant lequel chacun aura été
propriétaire au cours de |'année de la constatation de la réalisation des présentes.
L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, le jour de la signature de I‘acte authentique de vente, par la
comptabilité de l'office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’eniévement
des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.
Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette I'une vis-a-vis de 'autre
a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe fonciére pour I'année en cours.

EXISTENCE DE TRAVAUX
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| est survenu au mois de septembre 2023 un dégat des eaux impactant un appartement au dernier
étage de I'lmmeuble objet des présentes. A ce titre, un devis de réparation urgente a été établi par
I'entreprise BOURNEAUD, dont le siége est @ DIJON, 9 impasse Boirac, laquelle est intervenue le 18
septembre 2023.

A l'occasion de I'établissement de ce devis, 'entreprise BOURNEAUD a attiré I'attention du
propriétaire et du gérant sur I'état défectueux de la toiture selon les termes suivants:
« Attention la toiture est trés mauvais état, prévoir une réfection sous 2 ans maximum. »

Le PROMETTANT-ACQUEREUR déclare en &tre parfaitement informé et vouloir faire son affaire
personnelle de I'état de la toiture et des travaux a entreprendre sans recours contre le
PROMETTANT-VENDEUR ni le notaire soussigné.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées par l'intermédiaire de NOTARISQUES :
La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).
La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action
des pouvairs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).
La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).
La base des installations classées soumises & autorisation ou a enregistrement du ministére de
I'environnement, de |'énergie et de la mer.

REITERATION AUTHENTIQUE — TERME EXTINCTIF DES PRESENTES

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées aux présentes, la signature de
lacte authentique de vente aura lieu au plus tard le 31 décembre 2024 par le ministére de Maitre
Clémence BAILLY notaire a DIJON, avec la participation de Maitre Mathieu PERON, notaire a DIJON.

L’ACQUEREUR devra verser entre les mains du notaire le montant du prix stipulé payable
comptant et des frais au plus tard le jour de la signature de l'acte authentique de réalisation de la
vente, ce versement devant s'effectuer par virement.

L'attention de TACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points suivants :

L'obligation de paiement par virement, et non par chéque méme s'll est de banque, résulte des
dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier.

Il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de Ia banque qui aura émis le virement et
justifiant de lorigine des fonds, sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs préts
hypothécaires constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique
sépare.

Le terme indiqué ci-dessus est considéré par les parties comme extinctif des
présentes, et ce a titre de condition impulsive et déterminante de leur convention.

Dans ce cas, 'ACQUEREUR pourra recouvrer le dep6t de garantie qu'il aura, le cas échéant,
versé en justifiant qu'il @ accompli les démarches nécessaires et que la non-réalisation n'est pas de
son fait.

Si le défaut de réitération a la date de réalisation ci-dessus prévue provient de la défaillance
de 'ACQUEREUR, il devra le montant de la stipulation de pénalité stipulée aux présentes au titre de
linexécution du contrat. Si un dépét de garantie a été versé, le montant de celui-ci s'imputera a due
concurrence sur celui de la stipulation de pénalité.

Si ce défaut de réitération provient du VENDEUR, [a stipulation de pénalité sera a sa charge.



.

Département
COTED OR

Commune :
DIJON

Saction : HI
Feuille : 000 HI 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 19/10/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées an projaction : RGF93CC47
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

6238300

5238200

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

P .

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

seenmaassven

1863300

Le plan visualisé sur cet extrait est géné

par la centre des impdts foncier suivant :

DIJON

25 Rue de la Boudronnée B.P, 1549
21047

21047 DIJON CEDEX

tél. 03 80 26 66 48 -fax 03 B0 28 68 25
sdif.dljon@dgfip finances.gouv.fr

Cot extrait de plan vous est délivré par :

cadastre. gouv.fr

L S |

6238300







B

s
&

\ ]

D I J o Accuse de réception - Ministére de l'Intérieur
5 [021-451638902-20241204-ARR_2024_034-Al|
metroDOle Accusé certifié exécutoire
l lRéception par le préfet : 04/12/2024‘
Publication : 05/12/2024
— ANNEXE 4
61
Le Directeur Général des Services SCl PATRIMONIUM
Monsieur David BELOU
54 C rue de la Préfecture
21000 DIJON
Lettre recommandée avec A.R. Dijon, le 17 0CT, 2024

1A 212 588 2161 2

Nos réf. : SF/LBM/DF n°

Affaire suivie par : Service Foncier

Objet : DIA 15 rue Thurot a Dijon
Demande de visite

Monsieur,

Vous avez transmis a la Métropole, par lintermédiaire de votre notaire, Maitre Clémence
BAILLY, une déclaration d'intention d'aliéner (DIA) regue le 07 octobre dernier, concernant la
vente de la propriété batie composée d'un immeuble d’habitation avec caves, greniers et
garages, située 15 rue Thurot a Dijon, cadastrée section HI n°145 de 264 m? moyennant le prix
de 570 000 €, avec une commission de 10 000 € TTC a la charge du vendeur.

Je vous informe que « Dijon Métropole » souhaite visiter ce bien dans le cadre de l'instruction
du droit de préemption. Je vous invite a prendre contact avec Daniéle FERNANDEZ (Tel:
03.80.50.35.31 ou 03.80.50.35.98) pour déterminer les modalités de cette visite.

Je vous précise que cette visite doit étre faite en présence du propriétaire du bien ou son
représentant et de la personne mandatée par « Dijon Métropole ».

Conformément aux dispositions du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014 fixant les
conditions de la visite du bien par le titulaire du droit de préemption, vous trouverez, en annexe,
les articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du code de l'urbanisme, intégralement
retranscrits.

Je vous prie de croire, Monsieur, & 'assurance de mes salutations distinguées.

‘I
\

Jean-Gabrj \ ADINIER

PJ : dispositions des articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du CU /
Copie a Maitre Clémence BAILLY (LR/AR n° 1A 212 588 2162 9)

DIJON METROPOLE

i deapeou « L5 17510 s
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DISPOSITIONS DES ARTICLES L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3
du code de l'urbanisme

_ article L.213-2 du code de l'urbanisme :

« Toute alienation visée a larticle L.213-1 est subordonnée, a peine de nullité, a une
déclaration préalable faite par le propriétaire a |a mairie de la commune ou se trouve situé le
bien. Cette déclaration comporte obligatoirement l'indication du prix et des conditions de
l'aliénation projetée ou, en cas d'adjudication, I'estimation du bien ou sa mise a prix, ainsi que
les informations dues au titre de l'article L.514-20 du code de I'environnement. Le titulaire du
droit de préemption peut, dans le délfai de deux mois prévu au troisiéme alinéa du présent
article, adresser au propriétaire une demande unique de communication des documents
permettant d'apprécier la consistance et {'état de limmeuble, ainsi que le cas écheant, la
situation sociale, financiére et patrimoniale de la société civile immobiliere. La liste des
documents susceptibles d'étre demandes est fixée limitativement par décret en Conscil d'Etat.
La déclaration d'intention d'aliéner peut étre démateérialisée. Le cas échéant, cette déclaration
comporte également les informations dues au titre de larticle L.741-1 du code de la
construction et de I'habitation.

Lorsque la contrepartie de I'aliénation fait I'objet d'un paiement en nature, la déclaration doit
mentionner le prix d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant deux mois & compter de la réception de
la déclaration mentionnée au premier alinéa vaut renonciation a l'exercice du droit de
préemption.

Le délai est suspendu a compter de la réception de la demande mentionnée au premier alinéa
ou de la demande de visite du bien. |l reprend a compter de la réception des documents par le
titulaire du droit de préemption, du refus par le propriétaire de la visite du bien ou de la visite
du bien par le titulaire du droit de préemption. Si le délai restant est inférieur @ un mois, le
titulaire dispose d'un mois pour prendre sa décision. Passés ces délais, son silence vaut
renonciation a 'exercice du droit de préemption.

Lorsquiil envisage d'acquérir le bien, le titulaire du droit de préemption transmet sans délai
copie de la déclaration d'intention d'aliéner au responsable départemental des services
fiscaux. La décision du titulaire fait I'objet d'une publication. Elle est notifiée au vendeur, au
notaire et, le cas échéant, a la personne mentionnée dans la déclaration d'intention d'aliéner
qui avait lintention d'acquerir le bien. Le notaire la transmet aux titulaires de droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage, aux personnes bénéficiaires de servitudes, aux
fermiers et aux locataires mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Le titulaire du droit de préemption peut demander & visiter le bien dans des conditions fixées
par décret.

L'action en nullité prévue au premier alinéa se prescrit par cinq ans & compter de la
publication de 'acte portant transfert de propriété. »

213
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—article D.213-13-2 du code de l'urbanisme, issu du décret n°2014-1573 du_22 décembre
2014 :

« L'acceptation de la visite par le propriétaire doit étre écrite.

Elle est notifiée au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues & l'article
R.213-25 et dans le délai de huit jours a compter de la date de réception de la demande de
visite.

La visite du bien se déroule dans le délai de 15 jours calendaires a compter de la date de la
réception de l'acceptation de la visite, en dehors des samedis, dimanches et jours fériés.

Le propriétaire, son mandataire ou le notaire est tenu d'informer de I'acceptation de la visite
les occupants de I'immeuble mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Un constat contradictoire précisant la date de visite et les noms et qualité des personnes
présentes est établi le jour de la visite et signé par le propriétaire ou son représentant et par le
titulaire du droit de préemption ou une personne mandatée par ce dernier.

L'absence de visite dans le délai prévu au troisiéme alinéa vaut soit refus de visite, soit
renonciation a la demande de visite. Dans ce cas, le délai suspendu en application du
quatriéme alinéa de l'article L.213-2 reprend son cours.

NOTA : Conformément a larticle 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s'appliquent aux demandes de visite notifiées par le titulaire du droit de
préemption aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable regue a compter du Ter
Janvier 2015.»

—article D.213-13-3 du code de l'urbanisme, issu du décret n°2014-1573 du 22 décembre
2014 :

« Le propriétaire peut refuser la visite du bien.

Le refus est notifié au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues a l'article
R.213-25 et dans le délai de huit jours a compter de la date de réception de la demande de
visite. En |'absence de réponse dans ce délai, le refus est tacite.

NOTA : Conformément a larticle 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s‘appliquent aux demandes de visite notifiées par le titulaire du droit de
préemplion aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable regue a compter du 1er
janvier 2015.»
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Le Directeur Général des Services

Lettre recommandée avec A.R.
1A 212 588 2162 9

Nos réf. : SF/LBM/DF n°
Affaire suivie par : Service Foncier

Objet : DIA 15 rue Thurot a Dijon
Demande de visite

Maitre,

61

Maitre Clémence BAILLY

Notaire

1 place de I'Europe — Simone Veil
CS 96717

21067 DIJON CEDEX

Dijn, le 1,7 OCT. 2024

Veuillez trouvez ci-joint copie de la demande de visite envoyée en LR/AR 2a la SCI| PATRIMONIUM,
représentée par Monsieur David BELOU : LR/AR n°1A 212 588 2161 2.

Je vous prie de croire, Maitre, a 'assurance de mes salutations distinguées.

PJ:1

DIJON METROPOLE

40, avenue du Drapeau » £5 17570 « 21075 Oijon cedex
Tel:03B05G3535 = Fax 038050 1334
contactmetropole-dijon fr » www metropole-dijon.fr

— O e

|

"l
Jean-Gabrie{HADINIER
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Bien situé 15 rue Thurot & Dijon

DIA regue le 07 octobre 2024

Constat contradictoire de visite

Date de la visite lundi 04 novembre 4 10 h30

Signature du propriétaire ou de son représentant :

’ﬂﬁZé‘gﬁ ﬂ‘u‘ amiian ﬁmd“ i eag\\ ;QW\Q,\.:Jth Jd Quz Q{'i ?mf\)l‘ﬂa‘“ :0(’1 1
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Signature du représentant de Dijon Métropole :
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i
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HABITAT
DIJON METROPOLE
Service Habitat
N. réf : JFM/SM/FB/GF/HD DDP - 2024-D-43811 40 avenue du Drapeau
BP 17510
Affaire suivie par Guillaume FAUVELLE 21075 DIJON CEDEX

Tel : 0380718400
@ : gfauvelle@granddijonhabitat.fr

DIJON, le 18 novembre 2024

Objet : Mise en vente d'un bien immobilier
15 rue Thurot & DIJON

Monsieur le Président,

Pour faire suite a la visite du 04 novembre 2024 concernant la mise en vente de
lensemble immobilier référencé en objet, je vous informe que GRAND DIJON HABITAT
se propose d'acquérir ledit bien.

Au regard de 'analyse des dossiers et des éléments constatés lors de la visite, GRAND
DIJON HABITAT envisage d'étudier le bouquet de travaux suivants :

* Amélioration de [fisolation thermique de lenveloppe du batiment (éco
réhabilitation),

o Amélioration de la ventilation,

¢ Embellissement des communs,

* Remplacement des portes palieres des logements,

* Remplacement de la porte du hall d'entrée,

* Interventions ponctuelles dans les logements (mise en sécurité des équipements
électriques, remplacement de la robinetterie et des équipements sanitaires),

* Remplacement de linterphonie,

e Réfection de la toiture. \
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HABITAT

Je vous confirme également la faisabilité de mettre en ceuvre 8 logements a loyer
modéré (PLAI/PLUS/PLS).

Restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'assurance de
ma parfaite considération.
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Le Directeur;}%:néral
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