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Membres excusés : M. NUDANT (pouvoir M. DUGOURD)

Membres absents : Mme POPARD - Mme MANSAT

OBJET
DE LA DELIBERATION

Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) Clemenceau-Boudronnée - Cité des Affaires - Cession a
la sociéeté Lazard

Monsieur Pribetich, au nom des commissions de i'Urbanisme, des Equipements Urbains et du
Patrimoine, et des Finances, expose :

Mesdames, Messieurs,

La Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) Clemenceau-Boudronnée a été créée par délibération du
Conseil Municipal du 25 mars 1991 et son aménagement confié a la Société d'Economie Mixte
d'Aménagement de I'Agglomération Dijonnaise (SEMAAD), aux termes d'une convention de concession

en date du 26 avril 1991.

Par délibération du 29 mars 1999, le Conseil Municipal a décidé |la substitution de la Ville & la SEMAAD
et la poursuite en regie de la gestion de la ZAC, dont I'un des éléments de programme consiste en la
réalisation d'une Cité des Affaires, destinée a I'accueil d'activités tertiaires et de services.

Afin de poursuivre la mise en ceuvre de ce centre d'affaires, ainsi que sa commercialisation, il est
proposé de céder a la société Lazard des droits a construire permettant la réalisation de deux batiments
a usage principal de bureaux, d'une surface hors ceuvre nette (SHON) totale d'environ 15 000 m2, Le
premier batiment sera édifi¢ au Nord du Palais des Congrés et le second, ensuite, cété avenue de

Marbotte.

Il est proposé de procéder a la cession des droits & construire correspondants moyennant le montant
unitaire de 270 € HT le m? de SHON, conforme a I'évaluation de France Domaine. Le paiement du prix
sera effectué en deux versements, proportionnels a la SHON respective des deux batiments, le second
versement intervenant au plus tard dans les deux ans de la signature de I'acte authentique de vente. La
fraction de prix payable ainsi & terme sera indexée sur la variation de lindice euribor 1 mois +

0,05 points.

Il est précisé que la Ville prendra en charge la requalification des espaces extérieurs 3 destination
publique, dans le cadre d'un aménagement d'ensemble et afin de permettre et de garantir un traltement
cohérent et qualitatif de ces espaces, a la fois minéral et végétal.

Cet aménagement intégrera notamment des voies piétonnes et cyclables de liaisons, afin de permettre
une accessibilité aisée aux batiments déja implantés et futurs du site. Il pourra s'inspirer des partis
architecturaux des programmes de construction.






.Cet aménagement sera réalise en fonction de la livraison progressive de l'opération et compte tenu des
contraintes liées au chantier de construction du second immeuble.

ay

En ce qui concerne les stationnements, et en application des dispositions du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), il est proposé de réserver une suite favorable 4 la demande de [a société Lazard et de concéder
les emplacements necessaires, soit environ deux cent soixante-quatorze places, dans le parking
Clemenceau, dans le cadre de la servitude de foisonnement et pour une durée de quinze ans,

renouvelable une fois.

Il est proposé de conceder ces droits de stationnements sur la base d'une redevance annuelle unitaire
de 323 € HT.

La cession des droits & construire se traduirait par I'établissement d'une promesse synallagmatique de
vente, préalable a la signature de I'acte de vente, assortie de conditions suspensives liées notamment a
l'obtention d'un permis de construire devenu définitif par I'absence de recours des tiers et de retrait

administratif.

Si vous suivez l'avis favorable de vos commissions de I'Urbanisme, des Equipements Urbains et du
Patrimoine, et des Finances, je vous demanderai, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

1° décider fa cession a la société Groupe Lazard Rhéne-Alpes — 33, avenue Maréchal Foch — 69006
Lyon, de droits a construire situés dans la Cité des Affaires de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
Clemenceau —~ Boudronnée, a prendre sur le volume 4000 de Pétat descriptif de division en volumes du
19 decembre 1997, d'une surface hors ceuvre nette (SHON) d'environ 15 000 m?, afin de permettre Ia
realisation de deux batiments, le premier situé au Nord du Palais des Congrés, le second cbté avenue
de Marbotte, moyennant le prix unitaire de 270 € HT le m? de SHON ;

2 ° dire qu'il sera procedé a cette cession par une promesse synallagmatique de vente, puis par acte
notarié ;

3° dire que le prix de vente sera acquitte en deux versements, proportionnels a la SHON respective de
chaque batiment, le second versement intervenant au plus tard dans les deux ans de la signature de
l'acte authentique et faisant I'objet d'une indexation sur la variation de lindice euribor 1 mois + 0,05

point ;

4° prendre en charge la requalification des espaces extérieurs a destination publique, dans le cadre
d'un ameénagement d’ensemble permettant un traitement qualitatif de ces espaces, a la fois minéral et
végetal, intégrant voies piétonnes et cyclables, qui sera réalisé en fonction de la livraison progressive
de l'opération et compte tenu, notamment, des contraintes liées au chantier de construction du second

batiment ;

5° approuver le projet de promesse synallagmatique de vente, annexé au présent rapport et m’autoriser
-a y apporter, le cas échéant, des modifications de détail, ne remettant pas en cause son économie

genérale ;

6° m'autoriser & signer, au nom de la Ville, la promesse définitive, ainsi que tout acte a intervenir pour
son application et autoriser Monsieur le Trésorier Municipal & percevoir le produit de la vente ;



!

7° approuver le pro;et de convention a intervenir au proflt de la société Groupe Lazard Rhone—AIpes
relativé a la concession d'un droit de stationnement d’environ deux cent soixante-quatorze véhicules. .au
parking Clemenceau, sur la base d’une redevance annuelle de 323 € HT par emplacement, annexée au
present rapport et m'autoriser a y apporter, le cas échéant, des modifications de détail, ne remettant,pas‘;

en’ cause son économie generale

8° m'autoriser a signer [a convention définitive , ainsi que tout acte a intervenir pour son application.

[RAPPORT ADOPTE A L'UNANIMITE] Pour Exta Contorme

Pour le Maire, le Premier Adjoint,

Alain MILLOT

e
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PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE
o sous conditions suspensives :

| ENTRELES SOUSSIGNES
LaVilede DION, .
- Représentée par Monsieur Guy GILLOT, Adjoint au Maire de la Ville de DIJON,

«délégué aux Finances et aux Affaires Juridiques,

Agissant en vertu d'un amété municipal du 20 décembre 2002, déposé en Préfecture

.de'la Cdte I'Or le 23 Décembre 2002,

Spécialement autorisé 4 l'effet des présentes en vertu d'une délibération du Congeil -

- “Municipal de DIJON, en date du 26 juin 2007, déposée en Préfecture de .la Cote d'Or Ie
- .-2007, ' ' S o

Agiseant en sa qualité de propriétairs, _
_ | cl-aprés dénommée "le VENDEUR" d'une part,
CET |

- Lo GROUPE LAZARD RHONE ALPES, société par action simplifide au capital de
230.000 -Euros, dont lo sidge social est a LYON (69006), 33 avenue Marschal Foch,

-identifiée au SIREN sous e numéro 422 623 561, st immatiiculée au Registre du

Commerce ef des Soniétés de LYON,

Ladite  socists représentée par Monsieur Laurent LAZARD, domicilié
professionnellsment & la méme adresse,

AGISSANT en-qualité de Président.Dirscteur Général de ladite sociéts,” ayant tous

' powvoirs & leffet des présentes, en vortu d'une délibération dis Consell d’Admirisiration de. -

ladite-société en date du | _ _
chapres dénommée "ACGUEREUR", ou "GROUPE LAZARD" d'autro par,

La Ville de Dijon a décidé de poursuivre en régie la gestion de la ZAC Clemenceay -
Boudronnée, dont I'un.des éléments de programme consiste en fa réalisation d'une Cité -
des Affaires, dédiée & l'accuell d'activités tertiaires et de seivicss. :

Dans le cadre de la poursuito de la commercialisation de fa Gits des Affalrss, fa Ve
de DIJON s'sst prononcée en. faveur d'une cession de droits 3 construire au profit de la

société GROUPE LAZARD, fin ‘de permettre Ia-réallsation de deux

principal de - bureaux,  d'une’ grande " queilité. “architecturale, ‘et “d'une ‘haute " qualits

' environnementale. L'un des batiments donnant sur I'avenue Marbotie et Fautre gu droit du

Palais des Congras, selon les plans masses prévisionne_ls ci-annexés.

-..CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

immeubles 4 iisage * . .



- ARTICLE |- PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE

Par les présentes, le VENDEUR, en s'obligeant a toutes Iss conditions mises a sa
charge aux termes des présentes, promet 4 FACQUEREUR, qui s'engage a acquérr, en
s'obligeant & toutes les conditions mises & sa- charge aux termes des présentss, tant pour
lu-méme que pour toutes personnes cessionnaires ou substituées &ventuelles dont il
restera garant et solidaire, Jes deux voluries dont la désignation suit.

' Tel que ledit bien exists, s'stend, se comporte .et' se poursuit avec ses alsanceé et
" dépendances, dans I'stat ol il sera au jourdela vente, .

ARTICLE Il - DESIGNATION ET ORIGINE DE PROPRIETE

~ -Des droits & construire d'environ 1'5000'-m2 de SHON, correspondant & une parcelle
de ferrain située Ville de DIJON dans la Cité des Affalres Clémenceau, dans la ZAC
CLEMENCEAU BOUDRONNEE créée par délibération du Conseil Municipal du 25 mars
1601, , ' .

_Formant partie du volume 4000 de I'état descriptil.de division en volumes établi par
Me JOUFFROY, notaire a DLION, le 19 décembre 1997, sur l'asslette cadastrale suivante:
g - AX numeéro 175 pour 5133 m2 - : .
- AX numérg 177 pour 986 m2
- AX numéro 188 pour 19051 m2
- AX numéro 187 pour 284 m2
.. -AXnuméro 148 pour 42 m2,
- Soit un total de 25498 m2, )
~ Ledit état descriptif de division en volumes modifié aux termes d'un acte regu par Me
BERTRAND, notaire & DIJON, le 30 mal 2005. _ : -

Le VENDEUR est propriétaire dudit volume pour lavoir acquis selon acte

administratif dressé le 29 novembre 1999 publié Js 2 décembre 1999 au-1*"bureau des . S "

.hypo_théq ues de Dijon sous {e.volume Q9P et numéro, 13163.... . -
Ledit immeuble est libre de ttf)_ute-oécupation. location, ou enﬁ'éposit_ion quslconque.
* LACQUEREUR déclars bien connaitra limmeuble susvisé pour I avoir visits,

iLe VENDEUR déclare n'étre pas informé da existence. d'une quelconque pollution -
des sols ou activité polluante antérisure sur le site.

Etant ici précisé ce qui suit:

. ~'Les droits & construire cédés seront dentifies sous deux volumes aui Seront définis -

. "ﬁar le géométre expert du vendeur au vu des plang du pennls de construire qui sera

délivré a lacquéreur, - S ‘
- Au volume correspondant & limmeuble 3 édifier c6té fue Marbotte sera attachée

une SHON de Fordre de 8500 m2 (batiment R + 8 maximum).:- ...

- .--Au-volume correspondant. & limmeuble & sdifier coté PalansdesCongréssera S

aitachée une SHON de l'ordre dé 8500 m2 (batiment R + 8 maximur),
- Le volume 3 édifier coté Palais des Congrés provisoirement dénommé 4001 aura

pour base la dalle supérieure du parking public construit en sous-sol, et sera &difié en

premier. | . T T R S S
~~'Le volime & édifier ¢6té rue Marbotte est provisoirement dénomme 4002 et sera
édifié en second. _ . S . '
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~ Le vendeur certifie que le gros ceuvre du parking ne soufire d'aucun dommage ou - -
vice susceptible de metire en péril tantle projet de construction de l'acquéreur que Ie gros
Osuvre du parking lul-mémsa de part ce projet de construction,

~ L'acquéreur fait son éﬁaire personnelie des. prescriptions techniques & respecter
dans le cadre de la construction 2 édifier. _

- Le vendeur certifia qu'il n'existe aucun litige ni procédure en cours au titre du gros
oceuvre du parking de nature 4 mettre en-péril tant le projet de construction de Facquéreur
que le gros ceuvre du parking lul-méme de part ce projet de construction, Demeurera ¢i-
annexé le rapport final du bureau de confrble misslonné dans le cadrs du sulvi de Ia

_construction des parkings. ' ' ‘

Il est précisé que 2 fofalité des plans de penn'ls de construire et des plans'
d’exécution du parking ont 616 remis & l'acquéreur antérieurement aux présentes. -

Il est également précisé que les plans du lot électricité du dossier d'ouvrage exécuté
(plans 8014 & 8020), les plans de larchitecte du dossier d'ouvrage exécuté (plans 002,
012, 020 & 022, 040 & 043, 050 & 053, 056 a 060 088, 105), les plans des ventilations,
.climatisation, désenfumage, tuyauteries, sanitaires du dossier d’ouvrage exécuté ( plans
285, 286, 289 4 204, 296) ont &8 remis ce jour & l'acquéreur. '

.Le rapport complet des études de sols { Géotec), ainsi le dossier d'ouvrage exécuté
des tirants d'ancrage {dossiers 004, 005 ot 008) demeureront cl-annaxés. '

L'acquéreur souffrira des servitudes lides & I'existence du parking souterrain dont |
s'agit (existence notamment d'une issue de secours 2 preserver) ; celles-cl seront définies
par is.géométra expert du vendeur, :

Le volume 4001 pourra comprendre si Pacquéreur I'exige lespace vertical souterrain
.existant destiné 3 recevoir una cage d'ascenseur pouvant ¢
dans.le volume 4001. U S

Le volume & édifier caté rue Marbotte, provisoirement dénommé 4002, aura pour
. base e sol sur leque! il sera édiflé {outre Tespace nécessaire aux fondationis). Aucune
- construction n'est implantée en sous-sol, . :

Les frais de géométre expert et de’ modificatif de I'état descriptif de division seront
suppertés par fe vendeur. - - ' .

esservir le bétiment ééd;ﬁer

. L'acquéreur se réserve Ia possibllite, en fonction c_lq,lsa commercialisation. et pour A

falre face & une demande particuliére; de déposer-tin-permis de’ construire modificatif “luf -
permettant de réaliser au niveau - 1 de Iimmeuble 4 édifier coté rue Marbotte, un parking
n sous-sol en prolongement du parking existant, avec ouverture de tremie, percement ;le
tout sous sa responsabliité et & ses frais. Dans co cas, il sora établi si nécessaire un

“ modificatif des volumes, aux frais de Facquérer, °

" ARTICLE Il - INTERDICTION POUR LE VENDEUR

Le VENDEUR déclare que le bien est libre de toute hypothéque au jour des

présentes et s'interdit, jusqu'a Ia réitération par acte authentique de 'hypothéquer, I'attérer, . . -

modifier la situation locative ou d'effectuer tout acte ayant pour effet d'en déprécier la
valeur ou l'usage. " :



_ARTICLE IV - TRANSFERT DE PROPRIETE - JOUISSANCE

. Le transfert de Ia joulssance, des risques et.do la propriété & FACQUEREUR aura

llew le Jour de la signature de l'acte authentique de réitération des présentes, lequel devra
étre concly dans le délal d'un mole qui suivra la réalisation de Ia demiére des conditions
suspensives, et au plus tard le 30 mai 2008, accompagnee du versement du prix exigible
et des frais et loyaux cofits du contrat, qui sera dressé en 'stude de Maitre MUGNERET,
notaire 4 Dijon, désigné dés a présent pour la rédaction dudit acle. ' _

' A cet effet, sommation de se présenter a tel jour et tefle heure en I'étude dudit notaire
- sera délivrée & l'autre partie & 1a requéte de la partie la plus diligente. Sila partie. sommée
ne se présente pas, ni personne pour elle, un procés-verbal de carence sera dressé 4 Ja
requéte de la partie ayant sommé. Celle-ci devra alors se pourvoir en justice aux fing de
faire constater la mutation intervenue ou pour demander la condamnation de la partie
defailiante & conclure lacte authentiqus, ou pour demander la résolution des présentes
aux torts de fa partie défaillante. ,

ARTICLE V - CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

 Si foutes les conditions suspensives se réalisent, la vente sera réitérée sous les
conditions ordinaires de drait en pareille matiere, et notamment sous celles suivantes que

- TACQUEREUR devra exé&cuter.
Le VENDEUR sera tenu aux garanties ordinaires et de droit en pareille matidre,

L'ACQUEREUR souffrira les servitudes passives qui peuvent graever Iimmeuble et
profitera des servitudes actives s'il en existe, notamment celles stipulées dans I'état
descriptif de division en volumes susvisé, dont cople est cl-annexée. (OK)

Le VENDEUR garanit toutsfois quil n'éxiste alicune senitudesii fimimeubis aiitres "~
que celles stipulées dans I'état descriptif de division en volumes susvisé, susceptible -

~ d'empécher ou de rendre plus onéreuse la réalisation.de l'opération immobilidre projetée,
L' ACQUEREUR s'engage & respecter le cahierdés régles d'isage-cl docciipation

annex¢é audit &tat descriptif de division en volumes, dont cople est ci-annexée, et s'engage

4 adhérer & Passociation syndicale de gestion et d'entretien desdits volumes (cople des.

statuts ci-annexae). S S

L'ACQUEREUR acquittera 4 compter de son entrée en jouissénée les impots,

contributions et charges de toute nature afférents a limmeuble, et notamment le prorata.- o - -

de'la taxe fohcitre due entre le jour ds 'eritrée 'e"ri‘Jc'uiss‘':f:lri’c':}ei= et Ia fin de la méme année.

Le yéhdeur déclare que l'opération immobiliére projetée est-exonérée de TLE,

ARTICLE VI~ CONDITIONS PARTICULIERES <7 1t

o LeVENDEUR autonsedés éprésentl'ACQUEREUR a eﬁecrhl.rér,ré)u féire efféctuer, a
ses frais, risques et périls, des sondages sur le terrain pemmettant de vérifier ta nature et

I¢tat du sol, & charge pour FACQUEREUR de remettre les lieux en Fétat si la ventenest

pas reitérée du fait de la non réalisation d'une des conditions ¢i-aprés.- -+ - -
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~location,

* Le VENDEUR attorise dés & présent FACQUEREUR a effoctuer, ou faire effectuer,

aux lley et place du VENDEUR toute démarche auprés. de toutes administrations
tonceméas, en vue d'obtenlr toutes les Informations ou autorisations en vue de vérifier la

- constructibilité du terrain, ainsi qu'a déposer toutes demandes de permis de construlre, de
- certificats d'urbanisme ou aitre, le tout aux frals exclusifs da FACQUEREUR. .

Aux fins cl-dessus énoncées, lo VENDEUR donne expressément & FACQUEREUR
tous mandats et s'engage & signer tous documents nécessaires, alnsi qu'a patticiper &
toute demanda pour laquelle son concours serait nécessaire. - L

- " Parallleurs, le VENDEUR s'engage & autoriser PACQUERELR 2 Implarter, pour les
“besoins notamment de sa commercialisation, des panneaux d'affichage sur le terain,

objet des présentes, selon des prescriptions & définir entre les parties. L'"ACQUEREUR s'il
entend user de cetts autorisation, devra en informer par &crit le VENDEUR en précisant ia
nattre des installations projetées et isur implantation sur le site. Dans ce cas, T
ACQUEREUR devra garantir e VENDEUR de toutes los consequences qui pourralent

- Tesulter de cefte implaniation, notamment vis & via des tiers, afin qu'il ne solt ni inquité, ni
fecherché 4 cosujet, ~ ' - '

 Location des stationnements S L ' '
a a une location de 274 stationnements environ dang -

.+ Lo’ GROUPE LAZARD procéder.
le parking public CLEMENCEAU, dans le cadre du foisonnement, moyennant une

 dispositions du PLU applicables (zone UZ a) imposent pour les bureaux une place de
. stationnement pour 50 m2 de SHON, avec un coefficient modérateurde 0,9. - )

A cet sifet, demeurent annexés aux présentes une note sur-le foisonnement et un
projet de convention de stationnement. ' L

_ Etantobservé:

... =que le contrat de location sera cessible en tout ou partie, sans solidarité du groupe
LAZARD dans les obligations du ou des cesslonnaires vis a vis de la Ville. - ..: e

.- Que ce contrat: sera conciu pour une durée . de 30.ans- avec. possibilité. de. .
de fa quinzidéme année de -

dénontiation en tout ou partie par fo- locataire dans le courant.

- que ca contrat prendfa éffet en deux phaséé suoceséivea A

" * phase 2 (attachée au volume 4062 L 120 parkingé' environ) : a oofnpter des

premiéres-cartes d'accds au parking des 120 emplacements et au plus tard-42 mois aprés

la déliviance du permis de construirs,

redevance de 323 € par an par place (valeur janvier 2007) révisable : étant précisé que les

> phase 1 (attachde au volume 4001 : 145 parkings environ) & compter des
premiéres cartes d'aceés au parking et au plus tard 18 mols apras ia délivrance du permis
-de construire. S . - C T .

.-, Etant précisé qu'a lexpiration dul contrat de locéilion; facquéiedr oi Ses ayantsdrolls. T

. bénéiiclera d'un droit de préférence en cas de noivelle Tocation,

Etant el précisé que Is vendeur g'engage 4 mettre 5 la. disposition. du

~ ARTICLE VI - CONDITIONS SUSPENSIVES

-+ concesslonnalre 274 emplacements 24 h / 24 h au parking. Clemenceay sans qu'il puisse . .
toutefols prétendre & Fattribution de places déteminges. . .. Lo o s e

La présente promesse est consentis et acceptée sous les conditions suspensives .. - . . ..

sulvantes :’
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~ indiqua. - L A e
 Au prix indlqué chdessus s'sjoutera Ia TVA calculée au faux en viguaur Jo jour do I
signaturs de f'acte authentique. | : o

s Cbndftions suspensives au bér':ia'fiée du VENDEUR :.

“dépét d'un parmis de -cohstruire par 'ACQUERELR, aux conditions Suivantes T f

construction de 2 batiments & usage principal de bureaux, pour ung SHON minimale
da 14500 m2 et maximale de .15.100 m2, ‘au plus tard le 25 septembre 2007. Etant
précisé que F'acquéreur pourra pour les besoins de la commercialisation, affecter tout
“ou parfle des volumes cédés & toute destination prévue dans les piéces ds Ja ZAC
‘autre qus bureaux. : - _ o

Le VENDEUR pourra renoncer par courrier simple & cette condition, s} bon lul semble, -

2°- Gonditions suspensives au bénéflce de FACQUEREUR ;

- obtention du pemis de construire devenu définitif par l'abéeﬁce de recours des tiers
tant gracleux, que contantioux ou hiérarchiques, ainsi que par Fabsence de retrait

.. administratif au plus fard Is 30 avril 2008, .

- Ls dépét diun ou plusieurs permis modificatifs sera réputé sans incidence sur Ia
réalisation des corditions suspensives susvisées et ne pourra donc reporter la réalisation

de la vente.

L'ACQUEREUR pourra renoncer par courrier simple a Fune ou lautre des conditions
suspensives stipulées a son profit, si bon Iui semble. : ' :

_ Sl'les conditions suspensives stipulses cl-dessus ne sont pas réalisées au pilus tard
18 30 avril 2008 aprés la signature des présentes, Ja promesse synallagmatique de vente
sera considerée comme sans effet, aprés une simple information du VENDEUR ou de .
'ACQUEREUR 4 l'autre partle, de Ia non-réalisation de 'une ou lautre de ces conditions
suspensives, sauf prorogation valablement convenue entre les parties aux termes d'un
avenant aux présentes, sans que cette prolongation pulsse excéder 3 mois,

- Les parties conviennent dés a présent que tot retard administratif dans Finstruction -

maximum de prorogation de trois mols.

du dossler de pemis de construlre profogera de droit les présentes d'autant, avec un délal -

~ ARTICLE VIli - PRIX DE LA VENTE

‘ :éi elle devient_ pa_rféiie.' la vente aura lieu rhoyennant lé pnx de 270 € HT le m2 de
SHON, payable entre ies mains et par la comptabilité du notaire, ains qu'il est ci-aprés

- ...Ce prix est st_ipu_lé,bayable; I R S I R RS -5 ot Rk
.. -~ aconcumence de 8,5/16émes le jour de la-signature-de T'acte-authentique réitérant: . -
~les présentes (solt aprés que le permis ait &té purgs du droit de recours des tiers et du

dioit de retrait),
- 4 concurrence de 6,5/15&mes dans ies deux ans de la signature de lacie

authentique au plus tard, sauf démarrage des travaux du batiment a édifier sur le volume -

4002 avant cette date. Auquel cas, I solde du prix deviendra exigible.



- . Lafraction dé pﬁx p_ayablé A torme sera !ndekée sur Ia variation dé findice EUR'IBOR_
1mols +0,05 points. o o ' -

- Lindexation .ptéﬁdra effet & compter du 6*™ mols qui sulvra Ia signature de lacte
authentique de vente. L'indlce de base {EURIBOR + 1 mois)(QK) sera le dernier connu 2
compter de cette date de prise d'effet,. : ' o

- Lo paiement du solde du prix de vente sera garantl par le priviidgge de vendeur et
. Taction résolutoire sur ie volume 4002, et par la production d'une caution bancaire
- equivalant & 3,25/153mes (OK) du prix de vente et délivrés au jour de la réltération des -
~ présentes par acts authentique. ' o :

Cetto caution bancaire devra étre délivrée pour uheidurée de 30 mois & compter de
la signature de T'acte authentique par une banque notoirement solvable avec renonciation
aux bénéfices de division et de discussion. : |

ARTICLE iX - CONSTRUCTION

Etant el précisé que cette construction aura lieu sur deux phases, une premitre

phase qui devra éfre achevée ay Plus tard 2 ans aprés que le permis de construlre aft été

- purgé de tous recours et du droit de retrait, et une seconde phase qui devra étre achevée

‘au plus tard 4 ans apras que le pemis de construire ait é1é purgs de tous recours at du

“droit de retrait. La premiare phase concerne le batiment 8itué coté Palals des Congras. La -
‘saconde phase conceme le batiment situé cété rue Marbotte. . L

__Etant Ici stipulé qu'a défaut d’achévement da l'ensembls immobilier projeté dans les
delais sus indiqués, il sera du une pénalité par l'acheteur au vendeur, égale & 5.% de la
fraction.du prix de vente ci-dessus déterming correspondant-a la phase de construction
. non achevée dans les délais. " ' :

. ARTICLE X - AMENA GEMENTS DES _ESPACES PUBUQS EXTERIEURS DE LA _
N Le VENDEUR aménagéra é ées' frais ;l'es:pabe pdblidéfthé éﬁ'. "piéd dés’ﬁolurﬁé;
cedés et les deux volas pomplers situées de part et d'autre des volumes cédés, ainsi que
-fespace situd entre ces deux voles. {plan masse cl-annexs). o

. Letout dans le cadre d'un aménagement d'ensemble afin de permettre et garantir un
+ traitement cohérent et qualitatif de ces espaces A la fois minéral et ‘végétal. Cet
ameéniagement intdgrera notamment: les voles piétonnes et cyclables de liaisons, afin de
permetire une accessibilité aisée aux batiments déja implantés et futuss du site. __

. Los deux voles pomplers bordani Iss immeutles & constulr seront sisuelsment
pigtonnes et végétales ot interdites aux véhicules particuliers.

- L'espace situé entre les. immeubles.- 4 _const_ruire-:.;a_u;.,degsug;du -parking-sera ... ..

végétalied, et fas. -6léments " techniques’.du* parking qui: ne” seront-pas: intégrés- aux P

Immeubles & eénstruire seront habillés:de fagon qualitative par je VENDEUR, Toutefols, sl
pour des raisons techniques ou réglementairas liées notamment & l'obligation d'assurer Ia
sortie de secours ou de respecter la distance imposée pour les grilles de ventilation
ladaptation ou le déplacement ds ces eléments s'avéralt nécessalre pour étie compatible
- avec'les constructions, il serait A la tharge de ITACQUEREUR, - et S



* L'espate publlc fera appel & plusieurs revétements minéraux, afin de créer un rythme
viauel, tels que héton bouchards, pavés, pavags de pierre calcairs ... .

" Lesplanade du ¢5t8 du Palals dés Congrés sera prolongée dans une wunité de
matériaux pour constituer Faceés principal du volume 4001. 3 .

. L'snsemble de cet espace public bénéficlera d'un éclairage_ adaptd -

" U'aménagement dont il s'agit sera exécuté en deux tranches successives ;- .
. - ftranche 1 (i¢e- au batiment ‘& édifier 'dans-lo volume 4001) : les travaux
- d'aménageiment seront réalisés et achevées par le vendeur au plus tard dans les 3 mois
qui suivront l'achévement de ce batiment. En ce qul concemne les aceds et dans fes délals
les plus favorables en ce qui conceme les plantations. ' ' .
- tranche 2 (e au batiment & &difier dans le velume 4002) : les travaux ,
_d'aménagement devront &tre achevés au plus tard dans les 3 mois qui sulvront
facheéverment de ce batiment en ce qui coricerne les acces et dans les délals les plus
favorables en ce qul concemne les plantations. -

. 8i a l'occasion du chahtler de construction de la tranche 2 les espaces publics
venaient & étre endommagés, laur remise en état sera effectuée aux frals de

TACQUEREUR.

‘Demeure cl-annexé ur.i projet sommaire et indicatif d'aménagement de I'esplanade
définissant 'esprit de I'aménagement et la quaiité de l'esplanade a réaliser. _

L'aménagement définitif sera toutefols adapts ultérieurement au projet définitif et a
I'étude d'ensemble qu’engaga Ie-VENDEUR sur les espaces publics du quartier, _

- ARTICLE XI - ACOMPTE - GAUTION

fEn‘_gérantie de ses engagements, TACQUEREUR versera en I'stude du notaire” * -
rédacteur 4 titre d'acompts une qcimme_ forfaitaire de 200.000 € dana‘feajsl jours de la .

signature des présentes, . .

- Dun commun accord entre les parties, cette somme Iui sera restitué contre -
_production d'une caution solidaire d'une durse de validito expirant le 30 septembre 2008,
avec renonciation aux bénéfices de discussion et de division, émanant d'un organisme-

baneaire notoirement solvable garantissant au VENDEUR le palement de ladite somme - < ©

forfaitaire de 200.000 £.

Cette somme sera{ acquise au VENDEUR sila vente ne peut se réaliser du faitde la

- carence da FACQUEREUR, et:sans préjudice pour le VENDEUR de poursuivre Ja verte. - -~

par tous moyens de droit.

e VE'NDEUR a'engagé A restituer cet_engagement‘de'_ca_t_::ﬁoh ou acompte a. -

I'AC‘QUEREU_R—; e SN
- =18 Jour de la signaturé daV'acte authen

i‘ilue‘3'°fisti=\fr=ll1t ta réitération desprésentes

- ou-dans le-mois suivant la constatation-de la nion réalisation d'uné ou plusieurs des = T

conditions suspensives auxquelles FACQUEREUR n'auraft pas renoncs.

ARTICLE Xii - ETAT DES RISQUES NATURELS ETTECHNOLOGIQUES = .



. Le VENDEUR déclare que l'tmmeuble objet des présentes n'entre pas dans Ie champ
d'application de 'article L. 125-5 du Code de environnement. ‘
C En offet, ! n'est pas situé dans una zone couverte par un plan- do prévention des
tisques technologiques prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé ou dans une zone de sismicité définies par

V'décret en Consefl d'Etat.
" ARTICLE XIIl - REGIME -FlscAL

. LACQUEREUR déclare qu'il destine les b!ens objets de présentes a [a réalisation d'une
opération de construction. Cette opération sera réafisés dans le délal do’ quatre ans a
compter de Ia signature de 'acte authentique, sauf prorogation va lablement obtenus.

ARTICLE XIV - PUBLICITE FONCIERE

L'’ACQUEREUR déclara ne. pas vouloir, au moins provisoirement user de la facults de
faire procéder 4 la publicits foncigre de la présente promesse. : '

ARTICLE XV - AFFIRMATION DE SINCERITE

lLes sousslgnes affirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du code général des
. impdts, que la présente promesse exprime Fintégralité du prix convenu et declarent
connaltre les sanctions encourues en cas d'mexachtude de cette affirmation.

ARTICLE XVI- ANNEXES

- délibération du Conseil Municipal,
- délibération de la société GROUPE LAZARD RHONES ALPES
- =plan masse de la ZAC,
= EDD en volumes et modificatif, N
- cahier des charges et d' oocupatlon annexés ar EDD en vo!umes '_’*..'f R AR
- extrait du PLU {Zone Uza), - .- . - EE S el
- statuts de I' ASL annexé a I EDD en volumes
- projet de convention de statlonnement
-note sur le folsonnement, -
= rapport de bureau de contréle relahf aux park}ngs
- notice espaces publics, revétements et éc!a]rage
- rapport des études de sols : -
- DOE des firants d’ancrage.

s -ARTICLEXV' FRA'S T * e *

Tous frals, drorts et honoratrea des présentes ot de ses sultés seront supportés par
'I'ACQUEREUR ' - :

Fait a DIJON

En un exemplaire ongma! déposeé entre les mains de Me MUGNEREI‘ notaire 2 DIJON.

Mots rayés nuls - ......
Lignes rayées nulles : ......
Chiffres rayés nuls ; .......
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CONVENTION DE CONCESSION D'UN DROIT DE STATIONNEMENT
. AU PARKING CLEMENCEAU

B®

Entre :
. La Ville de Dijon, représentée par son Maire en’ exercice ddment habilité par délibération du

................................. , ci-aprés dénommée la Ville,

Et:

La SA LAZARD, dont le siége est ........... SRS e, représentée par’
R SO e [T SOOI ci-aprés  dénommée le
concessionnaire : ' ‘

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
Article 1 — Objet |

La Ville concéde au concessionnaire un droit de stationnement au parking Clemenceau pour .
deux-cent-soixante-quatorze véhicules, se décomposant comme suit : '

- 145 véhicules pour le volun;ne 4001 o
. - 129 vehicules pour le volume 4002,

Cette répartition est 'sL_:sceptible d'ajustements.
Article 2 — Durée

Le droit de sfationnemént est concédé pburﬁ une durée de quinze ans a coh'npter des premiéres
cartes d'acces au parking attachées au volume 4001 o au plus tard- dix-huit mois aprés la

delivrance du permis de construire portantle n® ....... SR

H sera renouvelé automatiquement une fois dans les mémes conditions -sauf dénonciation

expresse formulée par le concessionnaire 6 mois avant I'échéance de la présente convention. .~ .

A lissue du contrat, les parties se rencontreront pour examiner la suite qui pourrait iui étre
réservee. Les ayants droits disposeront alors d'un droit de préférence pour la mise a disposition
des droits de stationnement. : . '
Le droit de stationnementattaché-au’ volume 4002 prendra ‘effet. & compter .de la ‘demande .~ -
‘expresse de ‘mise & disposition, par le-concessionnaire, des premiéres des 129 cartes d'acces
qui y sont attachées et plus tard 42 mois aprés la délivrance du permis susvisé.

Article 3 — Conditions financiéres:
Le droit de stationnement est concédé moyennant le versement d'une redevance annuelle de
. 323,00 € HT (tarif janvier 2007) pour un emplacement, payable auprés du Trésorier Municipal,

dés réception de la facture. - :

Toute facturation concernant une année incompléte sera calculée au prorata temporis, le _



paiement étant du 2 la date des mises 3 disbosition des cartes d'accés qui seront distribuéeé au -
fur et @ mesure de l'occupation des batiments. - , : :

Le montant de la. redevance sera révisé au 1er jarvier de chaque année, en application du

coefficient suivant : ‘
C=0,50 FSD1/FSD10+ 0,505 /S0

dans lequel les valeurs initiales {(indicées 0) et finales des indices seront respectivement celles

connues au mois de janvier 2007 et au mois de janvier de I'année considérée.
La signification des paramétres est la suivante : -

FSD1 : indice des frais ét services divers, n° 1 publié au Moniteur des Travaux Publics et du:
Béatiment connu-au mois de janvier de I'année considérée. : '

S: ‘indice‘ducoﬁt' horaire de travail, tous salariés';dans les industries mécaniques et électfiques
- (ICHTTS1) publié au Bulletin Mensuel de Statistiques de I''NSEE et au Moniteur des Travaux
Publics et du Batiment connu au mois de janvier de I'année considérée. - o .

Le coefficient ainsi obtenu sera arrondi au milliéme de point supérieur.

Article 4 — Droits et obligatioﬁs

_La Ville de Dijon é’engage_é mettre & la disposition du concessionnaire deux-cent-soixante-
.quatorze emplacements 24h/24 au parking Clemenceau sans qu'il puisse toutefois prétendre 2

" I'attribution de places déterminées.

Elle fournira les deux-cent-soixante-quatorze cartes d'accés gratuitement.
En cas de perte ou de détérioration d'une carte d'accés, la Ville de Dijon remplacera cette .. .

derniere moyennant un coit-de 20 €, révisable dans les conditions visées a 'article 3. .

En cas d'impossibilité de mettre a disposition les places de’ stationnement pour des raisons
diverses (travaux, fermeture, etc), les droits de stationnement seront transférés sur un autre site
_ a proximité. -

En contrepartie, le concessionnaire S'engage a respecter le réglement intérieur du parking et les
consignes données par les préposés de I'établissement pour garantir la sécurité et le bon
fonctionnement du service. ©~ o ' SEERRE y

_ Article 5 - Transfert du droit de stationnement

‘En cas de cession de tout ou partie'deé locaux faisant I'objet du permis de construire désigné a .

- larticle 2, le concessionnaire; aprés ‘en avoir- informé la Ville de Dijon par léttre recommandée, "~ -
- devra transférer, au nouveau propfiétaire, au prorata des surfaces concernées (nombre entiesrde

places}, les droits et obligations conférés par la présente convention.
Cette subrogation sera applicable aux proprictaires successifs desdits Iocaux, o
Pour la SA LAZARD | ) Pour le Maire, |
I'Adjoint délégué a I'Equipement Urbain, -
Circulation, Protection et Sécurité Civiles

André GERVAIS



