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DIJON METROPOLE

Nous, Président de la métropole « Dijon Métropole »,
VU :
1° le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.213-1 et suivants et L..211-2,

2° le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.213-2 et D213-13-1 relatifs aux modalités de
visite des biens et aux délais supplémentaires,

3° le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment l'article L.5211-9,

4° la délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » en date du 19 décembre 2019,
déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, décidant I'approbation du Plan local d'urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de déplacements urbains (PLUi-
HD) et décidant l'instauration du droit de préemption urbain défini aux articles L.210-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme sur un périmétre correspondant au secteur sauvegardé de
Dijon, ainsi qu'a I'ensemble des zones urbaines et des zones & urbaniser du PLUi-HD,

§° la délibération du Conseil Métropolitain de « Dijon métropole » du 23 mars 2023, déposée en
Préfecture le 24 mars 2023, portant délégation de compétences du Conseil au Président,
notamment en ce qui concerne le droit de préemption urbain et l'autorisant en particulier a
déléeguer l'exercice de ce droit,

6° la déclaration d'intention d'aliéner recue le 22 mai 2023 a « Dijon métropole », établie par Maitre
Elisabeth Beaunée, notaire a Dijon, concernant la vente du batiment & usage d'habitation
comprenant 7 appartements occupés, d'une surface habitable totale de 274 m?, situé 36
avenue Victor Hugo a Dijon, cadastré section HL n°460 de 499 m?, appartenant a M. Bernard
Thuringer, moyennant le prix de quatre cent vingt-cing mille euros (425 000 €) augmenté de la
commission a la charge de l'acquéreur d'un montant de vingt mille euros TTC (20 000 € TTC)
(ANNEXE 1),

7° la demande de visite notifiée en LR/AR au propriétaire et au notaire, regue par ces destinataires
les 07 et 08 juin 2023 et la visite intervenue le 15 juin 2023 (ANNEXE 2).

ATTENDU :

¢ que l'aliénation ci-dessus visée entre dans le champ d'application du droit de préemption
urbain,

« que Dijon Métropole peut déléguer son droit de préemption urbain a I'Etablissement Public
Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Coéte d'Or, en application des dispositions du
réeglement d'intervention de I'EPFL.

ARRETONS :

ARTICLE 1 « Dijon métropole » décide de déléguer son droit de préemption urbain a
I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte d'Or, pour
l'aliénation ci-dessus visée, ayant fait 'objet d'une déclaration d'intention d'aliéner
établie par Maitre Elisabeth Beaunée, notaire a Dijon, recue le 22 mai 2023 a
« Dijon métropole », a savoir la vente du batiment a usage d'habitation



comprenant 7 appartements occupés, d'une surface habitable totale de 274 m?,
situé 36 avenue Victor Hugo a Dijon, cadastré section HL n°460 de 499 m?,
appartenant & M. Bernard Thuringer, moyennant le prix de quatre cent vingt-cing
mille euros (425 000 €) augmenté de la commission a la charge de l'acquéreur
d'un montant de vingt mille euros TTC (20 000 € TTC)

ARTICLE 2 Ampliation du présent arrété sera notifiée par lettre recommandée avec avis de
réception au mandataire, Maitre Elisabeth Beaunée, Notaire, 43 rue Elsa Triolet —
Parc d'Activités Valmy — 21000 Dijon, au vendeur, M. Bernard Thuringer
demeurant 68 rue de Dijon — 21121 Fontaine-Les-Dijon et a I'acquéreur inscrit
dans la déclaration d'intention d'aliéner, la SCI « Immobiliére 36 Hugo » domiciliée
36 avenue Victor Hugo — 21000 Dijon

Ampliation sera également notifiée par lettre recommandée avec avis de réception
a I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote d'Or -
40 avenue du Drapeau — 21000 Dijon.

ARTICLE 3 Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Dijon dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification.

ARTICLE 4 Le présent arrété est déposé en Préfecture de la Cote d'Or et est publié sur les sites
internet de « Dijon métropole » et de la Ville de Dijon conformément aux articles
L5211-3 et L2131-1 du code général des collectivités territoriale.

Fait a Dijon, le 24 juillet 2023

Le Président,
Francois Rebsamen
Ancien Ministre



| E _. Déclaration d'intention d’aliéner ou demande @

wibes - Egatie - rwernie (" @ACQUiSIiON d’un bien soumis a I'un des droits ¥ 00722
HERU AR ENISE de préemption prévus parle code

Ministére chargé ’ .
de 'urbanisme de I Urbqnlsme
(Article A 213.1 du Code de Putbanisrre) 22 M4 2023
Déclaration d'intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) {articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))
d'aliéner un bien (1) B compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (arficles L212-1- ef suivants du Code de
I'urbanisme (3)) |
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements
{articles L, 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme (4)) O
Demande d'acquisition [0 Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2} ANNEXE 1 O
d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3} 0

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?

Accusé de réception en préfecturezo23 —
atai 021-242100410-20230724-DMAR - -
A. Proprietalres Date de télétransmission : 24/07/2023

. Date de réception préfecture : 24/07/2023
Personne physique

Nom, Prénom Monsieur Bernard THURINGER Certifié conforme A I'acte transmis au contrale de légalité

Profession (facultatif) (5) retraité

Personne morale
Dénomination

Forme juridique

Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social (6)

N° de voie 68 Extension Type de voie rve
Nom de voie de Dijon Lieu-dit ou boite postale
Code postal 21121 Localité FONTAINE-LES-DIJON

Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres Co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7) :

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du Bien

N° de voie Extension , Type de voie
Nom de voie Lieu-dit ou boite postale 36 AVENUE VICTOR HUGO
Code postal 21000 Localité DIJON

Superficie totale du bien 499 m?
Références cadastrales de la ou les parcelles

Préfixe Section N° Lieu-dit (quartier, Arrondissement) Supeificie Totale
HL 460 AVENUE VICTOR HUGO 00 ha 04 a 99 ca
Plan(s) cadastral{aux) joint(s) Oul NON O

C. Désignation du bien
Nonbdti [0  B&tisur terrain propre B&ti sur terrain d'autrul, dans ce cas indiguer nom et

YIS adresse du propriétaire [ :

Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Carrieres Eaux cadastrées Jardins Terrains A batir Terrains d'agrément Sol

Vente MR THURINGER / SCI IMMOBILIERE 36 HUGO (2023000001} - EB/MF/



Surface utile ou habitable (m?)

Autres locaux [ :

| Plus de 4 ans

Moins de 4 ans

: Plus de 10 ans

Moins de 10 ans

>tant 4 la si = | authentique < & terme (préciser) =

ISR, X “l" O Bénéficiaire: acquéreur X vendeur O

|

@,cﬂmji’ﬂﬂd@lk‘l@@?ﬁlﬁ;l;}jﬁfw it (Eva!uqhon de o cantrepartie)
Rente viagere U

Mar’jﬂﬁii annuel ‘Montant comptant |

“généficiaire(s) de larente !
D@ﬂrarw@pp@ﬁ dhabitation (@ préciser O !

ﬁvmm&mda lﬁwyimi)

Vente MR THURINGER / SCI IMMOBILIERE 36 HUGO (2023000001} - EB/MF/



'Apport en société ]
Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux & construire O

Estimation du terrain Estimation des locaux & remettre

Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession ]
2 - Adjudication (13)
Volontaire [0 Rendue obligatoire par une disposition Iégislative ou réglementaire [
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage |
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix

. G. Les soussignés déclarent:
Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique 1

Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique et aux prix et conditions indiqués (14) O

A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indigqués X
Nom, prénom de |'acquéreur (15) SCI IMMOBILIERE 36 HUGO

Profession (facultatif)

Adresse

N° voie 36 Extension Type de voie

Nom de voie = Avenue Victor Hugo Lieu-dit ou boite postale

Code postal 21000 Localité DIJON

Indications complémentaires concernant |'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

A  DUON Le 16 mai 2023

H. Rubrique a remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17):
Nom, Elisabeth BEAUNEE
Qualité Notaire

Adresse

N° voie 43 Extension Type de voie  rue
Nom de voie  ELSA TRIOLET PARC D'ACTIVITES VALMY Lieu-dit ou boite
Code postal 21000 Localité DIJON

I Notification des décisions du titulaire du droit de préemption (18) :

Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront &tre nofifiées :

A l'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) & la rubrique A =l
A I'adresse du mandataire mentionnée & la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a (ont) fait election de domicile

J. Observations
(\QG\_LU':('EM y {aC’Cﬁjétﬁf om %Q/meﬂi((;w _

K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption :

Vente MR THURINGER / SCI IMMOBILIERE 36 HUGO (2023000001) - EB/MF/






ANNEXE DIA

SITUATION LOCATIVE
Le BIEN objet des présentes est composé de sept appartements loués:
- Un appartement situé au deuxiéme étage loué & Madame Valérie FREREJACQUES en vertu
d’un bail sous signature privée en date du 19 mars 2012 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT
QUATRE-VINGT-DIX EUROS (390,00 €) hors charges.

- Un appartement situé au deuxiéme étage loué a8 Madame Lauréne PETIT en vertu d’un bail
sous signature privée en date du 28 juin 2017 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT
CINQUANTE EUROS (350,00 €) hors charges.

- Un appartement situé au premier étage loué & Monsieur Nicolas LAPALUD en vertu d’un
bail sous signature privée en date du 17 septembre 2021 moyennant un loyer mensuel de TROIS
CENT CINQUANTE EUROS (350,00 €) hors charges.

- Un appartement situé au rez-de-chaussée loué & Madame Carla PATO REIS en vertu d’un
bail sous signature privée en date du 25 juin 2015 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT
CINQUANTE EUROS (350,00 €) hors charges.

- Un appartement situé au premier étage loué 8 Madame Alexandra PASCUAL en vertu d’un
bail sous signature privée en date du 19 janvier 2011 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT

QUATRE-VINGT-DIX EUROS (390,00 €) hors charges.

- Un appartement loué a Madame Maéle POLETTE en vertu d’un bail sous signature privée en
date du 30 ao(t 2022 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT EUROS (300,00 €) hors charges.

- Un appartement loué a Madame Morgan MACE en vertu d’un bail sous signature privée en
date du 8 juillet 2022 moyennant un loyer mensuel de TROIS CENT CINQUANTE EUROS (350,00 €)
hors charges.

Les baux demeurent annexés aux présentes.

INFORMATION LOI « AURILLAC »

Engagement de prorogation des baux

L’ACQUEREUR prend dés a présent I'engagement de proroger les baux ci-dessus énumérés
concernant I'immeuble 36 avenue Victor Hugo, de sorte que chaque locataire ou occupant de bonne
foi puisse disposer du logement qu’il occupe pour une durée de 6 ans 3 compter de la signature du
présent acte authentique de vente.

Il s’oblige également a faire reprendre cet engagement par les acquéreurs éventuels des
locaux, en cas de mutation de 'immeuble.

Il se déclare prét, si les locataires ou occupants de bonne foi ci-dessus énumérés le jugent
utile, a établir un avenant aux contrats de location dont ils bénéficient. En conséquence de cet
engagement, et en application de I'article 10-1 de la loi du 31 décembre 1975, les locataires et
occupants de bonne foi ci-dessus identifiés ne bénéficient pas du droit de préemption prévu par ce
texte. Cet engagement de prorogation des contrats de bail a usage d’habitation mixtes et
professionnels en cours, devra étre notifié et effectué de la maniére suivante :

— l'acquéreur s’engagera irrévocablement, dans I'acte authentique de vente, a I'égard de
tous les titulaires de baux a usage d’habitation en cours a la date de la vente 3 proroger leur bail pour




une durée permettant au locatalre d’occuper le logement pendant une durée de 6 années a compter
de la vente.

— et que la liste des locataires concernés a été régulierement annexée a cet acte dont elle fait
partie intégrante. L’acte de vente devra faire expressément référence a I'annexe et c'est 'ensemble
du document, dont 'annexe, qui devra étre transmis aux locataires. La liste des locataires concernés
est spécifique et répond uniquement a l'article 10-11A alinéa 1 de la Loi du 31.12.1975.
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CONTRAT TYPE de location ou \/

de colocation de logement nu

Mise a jour : aofit 2016 (

e
UNPI

I SHOYALC M ATV TREE TN 1A e

Soumis au titre I* de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986
Conforme au décret n° 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location

Champ du contrat type : le présent contrat type de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et

qui constitue la résidence principale du preneur, 3 I'exception

— des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le bailleun ;

~ des locations de logements faisant I'objet d'une convention passée en application de I'article L. 351-2 ou de l'article L 321-8
du code de la construction et de I'habitation .

~ des locations de logement appartenant 3 un organisme d'habitation a loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention
passée en application de I'article L. 351-2 précité

Modalités d'application du contrat type : ie régime de droit commun en matiere de baux d'habitation est défini principalement
par la loi du 6 juillet 1989 moditige Lensemble de ces dispositions étant d'ordre public, elles s'imposent aux parlies qui, en
principe, ne peuvent pas y renoncer.

En conséquence -

- leprésent contral type de location contient uniquement les clauses essentielles du contrat dont la législation et la réglementation
en vigueur au jour de sa publication imposent la mention par les parties dans le contrat. |l appartient cependant aux parties de
s assurer des dispositions applicables au jour de la conclusion du contrat .

—au-dela de ces clauses, les parties sont également soumises 3 I'ensemble des dispositions légales et réglementaires d'ordre
public applicables aux baux d'habitation sans qu'il soit nécessaire de les faire figurer dans le contrat et qui sent rappelées
atilement dans la notice d'information qui doit &tre jointe a chaque contral ;

- les parties sont libres de prévair dans le contrat d'autres clauses particulieres, propres 3 chaque location, dans la mesure ot
celles-ci sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur Les parties peuvent également convenir de
I'utilisation de tout autre support pour établir leur contral, dans le respect du présent contrat type

I. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
-Monsieur. Thuringer Mauvice ... . ...
S.rue Général Joubert 21000 jon

[rnomt el préncm. ou dénomination du baillewr / domicile ou siége social 7 qualité du bailleur (personne physique, personne morale' / adresse
électronique (facultatif)|* désigné (s) ci-apres « le bailieur » ;
- le cas échéant. représenté par le mandataire

...[nom o raison sociale et adresse du mandataire ainsi que [activits exercée| -

Rerpreduct o pste e

__ 12 cas échéant - . .
[numéro et liew de délivrance de la carte professionnelle / now et adresse du garant|> -
ET f
-madenoiselle _ 2
b’/ 8.rue Bossuet . ..21000.. Dijon %
: et M CeE SAG £
/ o G
et M ; ; ; : (A N pt—— — T 2
3
el M 2
(nom et prénom du ou des localaires ou. en cas de colocation. des colocalaires ¢ date el liew de naissance / domicile / adresse dleclronique =
(facultatify| désigné(s) ci-aprés « le locataire »
Préciser si la personne morale est une soci#té civile constituée exclusivemenr =natrs parents ot alligs jusau au quatriegme degre Inclus =
A reproduire st pluraliré de bailleur
‘Mention obligateire s'apphiquant aus professionnels exercant une aclivité meattonnée & lacticie 1~ de la ioi 1* 70-0 du 2 jarvier 1970 réglementant ies conditions
d'exercice des activites elatives & carthines operations partant sur ies immeubies et les fonds de calmmeree -

Les rubriques signalées par les fleches c> sont a remplir par les parties () (—



Il a été convenu ce qui suit :

1l. OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé

A. Consistance du logement

~localisation du logement - .. 36 avenue Victor Hugo 21000... Dijon e

Laun 2eme. etage L et ... |exemples : adresse / batiment / étage / porte, etc.| |
- type d'habitat limmeuble collectif ou O lmrneuble mdlwduel

régime juridique de I'immeuble : O mono propriété ou %cooropnete

perlode de construction : P . |exemples - avant 1949 de 1949 4 1974, de 1975 a 1989, de 1989 4 2005, depuis 2005]
— surface habitable : 39,20.... m?;
— nombre de piéces principales : . .2
— fesasEckine A tres parties du logement - o
|c'\<emples grenier, comﬁle amunage ou now, lerra5>e balaon !oggra )ardm etc.| .
- Elernents d eqmpements du logement :

|ctemples cuisine equlpee détail des inst a!lauons samlamzs elc |
- modahte de product[on de chaufrage y lnd(wduel ou Ocollectif *

Adefaut de premsnon pour Ie chau[faoe collectlf larépartition sera falte proportlonnﬂllementa Ia surface chauffante
utile des appareils de chauffage ou suivant la répartition prévue par le réglement de copropriété s'il en existe un ou
proportionnellement au relevé du compteur s'il en existe un®

— modalité de production d'eau chaude sanitaire :Xindividuelle ouOcolleclive®

A défaut de précision : pour I'eau chaude et froide, la répartition sera faite proportionnellement au relevé des
compteurs particuliers. s'il en existe

B. Destination des locaux :
Wﬁusage d'habitation ou O usage mixte professionnel et d'habitation.

C. tewasecheant Ndgionation des locaux et équipements accessoires de 'immeuble 3 usage privatif
du locataire :
une cave

lexeples - cave, parking. garage, elc |

D, tecasechéant. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble a
usage commun :

|Garage a vélo, ascenseur, espaces verts, aires el équipements de jeu, lavere, local poubelle, gardiernnage, autres prestations et services

1

collectifs, etc |
E. lesséchéant Eayipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :

lexemples - modalités de réception de la 1élévision dans immeuble, modalités de raccordement inlernet, ete |

IH. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effer sont ainsi définies :
A. Date de prise d'effet du contrat : B2 052007

B. Durée du contrat : o trois an )
ldurée minomale de trois ou siv ans selon la qualité di %ulfcml ou [durée réduite oL minbnale d'un an

Q,W lorsgu’win dvenement précis ™ fe justifie]

lirds e répahite

consommaiion i

nodu locataire
dre e local pour des rancus professionnstizs sw familiales 02 ba oo
1959

aat b



Cle@sehéant. Eyénement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location : ... .

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, 4 son terme, reconduit tacitement pour 3 ou
6 ans et dans les mémes conditions, Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment. apres avolr donné congé
Le bailleur, quant & lui, peut mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé. soil pour reprendre
le logement en vue de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un matif
sérieux et [égitime

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres sujvantes -
A. Loyer

I Fixation du loyer initial
a) Montant du loyer mensuel : tr0is cent cinquamte euros. . . ( 350 _euros D I— 3,
b) st Modalités particulieres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues?

- le loyerdu logement obijet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des-loyers 3 la relocation " : 0 Oui ou O Non
- leloyer du logement dee!«iuprésent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral '
OOuiou O Non R
- montant du loyer de référence ; » €/m?* / Montant du loyer de référence majoré
! €/m° .
— Erasghint Complément de lover -

Ist un complément de loyer est prévu, indiquer le montant du loyer de Base, nécessairement égal au [oter~de référence majoré, le
montant du complément de loyer et les caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer|
c) wemEainformations relatives au lover du demier locataire -

250 surns..

[ montant du dernier loyer acquitté par le pracédent locataire. date de versement el date de la derniére révision du loyer| *?,

Aides au logement
O Pour le Casweile locataire bénéficie ou viendrait a bénéficier de r‘allocation-logement et d'un commun accord entre
les parties. il est canvenuquretallocation-logement est versée directement au bailleur du logement Cette disposition
concerne les trois aides au logement - Talde-personnalisée au logement (APL), I'allocation de logement 3 caractére
social ou familial (ALS ou ALF) Le présent engagementronstitile une disposition essentielle et déterminante du
présent contrat et sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu. Le locats ige en conséquence a entreprendre
sans délai les formalités nécessaires a ce versement direct

2 Modalités de révision
a) Date de révision : : o ) T . iy
bj Date ou trimestre de référence de I'IRL - . IBL . ler trimestre 2017, 125,580

B. Charges récupérables

I. Modalité de réglement des charges récupérables - X Provisions sur charges avec régularisation annuelle ou
0 Patement périodique des charges sans provision ou O Uniquement en cas de colocation, les parties peuvent
convenir de la récupération des charges par le bailleur sous la lorme d’un forfait .

arame Ju oyer de base 2t de ce complément
re marqué enlre lolfre et ia demande de logements entrainant des dificuités

‘Lorsquun com enl de loyer est apphqué
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Répartition des charges (hors hypotheése du forfait de charges) :E#Les charges seront réparties suivant les quotes-
parts afférentes aux lots loués, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division
oudSi l'immeuble n'est pas soumis au statut de la copropriété, les charges seront réparties de la maniére suivante -

2, beasdchéent Maplanl des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charges . .
_quarante.cing..euros. ... (.45, euros, ).

3. et By cas de colocation et si les parties en conviennent. modalités de révision du forfait de charges'

C. leasehéant. contribution pour [€ partage des économies de charges '®:
—_
| Montant et durée de la participation du locataire restant @ tomicau jour de la signature du contrat :
S

2 Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution -

D, s échéant By cgs de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte
des colocataires+

OOui ouONon \

~—
| Montant total annuel récupérable au litre de l'assurance potire e des colocatalres ™

2. Montant récupérable par douziéme — T e
E. Modalités de paiement

- périodicité du palement . . mansisl

— paiement )X:a échoir oula terme échu

- date ou périnde de paiement: ... . T Rk ; ST . B :
—reasechéant | jayr cdle paiement : y - . ;
— e sumgtt Nontant total dO & la premigre échéance de paiement pour une périnde compléte de iocation

¢ charges récupdrables. a la contribution pour le partage des économies de charges et
55 colocataires|

T
|détailler la somme des montants relatifs au loud
¢n cas de colocation, a l'assurance récupérable pour le con

F Lecas échéant. ayclysivement lors d'un renouvellemé ¢ contrat, modalités de réévaluation

d'un loyer manifestement sous-évalué

|- Montant de la hausse ou de |a baisse de loyer mensuelle

2. Modalité d'application annuelle de la hausse - O par tiers cu O par sixieme |selon la durée du contral et le montame de
la hausse de loyer|

V. TRAVAUX

A I.e cas écheant,

nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis

le dernier renouvellement® : e
T o

-_'______'___“_‘_

S1ies parte@s conviernnent de chamges ot 4a sa révision annuelie ca orda.t st evisé dany fes mames ondinons gue le luyer princinal

At 23-1 de lalorn i 2989

ours = it

hatlleur o

“Conespond au o
Parenient it
Lo d

e 13 rEsiliarenn de ST

AT IIEE L VR RLANCS fstyean e

AR

tetlemenn oz Aans (a imite de 10 % de son montant sdécret e 40 marz 2006)

didile

CoramAlarat ot 2 hds A s den S dernn rn noas

sedire

Adlole T ratiee 29007 PARIS - Reskinetin i

areobabers T

NERN

.

T



B <= chét Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d’amélioration
reprt r le bailleur :

[nature des travawx, modalités d'exécution. délai de 18 dinsi que montant de la majoration du loyer|?'
C. Lecoséchéant Diminution de loyer en cours de bai cutive a des travaux entrepris par le
locataire :. . . B , . PR s

|durée de cette diminution el, en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur justification des

Vl. GARANTIES

Montant du dépdt de garantie de |'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome N —— .
oo krels cent eirguante eurcs . (U350 ewwos ).
[infériewr ou égal & un mois de loyers hors charges|

Le dépdt de garantie ne pourra, sous aucun prétexte, étre affecté au paiement du dernier mois de loyer et des charges

ellectudes|

".

VII. CLAUSE DE SOLIDARITE - COLOCATION

Modalités particuligres des obligations en cas de pluralité de locataires [clause prévoyant la solidurité des locataires el
lindivisibilité de leurs obligations en cas de pluralité de locataires|

¢ Les locataires sont tenus solidairement au paiement des loyers, des charges, des indemnités d'occupation, ainsi
que de I'exécution des conditions du présent bail et de ses suites. Tant que le bail n"est pas arrivé & terme, le bailleur
peut donc réclamer en cas de défaillance d'un colocataire le pafement intégral de ces sommes a I'un quelconque des
colocataires. En cas de congé d'un colocataire, ce demnier reste tenu solidairement au paiement des loyers et des
charges jusqu'a ce qu'un nouveau colocataire soit agréé par le bailleur ou, 4 défaut, pendant un délai de six mois a
compter de la date d'effet du congé

* Si le colocataire sortant présente comme garantie une caution. le colocataire lui succédant devra fournir sa propre
caution que le propriélaire devra approuver par écrit

Egalement. en cas de départ d'un colocataire

Ole présent contrat fera l'objet d'un avenant® (le colocataire sortant ne pedt exiger du baitleur le remboursement
de sa quote-part du dépdl de garantie)

ou O un nouveau bail sera établi entre les nouvelles parties au contrat (le baiileur, le(s) colocataire(s) restant(s) et
le colocataire entrant), ce qui impliquera notamment un état des lieux de sortie, la restitution du dépdt de garantie
puis la constitution d'un nouveau dépdt de garantie, une nouvelle date de prise d'effet du bail, I'engagement des
cautions actuelles et éventuellement des nouvelles cautions

Vill. CLAUSE RESOLUTOIRE

Modalités de résiliation de plein droit du contrat fclause prévoyant la résiliation de plein droil du contral de localion pour
wit défaut de paiesment du loyer ou des charges aux lermes convenus. fe non versement du dépdl de garantie, la non-sauscriplion d'une
assurance des risques localifs ou le non-respect de I'obligation d user paisiblement des locau louds, résultant de Lroubles de voisinage
constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée|

A défaut soit de paiement, aux termes convenus, de tout ou partie du loyer, des charges ou du dépéat de garantie,
soit de souscription d'assurance par le locataire, soit du respect de l'obligation d'user paisiblement des locaux loués
résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, le présent
bail sera résilié de plein droit
A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-paiement les dispositions des cing premiers alinéas
de l'article 24 maodifié de la loi du 6 juillet 1989 et I'article 6 de la loi du 31 mai 1990, et en cas de défaut d'assurance
les deux alinéas de l'article 7 g) modifié de la premiére loi précitée
En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépét de garantie : [a résiliation produira effet deux mois
aprés un commandement demeuré infructueux. Le commandement de payer doit étre signifié au locataire par acte
d'huissier. 5i malgré cela le locataire est toujours défaillant. le délai de deux maois étant expiré, il sera assigné en
reféré devant le Président du tribunal d'instance pour que soit constatée lacquisirion de la clause résolutaire et
ordonnée I'expulsion du locataire. ainsi que sa condamnation au paiemenl de l'arriéré |le juge peut octrover. méme
d'office, des délais au locatairel Le commandement de paver devra ¢galement érre signifié a la caution dans le déla
de guinze jours & compter de la signification du commandement au locataire cadéfaut. ia caution ne peut étre tenue
C/UY au paiement des pénalités et intéréts de ratarc
En cas de non souscription d’assurance : ia clause résolutoire pour défaut d'assurance du locataire ne produit
PL elfel qu'un mois apres un commandement délivré par huissier demeuré sans effet Le locataire devra dans le mois
de lasommation qui lui sera délivrée, souscrire une assurance A défaur, la résiliation du bail sera acquise de plein
droit et devra étre constatée par le juge
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IX, LECAs EcHEANT. HONORAIRES DE LOCATION 2

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de l'article 5 (1) de la loi du 6 juiller 1989, alinéas | a3

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours d l'entremise ou a la négociation d une mise en location
d'un logement. tel que défini aux articles 2 et 25-3, est & la charge exclusive du bailleur. & I'exception des honoraires liés aux prestations
mentionndes aux deuxigme et lroisidme alinéas du présent |

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visile du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sonl partagés entre le
bailleur et le preneur. Le montant toules laxes comprises impulé au preneur pour ces prestations ne peul excéder celul imputé au bailleur et
demeure inférieur ou égal a un plafond par metre carré de surface habitable de la chose louse fixé par voie réglementaire et révisable chaque
annde. dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 4 la signature du bail

Les hionoraires des personnes mandalées pour réaliser un élat des liews sonl partagés entre le bailleur el le preneur. Le montant toutes taxes
comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peul excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal G un plafond par
melre carré de surface habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire et révisable chaque annde, dans des conditions définies par
décret. Ces fonoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation »

Plafonds applicables .

=T ant_du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de
constitution de so :sier et de rédaction de bail « ...

— montant du plafond des honoraires imputables cataires en matiére d'établissement de |'état des lieux
dentrée: ... ; R ) ... €£/m® de surface habitable
Pour connaitre les montants imputables au locataire, se référer au décret n® 2014 ' aolt 2014.

B. Détail et répartition des honoraires

|détail des prestatio
- tessant prestation de réalisation de I'état des lieux d'entré€

ns effectivement réalisées el montant des AWOFALES toules (axes comprises dus d lu signalure du bail| ;

{montant des honoraires toutes taxes comprises dus d compler de la réalisation de la prestation|
— aufres prestations :

| détail des prestations el conditions de rémunération|

Honoraires a la charge du locataire -
— prestations de Vvisi canstitution de son dossier et de rédaction de bail

P

|détail des prestations effectivement réalisées et montant des honoraires toutes laxes comprises dus a la signature du bail| ;
~teanscreant pregiation de réalisation de l'état des lieux d'entrée
1/2 état des lieux d'entrée . 45 eurcs.

[montant des honoraires loules taxes comprises dus @ compter de la réalisation de la prestation;

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

A. Entretien et travaux

| Le locataire prend a sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les
menues réparations, ainsi que I'ensemble des réparations locatives Le bailleur maintiendra les locaux en état ety
fera les réparations — autres que locatives — nécessaires a cet effet

2 Le locataire subira tous travaux d'entretien ou d’amélioration dans les lieux loués et dans les autres parties de
Fimmeuble. 11 laissera le bailleur ou son mandataire visiter les lieux loués chaque fois qu'il sera nécessaire pour
I'entretien, les réparations ou la sécurité de l'immeuble. I avisera le bailleur, sans célai. de toutes dégradations
canstatées dans les lieux loués et justifiant des réparations a la charge du bailleur

3 Le locataire ne transformera pas les locaux, jardins et équipements loués sans I'accord écrit et préalable du
bailleur A défaut. le bailleur peut exiger du locataire, a son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver les
transformations elfecinges sans que le lacataire puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Le bailleura
toutefois la faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en létal lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local Sl autorise fa transformation
demandée, le bailleur pourra exiger que les travaux soient exéculés sous la surveillance de son architecte dont les
honaraires seront supportés par le locataire
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4. Lelocataire devra faire ramoner les conduits de fumée pouvant exister dans les lieux loués chaque fois qu'il sera
nécessaire et en tout cas suivant les prescriptions administratives. I} souscrira un contrat d’entretien aupres d'une
entreprise spécialisée pour faire entretenir, au moins une fois par an, tous les appareils de chauftage (chaudidre de
chauffage central, chauffe-eau, chauffe-bains, tuyaux d'évacuation, prises d'air...) et en justifiera a toute réquisition
du bailleur. il ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage & combustion lente. ni d’appareil de chauffage au
mazout ou au gaz sans avoir mis, a ses frais, les cheminées et conduits en conformité avec la réglementation et ce,
sous la direction de l'architecte du bailleur, dont les honoraires seront 3 la charge du locataire.

B. Jouissance des lieux

l. A aucun moment, les lieux loués ne pourront &tre sur-occupés eu égard a leur surface et au nombre de pitces.
2. Le locataire usera paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le bail, et
répondra des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance exclusive.

3. Le locataire tiendra, pendant la durée du bail, les lieux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir le paiement des loyers et charges, et |'exécution de ses obligations.

4. Le locataire utilisera les lieux loués uniquement pour son habitation. I} N’y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale ou industrielle 2.

5. Lelocataire ne pourra installer dans le présent local le siege de I'entreprise dont il est le créateur ou le représentant
l€gal, ni exercer une quelconque activité (par exemple, activité professionnelie, commerciale, réception de client2le),
sauf acceptation expresse du bailleur Les seules exceptions a cette disposition contractuelle figurent aux articles
L. 123-10, alinéa 3 et L. 123-11-1, alinéa 2 du Code de commerce.

6. Il s’assurera contre l'incendie, les dégats des eaux, les risques électriques, le recours des voisins, les explosions
de toute nature et pour les animaux familiers dont il peut étre responsable, et plus généralement contre tous les
risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. Il en justifiera a son entrée dans les lieux puis chaque année
a la demande du bailleur par la remise 3 celui-ci d'une attestation de I'assureur ou de son représentant.

7. La détention d'animaux familiers est subordonnée au fait que ceux-ci ne causent aucun dégat a l'immeuble, ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Si le locataire peut détenir des animaux familiers dans le
local loué, la détention d'animaux non familiers, tels les chiens d'attaque, est en revanche strictement interdite sous
peine de résiliation du bail.

8. Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire 3 la solidité ou 3 la bonne tenue
de 'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de I'immeuble ou envers
le voisinage. En particulier. il ne pourra déposer aucun objet sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures
quelconques sur rue ou sur cour, ni y étendre aucun linge ou tapis. Il devra éviter tout bruit de nature & géner les
voisins, notamment ceux émis par les appareils de radio. télévision et autres.

9. Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers ou paliers, et d’'une maniére générale
dans aucune des parties communes sauf celles prévues a cet effet, aucun objet quel qu'i! soit, notamment bicyclettes
et autres véhicules, voitures d'enfants et poussettes.

10. Les équipements électroménagers. s'il en existe, sont mis a la disposition du locataire  titre gratuit et sans
garantie du bailleur.

I'l. Le locataire devra satisfaire, 3 ses frais, & toutes les charges et conditions d'hygigne, de ville, de police, ainsi
qu'aux réglements de salubrité et d'hygiéne. Il acquittera exactement sa taxe d'habitation ainsi que toutes taxes
assimilées ou substituées. £n cas de départ, il justifiera au bailleur du paiement de sa taxe d’habitation ou fournira
un bon de déménagement dans le mois qui précéde le déménagement.

12. Le locataire assurera la protection contre le gel de toutes canalisations et appareils a compteurs réservés a
son usage personnel dans les lieux loués. Il sera tenu pour responsable des dégits qui surviendraient du {ait de sa
négligence.

13. Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués.
14. En cas d'installation ou de modification d'une antenne collective de télévision dans l'immeuble, apres i'entrée
dans les lieux. le locataire pourra se raccorder sur celie-ci en s'interdisant I'usage de toute antenne individuelle
extérieure, et ce moyennant paiement d'une quote-part des frais d'installation de ladite antenne. Il devra en outre
participer aux frais d'entretien et de réparation de cette antenne &,

15. En cas de mise en vente de I'immeuble ou de |'appartement, le locataire laissera visiter les lieux foués tous les
jours ouvrables et pendant deux heures par jour. |l devra égatement. les mémes jours et heures, laisser visiter les
lieux en cas de cessation du bail, pendant les trois mois qui précéderont son échéance. A défaut d'accord sur les
heures de visite, celles-ci ont lieu entre 17 heures et 19 heures

16. Le locataire devra se conformer, s'il existe, au réglement intérieur de l'immeuble et au regiement de copropriété
qui lui a été communiqué

[7. Toute cession du présent bail. toute sous-location, totale ou partielle, sont rigoureusement interdites. Le
locataire ne pourra laisser la disposition des lieux, méme gratuitement ou par prét. a aucune personne étrangére 3
son foyer.

*'Clause & supprimer en cas de location § usage mixte professionnel et d'habitation En ce cas. prévair une clause particuhigre par laquelle le locataire déclace et
garantit faire son affatre personnetie des autorisations requises pour Yexercice de sa profession dans les fieux louds
*Cetre participation du locataire acceptant de se raccorder 3 | antenne collective est prévue par l'article 2 de 1a 101 n? 66-457 dus 2 juiliet 1966
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Sant annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

A, Leaséheant |0 extrait du réglement concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et
l'usage des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué
dans chacune des catégories de charges.

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

— un diagnostic de performance énergétique .

—un constat de risque d’exposition au plomb pour les immeubles construils avant le 1* janvier 1949

~une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la canstruction contenant
de I'amiante

_ un état de I'installation inlérieure d'électricité el de gaz. dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte 3 la sécurité des personnes *:

—le cas échéant. un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention
des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou
dans cles zones de sismicité **,

par ailleurs, dans les immeubles collectifs d'habitation dont le permis de construire a été délivré avant le lerjuillet
1997, le propriétaire dait tenir le « dossier amiante — parties privatives » « a la disposition des occupants des parties
privatives concernges » (article R 1334-79-4 du Code de 13 santé publique).

Enfin, si le logement loué est situé & proximité d'un aérodrome, le bailleur informe le locataire que ie présent
logement est classé en zone dans le plan d'exposition au bruit

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
(cette notice figure en pages 10 et suivantes du présent conlrat de location).

D. Un état des lieux **.
[, Lecasécheant (Jpe gutorisation préalable de mise en location *!.

|, tecas echéant [ og références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables **.

XIl. NORMES DE DECENCE

Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a l'ensemble des normes de
décence fixées par le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

Xlil. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes. le bailleur et la caution font élection de domicile en leurs domiciles et le locataire
dans les lieux loués -
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XIV. CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE)

-

1'accord du bailleur . . S— A
Le contrat d'entretien go )'appaveil de chauffage sera reconduit
chaque année auprés. de. l'entr»eprise conseillée par le bailleur ..
Conformément A J'ariicle L 125=5 du code de l'environnement , le
locataire reconnalt asvoir regu un état des risques naturels et
technologiques. ..

X

Il me sera fail aucun changement des tapisseries el peintures sana. ..

/

Le 62‘ } - 00 c?, Q .\F fdaie], a . Dijon |fiew],

Signature du bailletrr {ou de son mandataire! Signature du locataire ersieestaR

Lo X Aol s 65%%&@;
: ATt

Signature du colpcataire

Rayés comme nuls
llgnes
mots

Signature du colacataire Signature du colocataire
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NOTICE D'INFORMATION

Conforme a Uarrété du 29 mai 2015 relatif au contenu de la notice d'information annexée aux contrats de location de
logement & usage de résidence principale

CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION

Préambule.
1. Etablissement du bail.
I.1. Forme el contenu du contrat.
1.2, Durée du contrat.
1.3, Conditions financiéres de la location.
.31 Loyer.
I 311 Fixation du loyer initial
1.3 1.2, Evolulion du loyer en cours de contrat
1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer
(.3 1.2.2. Evolution du loyer consécutive & des travaus,
1.3 1.3 Ajustement du loyer au renouvellement du bail
I.3.2. Charges locatives.
1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges.
1.3.4, Modalilés de paiement
[.4. Garanties.
141 Dépbl de garantie.
I.4.2. Garantie autonome
1.4.3. Cautionnemen.
1.5. Etat des lieux.
2. Droits et obligations des parties.
2.1. Obligations générales du bailleur.
2.2, Obligations générales du locataire.
3. Fin de contrat et sortie du logement.
3.1. Congés.
3.1 1. Congé délivré par le locataire,
3.1 2 Congé délivré par le bailleur
3.2. Sortie du logement.
3.2.1. Etal des lieux de sortie.
3 2.2 Restitution du dépdt de garantie
4. Reglement des litiges locatifs.
4.1, Regles de prescriptions.
4.2. Réglement amiable el conciliation.
4.3, Action en justice.
431 Généralités
4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droil
4.3.2.1, Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit.
4.3.2.2 Resiliation judicaire
45.2.3, Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge.
4 4 Prévention des expulsions.
4.4 1. Le fonds de solidarité pour le logement.
4.4.2. La commission de coordination des aclions de prévention des expulsions locatives |CCAPEX)
4.5, Procédure d'expulsion.
5. Conlacts utiles.

Préambule

0\/ \_J’ Le régime de droit commun des baux d habiation. applicable auy locations de logements constituant la résidence principale
des locataires, est défini principalemient par la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports localifs.
La présente notice d'information rappelle les principawx drows et obligations des parties ainsi que cerlaines des voies de
Q\/ conciliation et de recours pussibles pour régler lewrs litiges

Sila plupart des regles s'appliquent indifféremment a ensemble des locations, la loi prévoit ceriains ameénagements peur les localions
meublées ou les colocations afin de prendre en comple les spécificités atlachées & ces caldgories de location

Pour prétendre a o qualification de meublé, wn logement doit étre Squipé o un mobilior en nombre et en qualité suffisants
vour permetlic au tocalaire d'y dormir. manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie cowrante (titre
1 Dis e Lo toi di & juillel [989)

Les colocations. définies comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires sonl soumises au régime applicable
fe cas échdant auy facotions wurs i menplies o1 qipe rigles spécifiques prdvues par la loi en maticre de colocation (art. 8-1)
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1. Etablissement du bail

[.1. Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est élabli par écrit et respecte un bail type défini par décret.

Le bail peut étre établi directement enlre le bailleur et le locataire, éventuellement avec l'aide d'un intermédiaire (agent
immobilier, administrateur de biens, huissier, notaire...). |l doit étre fait en autant d'originaux que de parties et remis i
chacune d'elles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et nolamment Uidentité des parties, la description du logement, sa
surface habitable et les canditions financigres du contrat. Ainsi, en cas d'inexactitude supérieure a 5 % de la surface habitable
mentionnée au bail d'une location nue, le locataire peut demander une diminution de loyer proportionnelle a I'écart constaté
(art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étan! inapplicables. |l
s'agil notamment des clauses qui imposent comme mode de paiement du loyer le prélvement automatique, qui prévoient
des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire d héberger des personnes ne vivanl pas
habituellement avec lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi de quittance, elc. (art. 4).

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contrat, el notamment
un dossier de diagnostic technigue (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Lacation d’un logement nu ;

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne physique (par
exemple, un particulier) ou une société civile immobiligre familiale, et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple,
une société, une association).

Ala fin du bail et a défaut de congé danné par I'une ou ['autre des parties. le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduit automatiquement el dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le baillewr est une personne physique ou une société
civile immobiliere familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art. 10).

Par exceplion, la durée peul étre inférieure a trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physigue, membre
d'une société civile immobiliere familiale ou d' une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou
professionnelles. Les raisons et ['événement invogué pour justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail e
bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum deux mois avant la fin du bail que
I'événement est réalisé et qu'il reprendra le logement a la date prévue. Si la réalisation de I'événement justifiant la reprise du
logement est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime report du lerme du contral. Lorsque
['événement ne s'est pas produit ou n'a pas été confirmé. le bail se poursuil jusqu’av délai de trois ans (art. 11)

Location d'un logement meublé .

Le contral de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et 4 défaul de congé
donné par le baillewr ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit aulomatiguement et dans les
mémes conditions pour un an

Lorsque le localaire est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible
tacitemen!. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contral, celui-ci prend fin  son terme
lart. 25-7)

|.3. Conditions financiéres de la localion

I.3.1. Loyer

|31, Fixation du loyer initial

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans certaines zones oit il existe un
déséquilibre marqué entre 'offre et la demande de logements. entratnant des difficultés sérieuses d'acces au logement. les
loyers peuvent élre encadrés par dewx mécanismes complémentaires au moment de la mise en location. La liste des communes
comprises dans ces « zones de tension du marché localif » esl fixée par décrel

Logemenls situés dans des « zones de tension du marché locatif » (art 18) -

Pour 'ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d évolution des
loyers en cas de relocation d'un logement. Ainsi, au moment du changemenl de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus
excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base de I'évolution de lindice de référence des loyers (iRL] Laugmenlation
de loyer peul étre supérieure dans des cas particuliers - lorsque cerlains travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec
les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué. Par ailleurs. les
logements faisant l'objet d'une premiére location. les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-fuil mois el les
logements ayant fait ['objet, depuis moins de six mois, de travaux & amélioration d'un montant au moins égal A la derniere
annee de loyer, sont exclus du champ de ce dispositif

Logements situés dans certaines « zones de lension du marché localif » dotées d'un observatoire local des loyers agréé
(art |7 et25-9y -

Un mécanisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peul sappliguer dans les
comimunes qui sont dotées d'un observatoive local des loyers agréé par I'Etal. Ce dispositif sappuie sur des références de loyers
déterminées a partir des données représentatives des loyers du marché locatif local produites par les observatoires locaux des loyers
dans le respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseil scientifique.



T A T T P R S U o T AT T A T 1 T3 e e | e T U TS TNV

A partir de ces donndes, les préfets concernds fixen! annuellement par arrété el pour chaque catégorie de logement el secteur
géographique donnés, des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minoré)
exprimées par un prix au métre carré de surface habitable.

Dans les territoires oil I'arrdté préfectoral est pris, le loyer au meétre carré des logements mis en location ne peut pas excéder le
loyer de référence majoré, ce dernier devant tre mentionné dans le contral de location, Toutefois, lorsque le logement présente
certaines caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de référence majoré en appliquant un complément
de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant au logement. Le montant de
ce complément de loyer et les caractéristiques le justifiant doivent étre mentionnés dans le contral de location Le locataire
dispose d'un délai de trois mois pour contester ce complément de loyer en saisissant d'abord la commission départementale de
conciliation compétente, et, en I'absence d accord entre les parties, en ayant recours au juge.

| 3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

| 3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) :

Lorsqu'une clause le prévoil, le loyer peut 8tre révisé, une fois par an. & une date de révision indiquée au bail ou. a défaut, 4 la
date anniversaire du bail. Cette augmentation annuelle du loyer ne peut 8tre supérieure a la variation de Uindice de référence
des loyers (IRL) publié par I'INSEE. Cet indice correspond & la moyenne, sur les douze derniers mois, de 'évolution des prix
a la consommaltion, hors tabac et hors loyers

Uindice de référence & prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, a défaut, le dernier indice publié a la
date de signature du contrat 1l est & comparer avec l'indice du méme trimestre connu d la date de révision.

e bailleur dispose d'un délai d'un an. & compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend effet au
jour de sa demande - elle ne peut donc pas étre rélroaclive.

Passé ce délai, la révision du loyer pour Iannée écoulée w'est plus possible

Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location.

1.3.1 2.2, Evolution du loyer consécutive d des travaux (art. 6 et 17-1)

Exceptionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caraciéristiques de décence peut élre revu d la hausse ou & la baisse
en cours de bail lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que U'une ou Lautre des parties fera exéculer a ses
frais durant l'exécution du contral

La clause du contrat de localion ou U'avenanl qui prévoien! cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de loyer
applicable suite & la réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu’elle concerne des travaux
a réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des travaux d amélioration

| 3.1.3. Ajuslemen! du loyer au renouvellement du bail (art 17-2 ¢t 25-9)

Hors « zones de lension du marché locatif, » le loyer ne fait ['objel d'aucune réédvaluation au moment du renouvellement du

bail sauf s'il est manifestemen! sous-évalué. Ainsi, a I'expiration du bail, si le bailleur considere que le loyer est manifestement

sous-évalué. il peut proposer une augmentation de loyer, en se référant aux loyers habituellement constatés dans le voisinage
pour des logements camparables.

1! doit faire cette proposition au moins six mois avanl le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte

d'huissier ou remis en maln propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doil reproduire intégralement, suus peine de

nullité, les dispositions légales relatives & la réévaluation de loyer tart. 17-2 [11[) el indiquer le montant du nouveau loyer proposé
ainsi que la liste des références de loyers ayant servi a le déterminer.

En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission départementale

de conciliation peul élre saisie. Celle-ci s'¢fforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre transmis au

juge saisi par l'une ou autre des parties.

A défaut de conciliation, le baillewr peut alors saisir le juge d'instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable

Si, aut lerme du contral, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge d'instance w'est pas saisi. le contrat esi reconduil aux meémes

conditions de loyer (éventuellement révisé, si une clause le prévoit).

Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s applique progressivement au cours

du ball renouvelé -

— lorsque la hausse est inferieure ou égale a 10 % de [ancien loyer. laugmentation est échelonnée par tiers sur Lrois ans, si
le bailleur est un particulier, ou par sixieme sur sic ans, < il est une personne morale. Celle hausse s'entend hors révision
annuelle lide d la variation de I'indice de référence des loyers

~ lorsque la hausse est supérieure & 10 % de [ancien loyer. elle doit élre, dans tous les cas, élalée par sivieme sur six ans
Lélalement par sixieme s‘appligue méme si le bail est renowvelé pour une durée inférieure d six ans. par exemple pour lrois

W ans. Dans ce cas, [ augmentation continue 4 s échelonner lors du renouvellemen! suivant
Enfin, sur certains territoires (cf. & 1311, les modalités d'ajustement du loyer au renouvellement du contrat connaissen!
(2\/ ceriaines particidarités -

— dans ['ensemble des zones « de lension du marché locatif » wn décrel limile la hausse de loyer applicable au renouvellement
de bail -

— dans les zones « de tension du marché localif » dotées d'un observaloire local des loyers et paur lesquelles un arrété préfectoral
fixe des références de loyers, dewx procédures d encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont auvertes

— e locataire pewt engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hars montant du
complément de loyer) s avire supérieur au foyer de référence majord publié par le préfer l doit alors faive wie proposition ai
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bailleur, au moins cing mois avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou
remis en main propre conlre récépissé ou émargement ;

— le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au lover de référence
minoré publié par le préfet. |l doit alors faire une proposition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans
les mémes conditions de forme, qui ne peul tre supérieure au loyer de référence minoré

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur,
mais qui peuvent étre récupérées aupres du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus lids a la chose loude, de
dépenses d'entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes. et de certaines impositions lides i des
services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret”? qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux manisres -

— de maniére ponctuelle en apporlant les justificatifs des dépenses engagées -

— de maniere réguligre par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.
Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit étre effectude chaque année en comparant le
total des provisions versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant l'année.
Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-percu au locataire ; dans le cas contraire, il
peul exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le baillewr doit 8tre dans tous les cas justifié.

Clest ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire -

— le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité. eau chaude, eau froide, ascenseur. ) .

— le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif -

— une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d eau chaude sanitaire collectives.
Dans les six mois suivant I'envoi du décomple. le bailleur doit tenir & la disposition du locataire I'ensemble des piéces justificatives
de charges complémentaires (factures, contrals de fournitures), A compter du ler septembre 2015, il doit transmettre le
récapitulatif des charges du logement par voie démalérialisée ou par voie postale dés lors que le localaire en fait la demande.
Si la régularisation des charges n'a pas été effectude dans U'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un paiement
dchelonné sur douze mois (arl. 23)

Location de logement meublé et colocation (de logement nu ou mewblé) -

Les parties peuvent opter. lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges. en fonction des dépenses réellemen
engagées comme décril précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas. le monlant du forfait est fixé dos la
conclusion du contrat et ne donne pas lieu a régularisation Ce montanl. éventuellement révisé chaque année dans les mémes
conditions que le loyer. ne doil pas dtre manifestement disproportionné au regard des charges dont le localaire se serait acquitté
sur justification des dépenses engagées par le bailleur (art 8-1 el 25-10).

|.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (arl. 23-1)

Dans le cadre d'une location nue. une contribution financiere peul étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges
lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement. ou dans les parties communes de l'immeuble. des [ravauy
d'économies d'énergie

Cette contribution, limitée au maximum @ quinze années et dont le montant est fixe et now révisable, peut étre demandée
au localaire au titre du partage des économies de charge a partir de la date d achdvement des travaux, dans des conditions
strictement fixées par les lexles.

I.3.4. Modalités de paiement

Le paiemenl du loyer et des charges doit étre effectué i la date prévue au contrat

Le baillewr est tenu de transmettre graluilement au locataire qui en fail la demande, une quittance, qui indique le délail
des sommes versées par le locataire en distinguant le loyer et les charges. Avec I'accord du locataire, la quittance peut 2lre
transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés a la gestion de l'avis d'échéance ou de la quittance ne peuveitt éire facturés
au localaire (art 21).

|.4. Garanties
Fréquemment, le bailleur exige cerlaines garanties pour se prémunir de inexécution des obligations du locataire. Powr ce faire,
te bailleur dispose de différents moyens. strictement encadrés par la loi.

4.1, Dépdt de garantie tart, 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantic qui sert & couvrir les évenluels manguements du
locataire d ses obligations locatives.

Son monlant doit obligatoirement figurer dans le bail |l ne peut pas dire supérieur a un mois de loyer. hors charges. pour es
locations nues et ne peul faire objet & aucune révision en cours ou au renouvellement du bail. i
Pour les locations meublées, le montant du dépdt est limité & dewy mais de loyer (art 25-6)
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2. Droits et obligations des parties
Au-deld des conditions particulidres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain nombre
d'obligations prévues par la loi durant I'exécution du contrat

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent -

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme i I'usage d'habitation. Un
décret™ détermine les caractéristiques relatives a la sécurité physique et d la santé des locataires, aux éléments d'équipements
et de confort et a la surface et au volume habitable que doit respecter un logement décent.

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques. le localaire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaul de
réponse de celui-ci d la demande de mise en conformité dans un délai de dewux mois ou & défaut d'accord entre les parties. la
commission départementale de conciliation peul étre saisie par 'une ou 'autre des parties. A défaut de saisine ou d'accord
conslaté par la commission. le juge peut étre saisi du litige aux fins de déterminer la nature des travaux a réaliser el le délai
de leur exécution

Délivrer un logement en bon état -

Le bailleur est tenu de remetire au locataire un logement en bon état d usage et de réparations, et doté d'équipements en bon
état de fonctionnement.

Si le logement west pas en bon état, les parties peuvent convenir. par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le
locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminée (cf. & 1.3.1.2.2).
Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déia aux caractéristiques de décence

Entretenir le logement -

Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en élat de servir i ['usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations
nécessaires au malintien en étal et & lentretivn normal des locaux louds. en dehors de loul ce qui touche aux réparations
locatives (menues réparations el entretien courant & la charge du locataire, cf. partie 2.2

Aménagements réalisés par le locataire -

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire soubaite réaliser dans le logement, a condition qu'il ne
s'agisse pas de lravaux de transformation

A tilre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peinl pourraient étre considérés comme de
simples aménagemenls du logemenl que le bailleur ne saurait interdire. En revanche, le fait d'abattre une cloison ou de
transformer une chambre en cuisine constituerail une transformation nécessitant préalablement une autorisation écrite du
bailleur.

Usage du logement -

Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire. A ce titre,
il en a la jouissance exclusive el peut wtiliser les lieux librement dans le respect du conlrat de location et, le cas échéant.
d'un reglement intérieur a Fimmeuble |1 peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix Dés lors, le bailleur n'a
pas le droil d'imposer un droil de visite & son locataire en dehors de cerlaines circonstances (vente du logement. départ du
locataire. ), d'interdire ['accés au logement i des personnes aulres que ta famille du locataire, de pénétrer dans I logement
sans l'accord du locataire, de lui interdive d' aveir des animaux familiers, de lui interdire de fumer. etc

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le baillewr doit apres leur avoir adressé wne
mise en demeure diment molivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

2.2. Obligations générales du locataire |art. 7)

Paiement du loyer et des charges -

Le locataire doit payer le loyer et les charges a la date prévue au contral.

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme. sans autorisation d un juge, lout au partie de son loyer sous

prétexte que le bailleur ne respecte pas ses obligalions.

Utilisation du logement -

Le locataire jouit librement de son logement pendan! toute la durée de la location. mais il doii respecler cerlaines obligalions

en la matiere

= le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logemen! el dans le respect de la tranguillité du voisinage

— le locataire doit veiller & respecter le reglement intérieur & Uimmeuble, lorsque ce logement est silué dans un immeuble collectif

(appartement). Ce reglement peut par exerple interdire certaines pratiques (ex. . pose de jardinidres. de linge aux fendlres)

— le locataire doit respecler la destination prévie au sein du contral de location. Par exemple. 1o local peul éire lowd & usage
W d'habitation uniquement. dos lors le locataire ne peul y exercer wne aclivité commerciale -

= le locataire ne peut sous-louer loul ou partie de son logement sans I'accord écrit du Baillewr Dans Uhypothese ot le baillewr.
FL donne son accord. le montant du loyer au metre carré de surface habitable appliaué au sous-locataire ne veul en aucun cas
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excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de transmettre au sous-locataire I'autorisation
écrite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travauy :

— le locataire a le droit d'aménager librement le logement qu'il occupe (changement de moquette, pose de papier peint,
modification des peintures...). |l ne peut toutefois y faire de travaux de transformation sans Uaccord écrit du bailleur.
A défaut, celui-ci peul, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des transformations sans indemuisation. 1l peut
aussi exiger la remise immédiate en I'état des lieux aux frais du locataire. En cas de litige, le caractére des travaux (simple
aménagement ou transformation) reléve de {appréciation du juge ;

— e locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur - les réparations urgentes,
les travaux d'amélioration ou d'entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux d'amélioration de la
performance énergétique el les travaux de mise aux normes de décence. Avant le débul des travaux, le bailleur esl tenu de
remettre au locataire une notification de travaux, par lettre remise en main propre ou par courrier recommandé avec avis
de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le
locataire est lenu de permettre Uacces a son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches el jours [ériés (a moins qu'il
we donne son accord pour que les travaux soient réalisés pendant ces jours)

Si les travaux durent plus de vingt et un jours el affectent [ utilisation du logement, une réduction de loyer peut étre appliquée

au profit du locataire. En cas d'abus (travaux  caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification

de travaux, rendan! ['utilisation du logement impossible ou dangereuse), le locataire peut également saisir le juge pour
interrompre ou interdire les travau.

Entretien -

Le locataire doit veiller & maintenir en I'état le logement qu’il occupe. A ce litre .

— le locataire doit prendre en charge Uentretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés
dans le contrat (ex. - mainlien en élat de propreté, remplacemen! d' ampoules, elc.) ainsi que ['ensemble des réparations
locatives dont la liste est définie par décret® sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas
fartuit au force majenre

— le locataire est responsable des dégradations ou perles qui pourraient survenir en cours de bail dans le logemenl, @ moins

qu'il ne prouve qu'elles ont eu liew par cas de force majeure. par la faute du baillewr ou par la faute d'un tiers qu'il n'a pas

inlroduit dans le logement

Assurance

Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatifs (principalement digdts des eaux, incendie, explosion) et de le justifier
lors de la remise des clefs puis chaque annde d la demande du bailleur, par la remise d'une attestation. S'il ne le fait pas. le
bailleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire wune assurance a la place du locataire en lui répercutant le montant
de la prime.

En cas de colocalion. dans un logement nu ou meublé, les parties pewvent convenir dés la conclusion du contrat de la
sousctiption par le bailleur d'une assurance pour le comple des colocalaires.

3. Fin de contrat et sortie du logement

3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par {a loi. mettre fin au contrat de location et donner
conge.

3.1 1. Congé délivré par le localaire

Motifs : le locataire peut donner congé a tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est
effectif & I'expiration d un délai de préavis variable selon les circonslances de son départ

Forme - le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé au bailleur par lettre recommandée avec avis de
réception, acte o' uissier, ou remise en main propre conlre émargement ou récepissé,

Effets - a réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste tenu au
paiement de son loyer, méme s'il a déja quitlé le logement. sauf si. en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire
occupe le logement avant la fin du délai de préavis

Durée du délai de préavis

Location nue -

Le délai de préavis est en principe de lrois imois. Ce délai est véduit 4 un mois lorsque le logement est situé dans des « zones
de tewnsion du marché locatif » ou lorsque le locataire justific d'wne des situations suivantes . obtention d un premier emploi,

Q)\)i de mutation. de perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif & wie perle d'emploi. état de santé justifiant un changement
de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de 'allocation adulte handicapé,
L attribution d'un logemen! social Le locataire doit alors préciser fe motif de son départ et le jusiifier @ Uoccasion de la notification

Q de congé. A défaut, le préavis de trois mois s applique

Location meublée -
Le délai de préavis est d un mois
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3.1.2. Congé délivré par le bailleur

Motifs : le bailleur peut donner congé a son locataire a 'échéance du bail et dans irois cas -

| Le bailleur souhaite reprendre le logement pour I'occuper, a titre de résidence principale, ou y loger un proche™’.

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le bailleur doit
lui donner congé en lui indiguant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue uné offre de vente.

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux - non-respect par le locataire de I'une de ses obligations, retards
répétés de paiement des loyers. défaul d'entretien du logemenl, troubles de voisinage, elc.

Des restrictions peuvent s'appliquer quant a la possibilité pour le bailleur de donner congé. notamment en fonction du riveau
de ressources et de ['dge du locataire ou, en location nue. lorsque le congé du bailleur esi consécutif a I'acquisition d'un
logement occupé.

Forme et délais -

La notification du congé doit ¢tre adressée a chacun des colitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acle
d'huissier, ou remise en main propre conire récépissé. e délai de préavis court a compter de la réception du courrier ou du
passage de ['huissier. La notification contient le motif du congé et d autres informations en fonction du motif invoqué.
Location nue :

Le préavis doil étre délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d'information définie par
arrélé ministériel et relative 4 ses propres obligations et aux voies de recours et d'indemnisation du locataire en cas de congé
pour reprise ou vente

Location meublée .

Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet - si le locataire quitte le logement avant 'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que
pour le temps réel d’occupation du logemen.

Sanction du congé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas a la réalité, le locataire peuit le contester devant le juge.
Par ailleurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour hadiler frauduleusement risque une amende pénale pouvant
aller jusqu’d 6 000 € ou 30 000 € s'il s'agit d'une personne morale.

3.2. Sortie du logement

3.2.1 Etat des lieux de sortie

A la remise des clés par le locataire. un état des lieux de sortie doit stre établi entre le bailleur el le locataire. Les modalités
d'établissement de Uélal des lieux de sortie sont identiques a celles applicables lors de I'état des lieux o entrée

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple,
un professionnel de I'immobilier), aucuns frais ne peut étre facturé au locataire

3.2 2. Restitution du dépdl de garantie (art. 22

Délais - le dépdl de garantie doil étre restitué dans un délai maximal de deux mois 3 compler de la remise des clés par le

locataire, déduction faite le cas échéant des sommes justifides dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des

dégradations dont il pourrail étre lenu responsable. Le délai s apprécie a compler du jour de la restilution des clés par le

locataire qui peut les remetire en main propre ou par letire recommandée avec demande d'avis de réception, au bailleur ou Q

son mandataire. A cette occasion, le locataire indique au bailleur. ou a son mandataire. sa nouvelle adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sonl prévus au délai de restilution du dépét de garantie -

— si [état des lieux de sortie est conforme a I'état des lieux dentrée. le délai est réduit 4 un mois -

— sile logement est situé dans un immeuble coilectif. le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépdl de
garantie jusqu’'au mois suivan! 'approbation des comptes annuels de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de documents tels que

[état des lieux d'entrée et de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayes restées sans réponse, elc. ;

— sanction de la restitution tardive du dépdt de garantic - a défaut de restitution du dépdt de garantie dans les délais impartis,
le montant dii au locataire est majoré d' une somme dgale 4 10 % du loyer mensuel, pour chaque mois de retard commencé
Cette majoration n'est pas due lorsque lorigine du défaut de restitution dans les délais résulle de l'absence de [ransmission
par le locataire de sa nouvelle adresse

4. Réglement des litiges locatifs
En cas de conflit, les parties peuvent lenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec. le tribunal compélent peut étre
saisi pour trancher le litige

4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)
En matigre locative, la durée au-deld dv laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Ainsi,
sauf inlerruption ou suspension des déluis, le baillewr peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant
trois ans @ compler de lewr exigibilité

W existe uine exception & co principe en matire d action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an
pour demander en justice le paiement du différentiel de loyer issu de la révision
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4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception d l'aulre partie relatant
les faits le plus précisément possible. accompagné des arguments el preuves relatifs aux faits litigieux (références juridiques,
factures, photos, etc.).

Ce courrier est une premidre étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devanl le juge. Si le litige
West pas résolu & 'amiable, il peul étre utile de saisir la commission départementale de conciliation.

Vaies de conciliation - les commissions départementales de conciliation (art. 20) -

Présentation : pour régler cerlains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions
départementales de conciliation (CDC), présentes dans chague département et placées aupres des services de 'Elat, Cette
commission est composée @ parts égales de représentants des bailleurs et de représentants des locataires. Elle est compélente
pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collective Toule démarche devant la CDC est
gratuite.

Réle - la CDC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d éviter le recours au juge. La CDC doit traiter
les litiges qui [ui sont sowmis dans un délai de deux mois & compter de sa saisine.

Le champ de compélence de la CDC est large.

La saisine de la CDC conslitie une étape obligatoire avant loule saisine du juge pour les litiges relatifs a I'ajustement des
loyers au renouvellement du bail (cf. § | 3.1.3), pour certains litiges relatifs & l'encadrement des loyers (contestation du
complément de loyer ou du loyer déterminé en application du décrel fivant annuellement le montant maximum d'évolution
des loyers)

Elle intervient aussi de maniere facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants : dépdt de garantie, état des lieux,
fixation et révisian des loyers, charges locative, réparations, décence, congés.

Enfin, la CDC esi compétente pour les différends de nature collective - application des accords collectifs nationaux ou locau,
des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine : la CDC peul 8tre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d'un litige de nature
individuelle et par le bailleur, plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d' une difficulté
de nature collective

La saisine de la commission doil étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception
au secrétariat de la commission, La saisine doit indiguer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi
que l'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la lellre de saisine doil &tre accompagnée de la copie des piéces en lien
avec le litige (e bail, le courrier du bailleur proposant I'augmentation, etc.).

Déroulement des séances - le bailleur et le localaire en conflit sont convoqués, en personne, par letire d une séance de conciliation
au minimum quinze jours avant la séance

s peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou s faire représenter par une personne diimenl mandatée. Si la
demande a 8¢ introduite par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convogués a la séance leurs représentants
(2 au maximum), donl les noms auront 8té communiqués au préalable au secrétariat de la CDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties a {rouver une solution a leur propleme

Si un accord intervient, les termes de la conciliation fonl Fobjet & un document signé par chacune des parties

En labsence d'accord. {a CDC rend un avis qui constale la situation et [ait apparailre les points essenliels de la position de
chacun, ainst que. le cas échéant. sa position

4.3 Action en [ustice

4.3.1. Généralités

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, 'aulre partie peul exercer une aclion en justice aupres du
Uribunal compétent pour ['obliger d exécuter son obligation, pour demander la résilialion du contrat ou pour demander une
indemnisalion

Tout litige relatif & un bail d habitation relove exclusivement du tribunal &' instance dans le ressort duquel se situe le logement.
Toulefois, le juge de proximité est compélent en matiere de restitution du dépdt de garantie si le litige porte sur un montant
infériewr a 4 000 euros

Lorsqu wun ou plusieurs locataires ont avec uin méme bailleur wn litige locatif aydant une origine commuite, ils peuvent donner
par écrit mandat d'agir en justice en lewr nom el pour lewr comple @ une association sidgeant & la Commission nationale de
conceriation

Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour e fuire un togement décent, ce mandat peut étre donné a une des
associalions précitées ou & une association compétente e matidre d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, @ une
collectivite territoriale compéiente en matidre d'habital ou & un erganisme payewr des aides i logement (CAF ou MSA]

<7
Q)\f)\ A.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art 24

Des modalités particulitres de rosiliation du bail sont prévies par la loi lorsque lo bailleur est a Uinitialive de la demande

Q\/ judiciqire de résiliation du bail

4321 Mise en acuvie de la clause idsolutoire de plein droit
Une clause du contrar de location, appelde duuse résolutoire. pewt prévoir sa résiliation de plein droit en cas o inexéoution des
obligations du locataire. dans les quatre cas suivants .

— défaut de paiertent des loyers el des chaiges localives au onme converu
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— non-versement du dépdl de garantie -

— défaut d'assurance du localaire contre les risques localifs -

— troubles de voisinage constalés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un liers

En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater 'acquisition de la clause résolutoire
el la résiliation de plein droil du bail Les modalités de mise en aruvre de cotte clause varient selon la nature de la faute impulée
au localaire

Lorsque le baillewr souhaite metlre en auvre la clause résolwtoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour
non-versement du dépat de garantie, il doit préalablement faive signifier au locataire. par acte d huissier, un commandement
de payer, qui doit mentionner cerlaines informialions el nolamment la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité
pour le logement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétés immobilidres familiales, le
commandement de payer doit étre signalé par ['huissier & la commission de coordination des aclions de prévention des
expulsions locatives (cf. § 4.4.2) des lors que [un des seuils relatifs au montant el & l'anciennelé de la dette, fixé par arrdté
préfectoral, est atleint,

Le locataire pewl, & compler de la réception du commandement, régler sa detle, saisir le juge d'instance pour demander des
délais de paiement, voire demander poncluellement une aide financiére & un fonds de solidarité pour le logement. Sile locataire
ne s'est pas acquilté des sommes dues dans les deux mois suivan! la signification, le bailleur peut alors assigner le locataire en
justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail

En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constaler ['acquisition de la clause
résoluloire qu'apres un délai d'wn mois apres un commandement demeuré infructueny.

4.3.2.2. Résiliation judiciaire

Sile baillewr renonce a la mise en ceuvre de la clause résolutoire. ou si celle-ci n'est pas prévue au bail ou si le litige a pour
origine des molifs non couverts par la clause résolutoire, le bailleur pew! saisir direciement lo juge pour demander la résiliation
judiciaire du bail. Le juge dispose alors d'un large pouvair pour apprécier si la faute du locataire est o une gravité suffisante
pour justifier la résiliation du bail

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail el pouvoirs du juge

Lassignation est la procédure obligatoire de saisine du juge. Il s'agit d'un acte établi et délivré par un huissier de fustice, par

lequel le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judicicire est auverte conlre lui

Le baillewr personne morale aulre que les sociétés immobilieres familiales ne peul assigner aux fins de constal de résiliation

du bail qu'aprés avoir saisi, au moins deux mois auparavani, la commission de coordination des actions de prévention des

expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est répulée conslituée lorsqu'il y a eu signalement & la CAF/CMSA en vue

d'assurer le maintien des aides au logement

Quand l'assignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit étre notifiée par huissier au préfet de département

deux mois avanl I'audience.

Le juge peut alors -

= soit accorder, méme d'office, au locataire en situation de régler sa dette locative. des délais de paiement, pouvant aller jusqu’a
lrois ans pour régler sa delle locative. Sile locataire se libere de sa dette dans le délai et selon les modalilés fixés par le juge,
le bail west pas résilié

— soil ordonner U'expulsion assortie ou non d'un délai de grdce pour quitter les liewx (irois mois i [rois ans) {art. L. 412-1 el
suivants du code des procédures civiles d'exéculion)

4.4, Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont 6t¢ instilués afin de traiter notamment le plus en amonl les situations d'impayés
locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur le territoire départemental. deux dispositifs sont susceptibles d'élre
mobilisés plus particulierement,

4.4.1. Le fonds de solidarilé pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué duns chague département afin d accorder des aides financieres,
sous forme de préls. de subvenlions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui rencontrent des difficultés
pour assurer leurs dépenses de logement (factures, loyers. )

Les aides du FSL peuven! notamment permeltre d aider au paiement -

- du dépdl de garantie, du premier loer, de 'assurance du logement -

- des dettes de loyers ef de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter Faceds & un nouveau logement
- des impayés de factures d eau el d'énergie

Chaque département a ses propres critéres d'atlribulion des aides 1 est notamment tenu compte des ressources de loutes les
personnes composan| le foyer. Pour en béndficier, il convient de s'adresser aux services de son conseil départemental

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivier des avis el des recommandations a tou organisme ou
persanie susceptible de contribuer 4 la prévention de expulsion ainsi qu'aux bailleurs et aux localaires concernés par une
situalion o impayé ou de menace d'expulsion quel que soit e motif Elle émel également des avis el recommandalions g
l'allention des instances compétenles pour lattribution d aides financiéres ou pour l'accompagnement social des personnes en
situalion o impayé
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(trois ans oy plus)
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Loi n° 89-462 dy ¢ juillet 1989 modlfiée,

Locaux vacants GR?2

NPl

TN T s i

Entre les SOUSSIgNés .
Monsieur Thuringen Maurice

0 néle..29.07.33 . coeoooa Dijen 621) g

:D demeurants . Dijen 21000 , 5 pye @énéral Joubert
désigné  aux présentes sous Ia dlénonmination « le bailleyr »
D'UNE PART

ET
vademoiselle
néle  03.01.71
et Mme
néele - a .. ] ; o 2
demeuranta. . Talant 21240 , 37 ‘boulevard Haréchal Leclere

désigné €  gyx présentes sonys |a dénomination « le locataire «

Frérejacques Valérie
o a . Sems (89)

Ve

D'AUTRE PART
il 3 8ré conveny ce qui suijt

Le bailleyr loue, atx clauses e conditions ci-dessous énoncées, aurx) locatairers) qQut accepte(nt) canjontersient et solidal-
Fement entre eux( || los lieyy C-apres désignés | es locataires sont tents solidairement 4y paiement des loyers, des charaes,
des indemnités d'occupation. ainsi que de | exécution des conditions du présent bail et de S€s suites. Tanl que le bail n'ast
Pas arrivé a terme, le ballleur peul done réclamer en cac de défatllance d'yp locataire le Paiement intégral de ces sommes 3
Fun queleonque dis locataires. méme 3 celul qui a donné CONge et quitté les lieyux

SURFACE HABITABLE DEs LIEUX | S TS
> Les lieux loués ont une surface habitable de z 48 moy

> Au vu de cette surface, |e présent logement ne peut é(ra Occupé 3 titre Permanent par piys de ~-personnes
___DESIGNATION DES LIEUX
> Adesse .36..avenUe Victor quge 21000 Dijon
Un appartement S1tug au 2éme & tage de 1'imm euble et comprenant : petite -
cuisine , 3 piéees = co17o de bains , w.c.
> chauffage et ean chaude ‘Andividuels ay gaz 5

7

Cave* N° une .
Parking* Ne

O

Le locataire déclare avair visite les lieux et constate que les
Y

éléments ci-dessys désignés existent (3
* Bayer la mention nutile A
(1 En cas de plurglite de lncataires

12) Le contat de tacation doj Préisar ta surkace habitalile des hewnlougs tarticle Fea ol i 1 juiifed 19R0) | artiche R Hh e, U Coda deda conan Iﬁ].'llfl',de
Jelinit cente surtace hahitable Lasutlace habltabie o'on logement est 1a surface e ANCHES st ite, apres déduttion'dos by OCCUDERs ruirlne i)

=F cages decaliens; paines, embrasures de pes ot dp lenBites ji n'est pas teniulcompre &\h-sumrlll;ie-dcs_ s i A

termdsses. logwias batcons SEChOine Extétiouys d) Inetent, vérandas: ey m}hmmm.etdulmsidependﬁc@s'dﬂfl G

OfS: matches, -

2 L8 metre.i est & noger que I sutfdce habitate o paslicentigue i'la siirgon définie par hilm{hrri‘a'cm"w}vﬁm.té_nm'
131065 extraits rru;_réﬂ;um_‘e-u;_ Ietienr oy s fHglement de cbnmm.lg!wmg_gnqém Ut précerits T,
Les rubriques signaiées par luy fléche: =5y sont fn,u_l_'np]ii--pg{r; g :

L) -:x!.'ﬂ:fl:"T-l.i’rl‘:&' fnsditene, 11 qou

les parties,




TITRE | : CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

1 DESTINATION DES LIEUX
as présents locauy sont loués -
a usage exclusif d'habitation *.
3 usage mixte professionnel et d'habitation *

Le bail est conclu poyr une durée de | ﬂ-ols
: pour se terminer le 5,’\‘ MARAS . 2.0 4N

Le loyer mensuel est fixé 4 la sommede T L0615 CaNT L vETRE. NG {9\ (. mRUNADS . ?l H0e
A : :

payable d'avance au domicile du bailleur ou de son mandataire, et pour la premiéfe foisle g Ll‘ _1/04 b

Pour le cas ol le locataire bénéficie ou viendrait 4 bénéficier de I'allocation-logement et d'un commun accord entre les parties, il est convenu que
I'allocation-logement est versée directement au bailleur du logement Cette disposition concerne les trois aides au logement : laide
personnalisée au iogement [APL). I'allocation de logement a caractére social ou familial {ALS ou ALF) Le présent engagement constitue une
disposition essentielle et déterminante du présent contrat et sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu. Le locataire s'oblige en canséquence a
entreprendre sans délai les formalités nétessaires 3 ce versement direct. Ce versement de |'allocation-logement entre les mains du bailleur
constitue paiement partiel du toyer 3 due cancurrence. En sus de ce loyer, le locataire paiera simultanément les charges et taxes récupérables (2).

9 CHARGES ET PRESTATIONS RECUPERABLES

il est formellement convenu, conformément & larticle 23 de la lol du 6 juillet 1989 modifiée et au décret n® 87-713 du 26 aafit 1987, qu'en
sus cu loyer principal stipulé précédemment. le preneur devra rembourser au bailleur les prestations et fournitures individuelles dont il
benéficie, ainsi que sa quote-part des charges et dépenses générales et des taxes locatives récupérables

Répartitlon des charges (3}

‘d Les cligiges seront 1épailies suivant les quotes-parts allérentes aux lots loués, telles quielles résultent du réglement de copropriété et de
'état descriptif de divisian.

J Si l'immeuble n'est pas soumis au statut de la copropriété, les charges seront réparties de [a maniére suivante

042

Taoutefois, la cépartition sera faite :

- pour I'eau chaude et iroide. propartionnellement au relevé des compteurs particuliers, s'il en existe -

- pour le chauffage collectif, propartionnellement a la surface chauffante utile des appareils de chauffage ou suivant la répartition prévue
par le reglement de copropriété, s'il en existe un ou proportiannellement au relevé du compteur s il en existe un {4).

Il est précisé qu entrent notamment dans les charges

— le salaire en espéces du, de la ou des concierges ou gardiens & concurrence des Lrois quarts, ainsi que les charges sociales et fiscales y
afférentes .

- le salaire du au des préposés a 'entretien, ainsi que les charges sociales ou fiscales afférentes 3 ces salaires ou les frais de I'entreprise
chargée de l'entretien

Acomptes et régularisation

Le paiement des charges. prestations, fournitures et taxes précisées ci-dessus s'effectuera par provisions mensuelles justifiées par les résul-
tats constatés 'année précédente et par le budget prévlsiunngl, silh meuble/esl soumis au statut de la copropriété

Pour la premiere année. res provisions mensuelles sont de g / ﬂrll]{ ANTE £ Uﬁcﬁ} R o R PRSI -}
Ces provisions seront réajustées en fonction de | évolution réelle du coll de ces charges

La régularisation se fera chaque année sur présentation d'un décompte qui sera adressé au locaraire un mois avant la date de paiement
Pendant ce mois, les pieces justificatives seront tenues a la disposition du {ocataire par le bailleur, son mandataire ou, en cas de copro-
priété. par le syndic

REVISION DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sera révisé au terme de chaque année du bail. selon la variation de I'indice de référence des loyers (IRL) publié par
I'IN.S.E.E . ou tout autre indice nul lui serait,substitué. Cette rév] |on/|laura lieu qu'en cas de hausse de ['indice.

Lindice de référence est celui du |, @an€r trimestre G AA  dont la valeur est de (Rl .42 A y & o}
e idernier indice connu 3 ia date de prise deffet du bail|. et I indice du méme trimestre de chaque année.

6  DEPOT DE GARANTIE

Ala signature des présentes, le locataire a versé au bailleur, qui le reconnalt. la somme de T ROLS £ B NT R RTRE-
I INGE .,!)J.K 4Ly , € représentant un mois de loyer en principal, affectée & garantir I'exécution de ses obligations locatives.

Cette somme, qui ne fera {‘'objet d'aucune réyision pendant la durée du contrat ou lors de son renouvellement éventuel, sera restituée au
focataire en fin de jouissance, sans (ntérét. dans un délai de deux mois aprés camplet déménagement, remise de toutes les clés et établis-
serment de ['8tat des lietx de sartie; déduction faite. fe ¢as échéant, de toutes (as sommes dont il pourrait 8tre débiteur envers le proprié-
taire ou dont le propriétaire pourrail étre tenu responsable en ses lieu et place. A défaut de restitution dans les deux mois. le solde restant
di au locataire aprés arrété des comptes produira inlérét au taux légal 3 son profit

CONGE DONNE PAR LE LOCATAIRE

Le présent bail pourra &tre résilié par le locataire pour la fin du tifie le changement de domicile par son état de santé ainsi que
bail ou 3 tout moment, en respectant un Jdélai de préavis de trois pour les bénéficiaires du revenu minimum d'insertion ou du reve-
mois Toutefois, soit en cas d'abtention dun premier emploi, de nu de solidarité active ie préavis est réduit & un mois Le congé
mutation. de perte d'emploi ou de nouve! emploi cansécutif a une doit &tre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de
perle d'entplol. soit i le locataire 3ge de plus de solxante ans |us- réception ou signifié par acte d huissier,

)Jt/
Q«'\" * Cocher la case correspondante
i1 Le bait doit étre d'au moins trofs ans si le bailleur est une personne physique (ol assimiide  SCH amiliale constituée enire parents et alliés jusqu au 47 degré inclus
au indivision] et d au moins sty ans si le bailleur est une personne marale
\& ? 12) La cuntiibution représentative du dioit de bail est supprimée a compler de fanvier 2000 geel gue soil Je imumant du toyer tarticle 12 de la loi de finances pour 2000,
for n® 961172 du 31 décembre 1999)
131 Cocher la case currespondarte
144 Rayer la menticn inuitle
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8 CONGE DONNE PAR LE BAILLEUR

Le bailleur peut donner congé pour la fin du bail, dans les
conditions de I'article |5 de la loi du 6 juillet 1989, en res-
pectant un délai de préavis de six mois. Le congé dait &tre
notifié par lettre recommandée avec demande davis de
réception ou signifié par acte d’huissier

Ce congé doit &tre fondé soit sur sa décision de reprendre
ou de vendre le logement, soit sur un motif légitime et
sérieux, notamment l'inexécution par le locataire de I'une
de ses obligations. A peine de nullité, le congé daoit indiquer

le motil allégue et, en cas de reprise, les nom et adresse du
bénéficiaire qui ne peut atre que le bailleur, son conjoint, le
partenajre auquel il est lié par un pacte civil de solidarité
enregistré a la date du congé, son concubin notuire, ses
ascendants, ses descendants ou ceux du conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire

En cas de congé pour vendre, le droit de préemption du
locataire est régi par l'article 15-1l modifié de la loi du
6 juillet 1989

9 RENOUVELLEMENT DU BAIL

\

|. Renouvellement

A défaut de donner congé, le bailleur pourra proposer au
locataire, six mots avant |'échéance du présent bail, un
renouvellement pour une durée au moins égale 3 trols ans
s'il est une personne physique ou assimilée et a six ans s il
est une personne morale (1).

2. Fixation du loyer

La proposition de renouvellement indique le nouveau loyer
proposé, [ixé par référence aux loyers habituellement
constatés dans le voisinage au cours des trois dernigres
années pour des logements comparables La notification
faite au locataire doit reproduire, 4 peine de nullité les dis-
positions de l'article 17 ¢) de la loi du 6 juillet 1989 ainsi que
les références ayant servi & fixer le loyer proposé (2)

En cas de désaccord. ou a défaut de réponse du locataire
guatre mois avant le terme du bail, I'une ou 'autre des par-

ETAT DES LIEUX ET TRAVAUX

I Sauf stipulation contraire (d4), le bailleur délivre le
logement en bon état d'usage et de réparation et les
équipements mentionnés au bail en bon état de
fonctionnement

2. Unétat des lieux, établi contradictoirement par les par-
ties. ou & défaut par huissier 4 'initiative de la partie la
plus diligente et a frais partagés par moitié. est joint au
bail. Lorsque I'état des lieux doit &tre &tabli par huissier,
les parties en sont avisées par [ui au moins sept jours 3
I'avance par lettre recommandée avec demande d avis
de réception,

3. Le locataire prend & sa charge l'entretien courant du
logement, des équipements mentionnés au contral et
les menues réparations, ainsi que l'ensemble des répa-
rations locatives.

Le bailleur maintiendra les locaux en état et v fera les
réparations — autres que locatives — nécessaires 3 cet effet

4 Le locataire subira tous travaux d'entretien ou d'amélio-
ration dans les lieux loués et dans les autres parties de
I'immeuble
Il laissera le bailleur ou son mandataire visiter les lieux
loués chaque fois qu'il sera nécessaire pour I'entretien.
les réparations ou la sécurité de I'immeuble
il avisera le bailleur, sans délai, de toutes dégradations
constatées dans les lieux loués el justifiant de répara-
tions a la charge du bailleur. A défaut, il ne pourra récla-
mer aucune indemnité pour le préjudice résultant pour
lui de la prolongation du dommage au-dela de la date
ol il en a avisé le bailleur,

VITRE 1 : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

ties saisit la commission départementale de conciliation
qui rend son avis dans les deux mois

En cas d'échec de la conciliation, le juge doit étre saisi
avant I'échéance du bail. faute de quoi celui-ci sera
reconduit de plein droit aux conditions antérieures de
loyer

La hausse. convenue entre les parties ou fixée judiciaire-
ment. s'applique - selon son importance — par tiers ou par
sixieme annuel (3) au cours du bail renouvelé. chaque
valeur ainsi définie est soumise & révision

3. Tacile reconduction

A défaut de congé ou de proposition de renouvellement, le
bail parvenu a son échéance ast reconduit tacitemenl, aux
meémes conditions, pour une durée de trois ans sl le
bailleur est une personne physique ou assimilée. et pour
six ans sl est une persanne morale,

5 Le locataire ne transformera pas les locaux, jardins et
équipements loués sans I'accord écrit et préalable du
bailleur. A défaut. le bailleur peut exiger du locataire, &
son départ des lieux, leur remise en |'état ou conserver
les transformations eflectuées sans que le locataire
puisse réclamer une indemnisation des frais engagés.
Le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frals du
locataire la remise immédiate des lieux en I'état lorsque
les transformations mettent en péril le bon fonctionne-
ment des équipements ou la sécurité du local S'il auto-
rise la transformation demandée, le bailleur pourra exi-
ger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de son architecte dont les honoraires seront supportés
par le locataire.

6 Le locataire devra faire ramoner les conduits de fumée
pouvant exister dans les lieux laués chaque fois qu'il sera
neécessaire et en tout cas suivant les prescriptions admi-
nistratives. Il souscrira un contrat d'entretien auprés
d'une entreprise spécialisée pour faire entretenir au
moins une fois par an. tous les appareils de chauflage
(chaudieére de chauffage central, chauffe-eau. chauffe-
bains, tuyaux d'évacuation, prises d'air.. ) et en justifiera
3 toute réquisition du bailleur
[l ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage 2
combiustion lente, ni d'appareil de chauffage au mazout
OU au gaz sans avoir mis, A ses [rais, les cheminées et
conduits en conformité avec la réglementation et ce,
sous la direction de l'archilecte du bailleur, dont les
honoraires seront 3 la charge du locataire

11 Un renouvellement peut &tre proposeé pour une durée iniéreure. mais o au Moins 4n an et aver maintien du foyer anterreur aile bailleur persanne physique
ou assimilée justifie deralsons prolessionnelle au familinle e pnse anlicipde

12} Le nombire des rélérences esi de trols (sauf dans les cagglométations » de Pans de Lyon =t de Marseiile o0 il est de six] Flles doiven: comporter pous deux
tiers des rdlérances de lovations pour lesqueiles (| a'y o pas e de changemeni de locatare depuis trois ans.

{3} La hausse s'applique par tiers annuel s elie ne depasse as 10 % et par sizidme annuel
s e Din de batl dans « clause partculiere » ellz indiquer

141 Dans ce cas, inséfer cette ¢
le lover et de dédummagement ¢n cas de déparm anricipé

1 elle est supérieure 4 10 %
travaux & exécuter par le iocatalre leurs madalilds d'imputation sur




1 JOUISSANCE DES LIEUX _

| Le locataire usera paisiblement des locaux lougs sui-
vant la destination qui leur a été donnée par le bail, et
répondra des dégradations el pertes qui surviennent
pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance exclusive

2 Le locataire tiendra, pendant la durée du bail. les lleux
constamment gamnis de meubles et objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir le paiement des
loyers et charges, et exécution de ses obligations.

3. Le locataire utilisera les lieux loués uni?uement, pour
son habitation Il n'y exercera aucune protession libéra-
le. artisanale, commerciale ou industrielle (1)

4. Le locaraire reconnait avoir requ les extraits du reglement
de copropriété concernant la jouissance de mmeuble.

5. Le locataire ne pourra installer dans le présent local le
siege de 'entreprise dont il est le créateur ou le repré-
sentant légal. ni exercer une quelconque activité [par
exemnple activité commerciale, réception de clientele),
sauf acceptation expresse du bailleur Les seules excep-
tions a cette disposition contractuelle figurent aux
articles L. 123-10, alinéa 3 et 1. 123-11-1. alinéa 2 du
Code de commerce

6. |l s'assurera contre Vincendie, les dégats des eauy, les
fsques slectriques, le recours des voisins. les axplo-
sions de toute nature el pour les arimaux familiers
dont il peut atre responsable, et plus généralement
contre tous les risques dont il doit répondre en sa qua-
|ité de locataire Il en justifiera 3 son entrée dans les
lieux puis ::ha{fue année 3 la demande du bailleur par
la remise a celui-ci d' une attestation de l'assureur ou
de son représentant

La détention d'animaux familiers est subordonnée au
fait gue ceux-ci ne causent aucun dégat a I'immeuble,
ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celii-
ci. Si le locataire peut détenir des animaux familiers
dans le local Toué, la détention d'animaux non fami-
liers, tels les chiens d'attaque. est en revanche stricte-
ment interdite sous peine de résiliation du bail.

8. Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance
susceptible soit de nuire 3 la solidité ou a la bonne
tenue de I'immeuble. soit d'engager la responsabhilité
du bailleur envers les autres occupants de P‘immeuble
ou envers le voisinage
En particulier, il ne Baurra déposer aucun objet sur les
appuis de fendtres, balcons el ouvertures quelconques
sur rue au sur cour, ni y étendre aucun linge ou tapis
Il devra éviter tout bruit de nature 3 géner les vaisins.
notamment ceux émis par les appareils de radio. télé-
vision et autres

~

9 Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées,
couloirs, escaliers ou paliers, el d'une maniére Fénéra—
le dans aucune des parties communes sauf celles pré-
vues a cet effet, aucun objet quel qu'il soit, notam-
ment - bicyclettes el autres véhicules, voitures d'en-
fants et poussettes

10 Les équipgmenm électroménagers, s'il en existe, sont
mis 3 la disposition du locataire a titre gratuit et sans
garantie du bailleur

I1. Le locataire devra satisfaire, & ses frais, a toutes les
charges et conditions d'hygigne, de ville, de police
ainsl quaux reglements de salubrité et dhygiene il
acquittera exactermnent sa taxe d'habitation ainsi que
toutes laxes assimilées ou substituges En cas de
départ, il fustifiera au bailleur de ce paiement, effectué
au besoin par anticipation, au plus lard lors de |a res-
ritution des clés

12 Le locataire assurera la protection contre le gel de
toutes canalisations et appareils & compleurs réservés
a4 son usage personnel dans les lieux loyés.
Il sera tenu pour responsable des dégals qui survien-
draient du fait de sa négligence '

3 Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre le
baifleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués.

14 En cas d'installation ou de maodification d'une antenne
collective de télévision dans l'immeuble, aprés |'entrée
dans les lieux, le locataire pourra se raccorder sur
celle-q1 en s'interdisant 'usage de toute antenne indi-
viduelle extérieure, et ce moyennant paiement d'une
guct@-parl des frais d'installation de ladite antenne 1l

evra en outre participer aux frals d'entretien et de
réparation de cette antenne (2).

I5 En cas de mise en vente de I'immeuble ou de I'appar-
tetnent, le locdataire laissera visiter les lieux loués tous
les Jours ouvrables et pendant deux heures par (our
Il devra égialement, les mémes jours ¢t heures, laisser
visiter les lieux en cas de cessation du bail. pendant les
Lrols mois qui précéderont son échéance
A defaut d'accord sur ies heures de visite, celies-ci ont
lieu entre |7 heures et 19 heures

6 Le locataire devra se conformer, s'il existe, au régle-
ment intérieur de l'immeuble et au réglement de
copropriété qui lui a té communiqué.

17 Toute cession du présent bail toute sous-location.
totale ou partielle. sont rigoureusement interdites. Le
locataire ne pourra laisser la (iisgosllton des lieux,
méme gratuitement ou par prél, a aucune personne
Strangére a son fover

RESILIATION DE PLEIN DROIT

A défaut soit de paiement, aux termes convenus, de tout ou
partie du loyer des charges ou tlu dépdt de garantie. soit de
souscription d'assurance par le |ocataire. soit du respect de
I'obligation d'user paisiblament des locaux loués résultant de
rroubles de voisinage constatés par une décision de justice
passée en force de chose jugée, le présent bail sera résilié de
plein droit

A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-
palement les dispositions des cing premiers alinéas de
I'article 24 modifié de la [0i du 6 juillet 1989 et I'article 6 de la
loi du-31-mai-1990et-en-cas-de défaut-d'assurance les deux
alinéas de l'article 7 g) modifié de la premiére loi précitée

En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépot
de garantie : la résiliation produira effet deux maois apres un
commandement demeuré infructueux. Le commandement de
payer doit 8tre signifié au locataire par acte d'huissier Si
maleré cela le locataire est toujours défaillant, fe délai de deux

mois étant expiré. il sera assigné en référé devant le Président
du tribunal d'instance pour que soit constatée I'acquisition de
la ciause résolutoire et ordonnée I'expuision du locataire,
ainsi que sa condamnation au paiement de l'arriéré (le juge
peut octroyer, méme d'office. des délais au locataire) Le com-
manclement de payer devra @galement étre signifié a la cau-
tion dans le délai de quinze jours & compter de la significatian
du commandement au locataire ; a défaut, la caution ne peut
étre tenue au paiement des pénalités st intéréts de retard

En cas de non-souscription d’assurance . [a clause résolu-
toire pour délaut d'assurance du locataire ne produit effel
quun mois aprés un commandement délivré par huissier
demeuré sans effet. e locataire devra, dans le mois de la
sommation aui lui sera déliviée souscrire une assurance A
défaut, la résiliation du bail sera acquise de plein droit et
devra 3tre constatée par le juge

W&

\re

En cas de non-paiement — a son échéance - de toule
somme due, et aprés mise en demeure signifiée par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par
acte d'huissier. le locataire deviendra débiteur dune
somme forfaitaire égale 3 10% du montant de la somme
impayée des que le retard de paiement excede 10 jours

il Clause A supprimet en Cas do location & usage m e

i IR s L SR S 1)

wnnel ar < nabistinn ©

Si l'occupant se maintient dans les fieux malgré une ordon-
nance dexpulsion, il devra paver, par jour de retard. une indem-
nité d'occupation égale a deux fois le loyer guotidien jusqu'a ce
quil quitte délinitivement les lieux

2 CAs, Pravolr une <z
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14 DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS A ANNEXER AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION

Outre I'état des rlsques naturels et technologiques (voir piéces jointes], le bailleur doit annexer au bail, lors de sa signa-
ture ou de son renouvellement, -

- une informatlon sur la possibilité ou non de recevoir les services de télévision dans l'immeuble par voie hertzienne ;

lorsqu'un réseau de communications électroniques interne 4 I'immeuble distribue des services de télévision, une
information qui précise si I'installation permet ou non I'accés aux services nationaux en clair de télévision par voie hertzienne
terrestre en mode numérique ou s'il faut sadresser au distributeur de services pour bénéficier du « service antenne »
numerique (dans ce dernier cas. il faut préciser les coordonnées du distributeur de services auquel le locataire doit
s adresser)
Le bailleur doit également annexer au bail, lors de sa signature ou de son renouvellement, un dlagnostic de performance
énergétique (DPE).
Le locataire ne peut se prévaloir & I'encontre du bailleur des informations contenues dans le DPE et sur la réception des
services de télévision qui n‘ont qu'une valeur informative (articles 3-1 et 3-2 de la loi du 6 juillet 1989).

Enfin, un constat de risque d’exposition au plomb (CREP) st obligatoire pour les immeubles affectés en tout ou pattie &
I'habitation. construits avant le | janvier 1949, lors de la signature du bail- ou de son renouvellement (article L.1334-7 du code
de la santé publique et article 3-1 de la lai du 6 juillet 1989) En |'absenice de CREP annexs au ball, la responsabilité pénale
du propriétaire pourrait étre engagée

Le lacataire reconnait avoir recu ces documents le cas échéant

15 NORMES DE DECENCE

Les partles reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a I'ensemble des normes de décence
fixées par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, le bailleur et la caution font élection de domicile en leurs domiciles et le locataire dans les

lieux loués.

~

( CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE)

I1 ne sera fait qucun changement des tapisseries et peintures sans

Le contrat d'entretien de l'appareil de chauffage sera recomduit chague
année auprés de 1'entreprisé conseillée par le bailleur .
Conformément a 1l'article L 125-5 du code de 1'environnement , le locataird

~~ | recommait avoir regu um état dds risques makurels et techmologiques .

Fait & D JJSg N le /<,q ARG Lo A en 05 U x originaux

Le baitleur (1) Le locataire (1} Le canjoint du locataire

. ‘) / ou colocataire {1}
Rayés comme nuls ; u‘ A\ st~ ;Q'L O—Wt@'ﬁ—b’\*ﬁ
o -

~

lignes v ik

mots

P Eenire ¢ Lu ol approuve s ot signer



TIERS (CLAUSE FACULTATIVE) (1)

Un bailleur. personne physique ou société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4 degré inclus, qui
souscrit une assurance loyers impayés ne peut demander un cautionnement que dans deux hypothéses : si le logement est loué a

un étudiaat ou a un apprenti

Un bailleur, personne morale autre qu'une société civile constituge exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4°™ degré inclus,

ne peut demander un cautionnement que dans deux cas :

- si le cautionnement est apporté par un des organismes dont la liste est lixée par le décret n° 2009-1659 du 28 décembre 2009 ;
~ou si le logement est loug 3 un étudiant ne bénéficiant pas d'une bourse de I'enseignement supérieur (article 22-1 de Ia loi du

6 juillet 1989},
MENTION A RECOPIER A LA MAIN PAR LA CAUTION :
a |e soussigné. .

LB S M - 12)
déclure me porter cauwtion solidaire, avec renonciation
au bénéfice de discussion el de division. du réglement
de toules les sammes que pourrait  devair
A3

=Z

L e g (4], én exécution du
bail qui lui a 81 consenti pour un logenient situé 4

e . 2]
Le présenl engagement garanlil le paiement au profit
du bailleur et éventuellement au profit des baillewrs suc-
cessifs
- du loyer d'un montant mensuel actuel de

B . € (6),

révisé annuellement selon la variation de ['indice de “ : reras
réfrence des loyers publié par 11 NS E.E., telle que
définie & larticle 5 du bail susvisé donl ie reconiais
avoir regu un exemplaire
- de la provision pour tharges d'un montant de

— " € (6),
révisée annuellement, telie qu'elle est déterminée par
Farticle 4 dudil bail
- des charges accessoires, dépdt de gurantie, indemnitds
prévues a litre de clause pénale, indemnités d'occupa-
tion, réparations localives, dommages-inléréls, frais el
dépens et, plus généralement, toute somme due par le
locataire, qui a pour cause. objel ou occasion, l¢ bail
considéré,
Cette caulion est donnée pour une durée maximaly de
st ans, prenant effet le

(7).

jusqu'd lextinction des obligations du locataire, son
bail pouvant étre reconduit tacitement, ldgalement ou
conventionnellement
Je déclare on conséquence avoir pleing connaissance ae
étendue de ['obligation que {'ai ainsi contractée, ainsi
que de Larticle 22-1 vanwan de la lof du & juillet
1989 donl je reproduis ci-aprés le quatrizme alinéa -
Art 22-1 - Lorsque e cautionnement d obligations
résultant dun contrat de location conclu en applica-
tion du présent titre ne camporte aucune indication de
durée ou lorsgue la durde du caulionnement #st slipu-
I6e indéterminde, la caution peut le résilier unilatéraie-
wenl La résiligtion prend effel au terme du contrat de
location, qu'il s agisse du contral initial au o un contrat
reconduil ou renouveté, au cours dugquel le baillew
recoil notification dv ln résiliation,”
Je reconnais qu'en cas de verde des locaux louds imon
engagement béndficiera a acquéreur »

{11 En cas de cautionnement, le bail dait &tre rabli en tois exemplaires dong unidesting a la caation

Le bailleur doit informer chaque année | caution de 'évolulion dit montant de la créance garantie f de ses accessaires,

sous peine de déchéance de tous ies accessoires de la deite frais et pénalitésfartide 2293, aiinéa 2 du Cade civilj
17) Nom. prénom. adresse, date et lieu de nalssance de la personne s¢ poftant caution,

131 Nom ef prénom du focataire.

14} Nom et prénam du baillgur

i5) Adredse du lagement loié faisant Foblet du présent bail

(6) Sommes @ rédiger impérativement en chiffres et en lettres,

171 Inserire liddate de prise daltel duball déterminee a Fatiele 2dudic bail

Sigﬁature de la caution

Inprimerie MERCURT
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CONTRAT TYPE de location ou

de colocation de logement nu

Mise d jour : janvier 2022

Soumis au titre I de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986
Conforme au décret n® 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location

Champ du contrat type : le présent contrat type de locarion est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et

qui constitue la résidence principale du preneur & I'exception

—des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le bailleur : .

—des locations de logements faisant I'objet d'une convention passée en application de l'article L, 351-2 ou de l'article L. 321-8
du code de la construction et de I'habitation -

- des locations de logement appartenant & un organisme d'habitation a loyer modéré ne faisant pas |'objet d'une convention
passée en application de ['article L. 351-2 précité

Modalités d'application du contrat type : e régime de droit commun en matiére de baux d'habitation est défini principalement
par la loi du 6 juillet 1989 modifide Lensemble de ces dispasitions étant d'ordre public. elles s'imposent aux parties qui, en
principe, ne peuvent pas y renoncer

En conséquence

- leprésent contrat type de location contient uniquement les clauses essentiel les du contratdont la législation et la réglementation
en vigueur au jour de sa publication imposent la mention par les parties dans le contrat | appartient cependant aux parties de
s'assurer des dispositions applicables au jour de la conclusion du contrat |,

—au-dela de ces clauses, les parties sont également soumises 3 'ensemble des dispositions légaies et réglementaires d'ardre
public applicables aux baux d'habitation sans qu'il soit nécessaire de les faire figurer dans le contrat et qui sont rappelées
utilement dans ia notice d'information qui doit &tre jointe & chaque contrat ;

- les parties sont libres de prévoir dans le contrat d'autres clauses particulieres, propres 4 chaque location, dans la mesure o
celles-ci sont conformes aux dispositions iégisiatives et réglementaires en vigueur Les parties peuvent également convenir de
I'utilisation de tout autre support pour établir leur contrat, dans le respect du présent contrat type

I. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat gst conclu entre les soussignés ;
— M[\.tl‘bq\;\-\e A L‘%uﬁ‘« N é}. [‘: R- ,,,,,, U S T

S aaLes Q Q,\q.é.;uﬁ, i r_fwc'u)r,b Dioeo
[nont et prénom. ou dénomination du bailleur / domicile ou sidge social 7 qualité du bailleur (personne physique, personne marale' / adresse
électronique (facultatifi|* désigné (s) ci-apres « le bailleur » ;
—le cas échéant, représenté par le mandataire .

[iont ow raisan sociale et adresse du mandataire ainsi gue Cactivité exercee|

_ ‘mras echéant

[tmro et liew de déliviance de la carte professionnelle £ now el adresse du garant|’

ET | ”

v YOLETTE. . Mowle . Z6(d1(1999 oo Disam. .

LTC‘ 3@.&1\_ }:ﬁ.ﬂ-gmq)'_ Do A admme ‘t—‘:’{)?,q???“% i %\*}CS}\HR%&W
et M ) p

et M

et M

[nont el prénom du o des locataires ou, en cas de colocation des colocataires / dale et liew de naissasce / domicile / adresse dloctronique
(facullatify| désigné(s) ci-aprés « le locataire »

Préciser si [a personne morale est una société cole constituée esclusivemant antre rarents el alliés jusqu'au quatrizme degre inclus

‘A reproduire si pluralité de bailleur
“Mention abligataire sappliquant aux professionnels exeriant une activite mentionnée a larttele 1~ de la (i n* 70-2 du 2 janvier 1970 réglernentant les conditions
d'exertlee des delivités relatives & certaines operations portant sur les immeut:i=s et les fonds db commerce

Les rubriques signalées par les fléches => sont a remplir par les parties



Il a été convenu ce qui suit :

Il. OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un lagement ainsi déterminé

A. Consistance du Iogemenl
— lacalisation du logement : f

DA G 4,»\(@‘1-: %A%Q

) (2o

nples adww/ batiment / étage / porle., elc.| ;

- type cd'habitat Pﬂ immeuble collectif ou O immeuble individuel ;
—régime juridique de I'immeuble O pono propriété ou @ copropll@te

— période de construction -

- surface habitable : [,

- nombre de piéces pring : =

— measecheant A jtres parties du logement C?
exemples

—lemdchéint Flaments d'édquipements du logement

- modah[e de productton de chduf dage @1|1d|v1cluel oud

[exemples  avanl 1949 de 19494 1974 de 1975 1989, de 1989 4 2005, depuis 2005|

grenier contble aménagé ou non, terrasse. balcon, loggia. jardin, elc |

Iewn1ple> cuisine 2qmm’e dufml ci(’s installations Smnlmm etc |
collectif *

Adéfaut de précision pour le chauffage collectif, la répartition sera faite propartionnellement & la surtace chauffante
utile des appareils de chaullage ou suivant la répartition prévue par le réglement de copropriéré s'il en existe un ou
proportionnellement au relevé du compteur s'il en existe un’

—modalité de production d'eau chaude sanitaire : O individuelle ou dcollective®

A défaut de précision

compteurs particuliers, s'il en existe

pour I'eau chaude el froicde, la répartition sera faite proportionnellement au relevé des

recasEcheant ) o consommation énergétique du logement, déterminée selon la méthade du diagnostic de performance

énergétique mentionné A Varticle L 126-26 du code de la construction et de

compter du I= janvier 2028, le seuil fixé au | de l'article L

B. Destination des locaux :

Musage d'habitation ou O usage mixte professionnel et d h

Fhabitation. ne doit pas excéder, a
1 73-2 clu méme code "'

habitation

C, lteeséchéant Dégionation des locaux et équipements accessoires de l'immeuble a usage privatif

du locataire :

[eomples  cave parkmag aarage, elc |

D, Lewsécheant. Fngmération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble a

usage commun :

[Garage a velo, ascenseur, espaces verts, aires ot equipentents dv jew
colleclifs. elc |

laverie. iecal patibe Hf’ Jar imnam, {lum\ mmauom tl services

E. tecasecheant. Fquipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :

|exermples

11l. DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

ainsi définies

La durée du contrat et sa date de prise d'effet Jont
A. Date de prise d'effet du contrat :

B. Durée du contrat : l?,aa,) FAVINS

I justifie|

lorsqu'ui événzinont précis”
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En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, 4 son terme, reconduit tacitement pour 3 ou
6 ans et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé
Le bailleur, quant & lui, peut mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre
le logement en vue de 'occuper lui-méme ou une personne de sa famille. soit pour le vendre, soil pour un motif
sérieux et |égitime.

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes
A. Loyer

I. Fixation du loyer initial :

a) Maontant du loyer mensuel : . eSS Al . N B T i oW o e e Y | S R ;

b) resss et Modalités particulieres de fixation initiale du lover applicables dans certaines zones tendues” -

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers a la relocation ' - (0 Qui ou T Non

- leloyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral "'
OOui ouONon.
— montant du loyer de référence - o ~ . &/m? / Montant du loyer de référence majoré

ey £/m?.

— asehéne Complément de loyer . L L

Isi urt complément de loyer est prévu, indiquer le montan! du loyer de base, nécessairement égal au loyer de référence majoré. le
montant du complément de lover et les caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer|.
¢) besmsehan informations relatives au loyer du dernier locataire :

[montant du dernier loyer acquittéd par le précédent locataire, dute de versement el date de la dernizre révision du loyer| .

Aides au logement '

OPour le cas ol le locataire bénéficie ou viendrait & hénéficier cle l'allocation-logement et d'un commun accord entre
les parties, il est convenu que l'allocation-logemant est versée directement au bailleur du logement Cette disposition
concerne les trais aides au logement - I'aide personnalisée au logement [APL). I'allocatian de logement a caractére
social ou familial |ALS ou ALF) Le présent engagement constitue une disposition essentielle et déterminante du
présent contrat et sans laguelle celui-ci n‘aurait pas été conclu. Le locataire s'ablige en conséquence aentreprendre
sans délai les formalilés nécessaires a ce versement direct

2. Modalités de révision :
aj Date de révision ] .
bj Date ou trimestre de reéférence de I'IRL A33 432

>Lorsgu un complément de loyer est appliqué le lover mensue. s'entend o
‘Zones d'urbamisauon connnue de plus de 30 000 habizants ou il existe un «
sérieuses d acees ad logement sur 'ensemble oo pare résidential telles que définie
“Dans 2B agglomérations le décret n® 2007 1198 ] encadre | dve

/ ernges figure an annexe du décret n* 2003392 du ;
bdent locatal igmentd de la variation o
1 rdablsds sur les parties p
fatar (que depuis e He doaugmenter b loyer |
mation o dngrgle primain tpetieure 3 330 EWhinvan pour p
renseigner aupres de voire Chambre de propriélai
A ontrane plusieurs fypes d tans ae son! pas concernds par ce déciet (et i fe montant du fover est ibrement fixg) i 5 agit des logements ioués pour ia
premitre fois el des Ingements tnoccupis par un lacataire depuis plus de 13 mois faricle 2o déciet ¢ ailiet 2007 modifié) z
" Dans les zanes «renduesy fes dlablissements publics de coupiration mtercommunale compétents en matigre «'habitat la commune de Paris les établissaments <
publics terrionaux i matropole du Grand Pans la métrapale de Lyon et » A-Marseilie-Provence peuvent demander qu un dispositi d encadrement ;
des layers soif mi place Surpreposition dy demander transmize dans +de deus ans 3 compter de lz publication de 13 fon ELAN du 23 novernbre 2018 un 3
décret déterming ie périmatre du terntoire de la coitectivite demandeuse sur tequel 4 apwvhiue le dispositll Pour chague terntotre ainsi déi:mite fe prefet ixe chague
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B. Charges récupérables

I Modalité de réglement des charges récupérables ' : O Provisions sur charges avec régularisation annuelle ou
O Paiement périodique des charges sans provision ou O Uniquement en cas de colocation, les parties peuvent
convenir de la récupération des charges par le bailleur sous la forme d'un forfait.

Répartition des charges (hors hypothése du iorfait de charges) : O Les charges seront réparties suivant les quotes-
parts afférentes aux lots loués, telles qu'elles résultent du reglement de copropriété et de I'état descriptif de division
ou0Si Fimmeuble n'est pas soumis au statut de la copropriété, les charges seront réparties de la maniére suivante :

2. Lesas schéant Moptant des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charges @ ..o

3 tecascchiane £y cas de colocation et si les parties en conviennent, modalités de révision du forfait de charges' -

D, lecséchéant. B cas de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte
des colocataires'” :
O Qut ou O Non

| Montant total annuel récupérable au titre de ['assurance pour compte dés colocataires'™ - ... ... SR

2. Montant récupérable par douziéme

E. Modalités de paiement

- périodicité du paiement '™ - L
- paiement -0 a échoir ou O & terme échu ;

~ date ou période de paiement . ...

— Lecasdchdant | je1 (@ PAIBMMEIIE | . ociiii it isssiosisbas oot s seaesessncased s s by b A b YN0 b ah L SRR oy e e s et ;
— leansendart Montant total dO & la premiere échéance de paiement pour une période complete de location :

|détailler la somme des montants relatifs au loyer, aux charges récupérables, a la contribution pour le partage des économies de charges et,
en cas de colocation, @ 'assurance récupérable pour le compte des colocataires|.

F lecas échéant. oxclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation
d'un loyer manifestement sous-évalué

| Montant cle la hausse ou de la baisse de loyer mensuelle .o s

2. Modalité d'application annuelle de la hausse : O par tiers ou O par sixiéme |selon la durée du contrat et le montant de
fa hausse de loyer|

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de 'ensemble des usages énumérés
dans le diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement. production d'eau chaude sanitaire,
éclairage et auxiliaires de chauffage, de refroidissement. d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné 3
I'article L. 126-26 du code de la construction et de Uhabitation :

| monlant ou fourchette inscrit dans le diagnostic de performance énergétique)

15 agissant d'un logement nu. le bailleur peut récupérer auprés du locaraice les chargas récuperables de plusieurs manizres de maniine ponctuelle er apporiant les
Justifieatifs des déprenses engagées ou de mantére réeuliere par versement peériodique de provisions pour charges ou. 5'il s"agit d'une gokocation, sous 1a forme d'un
forfait de changes (pourplus de détails. se rélérer au paragraphe | 3 2. en page 13 du peésent baily.

*Sj les parties conviennent d'un forfait de charges et de sa révision annwelle. co lorfar est révisé dans les mémes conditions que le loyer principal
At 23-1 dela lon 1% 89-462 du 6 juiller 1989
T au cours de Lexécution du contral de location ot dans les conditions prévues par la loi. les colocataires peuvent provoquer la résiliation de | assurance souscrite
ppar te baieur pour leur compte
*Carrespond au moniant de la pnme d'assurance annuelle. éventuellement majaré dans (a limite $'un montant Hxé par décrel en Conseil d'Etat (decret du 30 mars 2016}
" Paiement mensiel de drait i tout moment a {a demande du lucaiaire
©Le cas échdant précizer par ailleurs le montant des ravany d améliaration =ffacryés au cours des sis derniers mois



(estimation réalisée a partir des prix énergétiques de référence de l'année :.....
|année de référence des prix énergétiques du diagnostic énergélique a 'origine de I'estimation|).

V. TRAVAUX

A, Lecaséchéant Maontant et nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis
le dernier renouvellement®:

B. Lecas échéant Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d'amélioration
entrepris par le bailleur: .. .. .. . .

C. Lecaséchéant Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le
locataire :

[durée de cette diminution et, en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur justification des dépenses effectudes)

VI. GARANTIES

Montant du dépdt de garantie de I'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome

|inférieur ou égal & un mois de loyers hors charges|
Le dépdt de garantie ne pourra, sous aucun prétexte, tre affecté au paiement du dernier mois de loyer et des charges

VIl. CLAUSE DE SOLIDARITE - COLOCATION

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires |clause prévoyant la solidarité des localaires et
Vindivisibilité de leurs obligations en cas de pluralité de locataires| -

* Les locataires sont tenus solidairement au paiement des loyers, des charges. des indemnités d'accupation, ainsi
que de I'exécution des conditions du présent bail el de ses suites. Tant que le bail n'est pas arrivé a terme, le bailleur
peut donc réclamer en cas de défaillance d'un colocataire le paiement intégral de ces sommes a |'un quelconque des
colocataires, En cas de congé d'un colocataire, ce dernier reste tenu solidairement au paiement des loyers et des
charges jusqu'a ce quun nouveau colocataire soit agréé par le bailleur ou.  défaut, pendant un délai de six mois a
compter de la date d'effet du congé

*» Si le colocataire sortant présente comme garantie une caution, le colocataire lui succédant devra fournir sa propre
caution que le propriétaire devra approuver par écrit

Egalement, en cas de départ d'un colocataire -

O le présent contrat fera I'objet d'un avenant ** (le colocataire sortant ne peut exizer du bailleur le remboursement
de sa quote-part du dépdt de garantie)

ou O un nouveau bail sera établi entre les nouvelles parties au contrat (le bailieur. le(s) colocataire(s| restant(s) et
le colocataire entrant), ce qui impliquera notamment un état des lieux de sortie, la restitution du dépdt de garantie
puis la constitution d'un nouveau dépdt de garantie. une nouvelle date de prise d'effet du bail, I'engagement des
cautions actuelles et éventuellement des nouvelles cautions.

VIll. CLAUSE RESOLUTOIRE

SVaiee VAT PARIS © Kepitdt

Modalités de résiliation de plein droit du contrat [clause prévoyant la résiliation de plein droil du contral de location pour
un défaut de paiement du loyer ou des charges aux lermes convenus. le non versement du dépdt de garantie. la non-souscription d'une
assurance des risques locatifs ou le non-respect de Fobligation d'user paisiblement des locauy louds. résultant de troubles de voisinage
constalés par une décision de justice passée en force de chose jugée|

A défaut soit de paiement, aux termes convenus. de tout ou partie du loyer. des charges ou du dépdt de garantie,

soit de souscription d'assurance par le locataire, soit du respect de I'obligation d'user paisiblement des locaux loués

résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de juslice passée en lorce de chose jugée. le présent

bail sera résilié de plein droit.

A peine de nullité, le commandement contient, en cas de non-paiement, des mentions obligataires reprises 4 I'article
s . 24.lde la loi du 6 juillet 1989 et il reproduit, en cas de défaut d assurance, certaines mentions reprises a l'article 7 g

S de la méme loi
En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépédt de garantie : ia résilialion produira effet deux mois
/ aprés un commandement demeuré infructueux Le commandement de paver doit &tre signifié au locataire par acte
Q d'huissier Simalgré cela le locataire est toujours défaillant. le délai de deux mois étant expiré, il sera assigné en référé
Q\, devant le Président du tribunal judiciaire pour que soil constatée 'acquisition de la clause résolutoire et ardonnée

I'expulsion du locataire, ainsi que sa condamnation au paiement de l'arriéré (le juge peut octrover, méme d offige.
J

Clause ir
Ltliser |




des délais au locataire]. Le commandement de payer devra également étre signifié a la caution dans le délai de
quinze jours & compter de la signification du commandement au locataire ; défaut, la caution ne peut étre tenue
au palement des pénalités ct intéréts cle retard

En cas de non souscription d’assurance : la clause résolutoire pour défaut d'assurance du locataire ne produit
effet qu'un mois aprés un commandement délivré par huissier demeuré sans effet. Le locataire devra, dans le mois
de la sommation qui lui sera délivrée, souscrire une assurance A cléfaut, la résiliation du bail sera acquise de plein
droit et devra 8tre constatée par le juge

IX. LEcAsEcHEANT. HONORAIRES DE LOCATION 2

A. Dispositions applicables
[l est rappelé les dispositions du ( de l'article 5 (I} de |a loi du 6 juillet 1989 alinéas 1 &3 :
« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & I'entremise ou 0 fa négociation d'une mise en lacation
d'wn logement, tel que ddfini aux articles 2 i 25-3 est @ la charge exclusive du bailleur, & Uexception des honoraires liés aux prestations
mentionndes dux deuxigme et troisiome alinéas du prisent [,
Les fonaraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer sor dossier et rédiger un bail sont partagés entre le
bailleur el le preneur. Le montant lovles laxes comprises impulé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et
demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose lowde fixé par voie réglementaire et révisable chaque
annde, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus d la signature du bail.
Les honoraires des personnes mandatdes pour réaliser un état des lieux sonl partagés entre le baillewr et le preneur. Le montant toules taxes
comprises impulé au locataire pour celte prestation ne peul excéder celui imputé au baillewr et demeure inférieur ou égal & un plafond par
motre carré de surface habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire et révisable chaque année. dans des conditions définies par
décret. Ces honoraires sont dus a compter de la réatisation de la prestation, »
Plafonds applicables

- montant du piafond des honoraires imputables aux locataires en matigre de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail R . . .

) . €/m’ de surface habitable :

— montant du pialond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de |'état des lieux
dentrée - . £€/m* de surface habitable.
Pour connaitre les montants imputables au locataire, se référer au decret n° 20|4 890 du ™ aclr 2014

B. Détail et répartition des honoraires

| Honaoraires 3 la charge du bailleur
- prestations de visite du preneur. de constitution de son dassier et de rédaction de bail

[détail des prestations effectivement réalisées el montant des honorares 1autes taces comprises dus a la signature du bail|
— s praciation de réalisation de {'élal des lieux d'entrée

| montant des honoraires loules laxes comprises dus d compter de la réalisation de la prestation)
— autres prestations

o

{détail des prestations et conditions de rémunération|
Honaraires a la charge du locataire

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail

Memu dv\ pre\m ions effectivement réalisées of montant des honoraires lowles taxes comprises dus 4 la signalure du bail|
' prestation de réalisation de | état des lieux d'entrée : ..

(montanl des honaraires loutes laxes comprises dus d compler de la réalisation de la prestation|

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

A. Entretien et travaux
I Le locataire prend & sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionngs au contrat et les
menues réparations, ainsi que 'ensemble des réparations 10@4“\/95 Le bailleur maintienclra les locaux en érat et v
fera les réparatians - autres que lncatives — nécessaires a cet effel
- 2 Le locataire subira tous travaux d entretien ou d'amélioration dans les lieux lougs el dans les autres parties de
V¢ Uimmeuble (1 laissera le bailleur ou son mandaraire visizer les fieux loués chaque lois ('|u'|l sera nécessaire pour
Fentretien. les réparations ou la sécurilé de limmeuble 1 avisera le bailleur, sans délai. de toutes déaradations
constatées dans les lieux loués et justifiant des réparations a la charge du bailleur
3. Le locataire ne transformera pas les locaux, jarding et équipemenis loués sans [accord ecut t préalable du
Q'. bailleur. A délaut fe bailleur peut exiger du locataire 2 son départ des lieux, feur remise en | elat ou conserver les
- nrdns[onnal ions ellectuées sans que le locataite puisse réclamer une indemnisation des irais engagés Le bailleur a
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toutefois la faculté ¢ exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en |'état lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local. S'il autorise la transformation
demandée, le bailleur pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de son architecte dont les
honoraires seront supportés par le locataire.

4. Le locataire devra faire ramoner les conduits de fumée pouvant exister dans les lieux loués chaque fois qu'il sera
nécessaire et en tout cas suivant les prescriptions administratives. I} souscrira un contrat d'entretien aupres d'une
entreprise spécialisée pour faire entretenir, au moins une fois par an, tous les appareils de chauffage (chaudire de
chauffage central, chauffe-eau, chauffe-bains, tuyaux d"évacuation, prises dair...) et en justifiera a toute réquisition
du bailleur !l ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage a combustion lente, ni d'appareil de chauffage au
mazout ou au gaz sans avoir mis, a ses frais, les cheminées et conduits en conformité avec la réglementation et ce,
sous la direction de l'architecte du bailleur, dont les honoraires seront a la charge du locataire

B. Jouissance des lieux

I. A aucun moment, les lieux loués ne pourront &tre sur-occupés eu égard a leur surface et au nombre de pigces,

2. Le locataire usera paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le bail, et
répondra des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance exclusive.

3. Le locataire tiendra, pendant la durée du bail, les lieux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir ie paiement des loyers et charges, et I'exécution de ses obligations.

4. Le locataire utilisera les lieux loués uniquement pour son habitation. i n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale ou industrielle .

5. Le locataire ne pourra installer dans le présent local le sizge de I'entreprise dont il est le créateur ou le représentant
l&gal, ni exercer une quelconque activité (par exemple, activité professionnelte. commerciale, réception de clientgle),
sauf acceptation expresse du bailleur. Les seules exceptions & cette disposition contractuelle figurent aux articies
L. 123-10, alinéa 3 et L. 123-11-1. alinéa 2 du Code de commetrce.

6. 1l s'assurera contre 'incendie, les dégats des eaux, les risques électriques, le recours des voisins. les explosions
de toute nature et pour les animaux familiers dont il peut étre responsable, et plus généralement contre tous les
risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. li en justifiera & son entrée dans les lieux puis chaque année
4 la demande du bailleur par la remise & celui-ci d'une attestation de l'assureur ou de son représentant.

7. La détention d'animaux familiers est subordonnée au fait que ceux-ci ne causent aucun dégét a I'immeuble, ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Si le locataire peut détenir des animaux familiers dans le
local lousé, ta détention d'animaux non familiers, tels les chiens d'attaque, est en revanche strictement interdite sous
peine de résiliation du bail.

8. Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire & ta solidité ou a la bonne tenue
de I'immeuble. soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de Fimmeuble ou envers
le voisinage. En particulier, il ne pourra déposer aucun obijet sur les appuis de fenétres, baicons et ouvertures
quelconques sur rue ou sur cour, ni y étendre aucun linge ou tapis. Il devra éviter tout bruit de nature & géner les
voisins, notamment ceux émis par les appareils de radio, télévision et autres

9. Le locataire ne pourra déposer dans les cours. entrées, couloirs, escaliers ou paliers, et d’'une maniére générale
dans aucune des parties communes sauf celles prévues a cet effet, aucun objet quel qu'il soit, notamment bicyclettes
et autres véhicules, voitures d'enfants et poussettes.

10. Les équipements électroménagers, s'il en existe et qu'ils ne sont pas mentionnés dans le présent bail, sont mis
3 la disposition du locataire & titre gratuit et sans garantie du bailleur.

11. Le locataire devra satisfaire, 3 ses frais, 3 toutes les charges et conditions d'hygiéne, de ville, de police, ainsi
gu'aux réglements de salubrité et d'hygigne. Il acquittera exactement sa taxe d'habitation ainsi que toutes taxes
assimilées ou substituées. En cas de départ, il justifiera au bailleur du paiement de sa taxe d'habitation ou fournira
un bon de déménagement dans e mois qui précéde le déménagement.

12. Le locataire assurera la protection contre le gel de toutes canalisations et appareils a8 compteurs réservés a
son usage personnel dans les lieux louds. Il sera tenu pour responsable des dégéts qui surviendraient du fait de sa
négligence.

13. Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre ie bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux ioués.
|4. En cas d'installation ou de modification d'une antenne collective de télévision dans I'immeuble. aprés I'entrée
dans les lieux. le locataire pourra se raccorder sur celle-ci en s'interdisant I'usage de toute antenne individuelle
extérieure, et ce moyennant paiement d'une quote-part des frais d'installation de ladite antenne. ll devra en outre
participer aux frais d'entretien et de réparation de cette antenne ».

|S. En cas de mise en vente de I'immeuble ou de l'appartement, le locataire laissera visiter les lieux loués tous les
jours ouvrables et pendant deux heures par jour. I! devra égatement, les mémes jours et heures, laisser visiter les
lieux en cas de cessation du bail, pendant les trois mois qui précéderont son échéance. A défaut d'accord sur les
heures de visite, celles-ci ont lieu entre {7 heutes et 19 heures.

16. Le locataire devra se conformer, 57l existe, au réglement intérieur de ['immeuble et au réglement de copropriété
qui lui a été communiqué

17. Toute cession du présent bail, toute sous-location. totale ou partielle, sont rigoureusement interdites. Le
locataire ne pourra laisser la disposition des lieux, méme gratuitement ou par prét, a un tiers (quel qu'il soit) il
n‘occupe plus effectivernent les lieux.

Clause 4 supprimer 2n cas de Jocation 3 usage mixte professionnel et d'habitation En ce cas. prévoir une clause particuliere par laquelle le locaratre déclate et
garantit faire son affaire personnelle des autorisations requises pour |'exercice de sa profession dans les ligux [oués
“ Celte participation du locataire acceptant de se raccorder a |'antenne collective est prévue pas l'article 2 de la loi n° 66-457 du 2 juillet [966
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Sont annexées et jointes au contrai de location les picces suivantes .
A, Lewaséchéan i axtrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et

I'usage des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué
dans chacune des catégories de charges.

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

~un diagnaostic de performance énergétique ;

—un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1* janvier 1949

- une capie d un état mentionnant l'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction conlerant
de Famiante =,

— un état de I'installaticn intérieure d'électricité et de gaz donl l'objel est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes **;

_le cas échéant. un étal des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention
des risques Ltechnologiques ou par un plan ce prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou
dans des zanes de sismicité

Par ailleurs. dans les immeubles collectifs d'habitation dont le permis de construire a été délivré avant le ¢ juillet
1997 le propriétaire doit tenir le « dossier amiante - parties privatives » « a la disposition cles occupants des parties
privatives concernées » (article R 1334-29-4 du Code de Ia sanlé publique)

Enfin. si le logement loué est situé dans Fune des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des
adradromes [PEB), le bailleur infarme le locataire que le présent logement est classé en zone” . . dans le
PEB. Le PEB peut étre consulté 3 la mairie de la commune ol est situé le logement loué el I'adresse du service
d'infarmarion en ligne permettant de consulter le PEB est la suivante : www geopartail gouv fr

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
(cette notice figure en pages 10 el suivantes du présent contral de location).

D. Un état des lieux *.
E. Lecasechéant. (ne gutorisation préalable de mise en location *'.

F lecsecheant. [ g références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables .

BLess it | os exlraits du reglement de copropriété et le dossier de ciagnostic technique mentionnés ci-avant aux
points A et B sont communiqués au locataire par voie dématérialisce (. )

XH. NORMES DE DECENCE -

Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a l'ensemble des normes de
décence fixées par le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu’il peut &tre loué.

XIil. ELECTION DE DOMICILE

Paur l'exécution des présentes, le bailleur et la caution font élection de domicile en leurs demiciles el le locataire
dans les lleux [oués
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XIV. CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE)

en 2, .originaux,

Signature du bailleur Jou de son mandalairej

Signature du colocataire

r

Raves comme niyls
- -:2, . lignes

maots

7=

[t!tl.’..‘|

4

Signature du colocataire

ide [liew],

Signature du locataire ou colocataire

Signature du colocataire

_/
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NOTICE D'INFORMATION

Conforme a larrété du 29 mai 2015 relatif au contenu de la notice d'information annexée aux contrals de location de
logement & usage de résidence principale

CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION

(0]

Préambule.
1. Etablissement du bail.
1.1. Forme et contenu du contral.
1.2. Durée du contrat.
|.3. Condilivns financiéres de lu location.
| .3.1. Loyer.
.31 1 Fixation du loyer initial.
[.3.1 2. Evolution du loyer en cours de contral
[.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer.
1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive i des travaux.
| 3.1.3 Ajustement du loyer au renouvellement du bail
1.3.2. Charges locatives.
| 3.3 Contribution du locataire au partage des économies de charges
1.3.4. Modalités de paiement
(.4, Garanties.
[.4.|. Dépét de garantie.
| .42 Gdrantie autonome
| 4.3 Cautionnement
1.5. Elul des livux.
2. Droits et obligations des parties.
2.1. Obligations générales du bailleur.
2.2. Obligations générales du locataire.
3. Fin de contrat et sortie du logement.
3.1. Congés.
3.1.1. Congé délivré par le locataire.
3.1.2. Cong¥ déliveé par le baitleur.
3.2. Sortie du logement.
3.2.). Elat des lieux de sortie
3 2.2 Restitution du dépot de garantie
4, Réglement des litiges locatifs.
4.1, Régles de prescriptions
4.2, Réglement amiable et conciliation.
4.3. Action en juslice.
4.3.1 Généralités
4.3.2. Résiliation judiciaire el de plein droit.
43.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de vlein droil
4.3 2 2. Résiliation judicaire
4.3.2.3 Assignation aux fins de résiliation du bail el pouvoeirs du juge
4.4. Prévention des expulsions.
4.4.1 Le fonds de solidarité pour le logement
4.4.2. La comnission de coordinalion des aclions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX]
4.5, Procédure d'expulsion.
5. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de droil commun des baux d habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale
des locataires. est défini principalement par la loi n® 89-462 du 6 juillel 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

La présente notice d'information rappelle los principaue droits ¢! obligations des parties ainsi que certaines des voies de
concilialion et de recawrs possibles pour régler lewrs litiges

Sila plupart des régles s appliquent indifféremment a l'ensemble des locations. la loi prévoit certains aménagements pour les locations
meublées ou les colocations afin de prendre en comple les spicificités atiachées 6 ces catégories de location

Pour prétendre 4 la qualification de meublé, un logement doit étre équipé d'un mobilier en nombre et en qualité suffisunts
pour permettie au locataire d'y dormir, manger el vivre convenableaent au regard des exigences de la vie couranle {titre
L't bis de la loi du 6 juillet 1989

Les colocations. définies comme la location d un méme logement var plusieurs localaires, sonl soumises ait régime applicaple
e cas échidant aux locations nues au nweublévs o auy régles spleifigues prévues par la ioi en maliere de colocation (art. 8-1)
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1. Etablissement du bail
|.1. Forme et contenu du contrat
Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret.
Le bail peut 8tre établi directement entre le bailleur el le locataire, éventuellement avec l'aide d'un inlermédiaire (agent
immobilier, administrateur de biens, huissier, notaire...). [l doit étre fait en autant doriginaux que de parties et remis a
chacune d'elles.
Le conlral de location doit comporter certaines mentions et notamment Uidenlité des parties, la description du logement, sa
surface habilable et les conditions financiéres du contrat, Ainsi, en cas d'inexaclitude supérieure @ 5 % de la surface habitable
mentionnée au bail d'une location nue, le locataire peul demander une diminulion de loyer proportionnelle & U'écart constaté
(arl. 3 et 3-1).
Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables |l
s'agit nolamment des clauses qui imposent comme mode de paiement du loyer le prélevement automatique, qui prévoient
des pénalités en cas de relard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire d igberger des personnes ne vivanl pas
habituellement avec lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi de quitiance, etc. (art 4)
Le bailleur est tenu de remeltre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contral, et notammenl
un dossier de diagnostic tecanigue (art. 3-3).

I.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu -

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le baillewr est une personne physique (par
exemple. un particulier) ou une sociélé civile immobilidre familiale, et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple,
une société, une association).

Ala fin du bail et a défaut de congé donnd par une ou l'autre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une société
civile immobiligre familiale. el pour six ans lorsqu'il est une personne morale (arl. 10).

Par exception, la durée peut étre inférieure d trois ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, membre
d'une société civile immobiligre familiale ou &' une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou
professionnelles. Les raisons et ['événement invoqué pour justifier la reprise doivenl impéralivement figurer dans e bail. Le
bailleur confirme au localaire, par lelire recommandée avec avis de réceplion, au minimum deux mois avant la fin du bail que
I'événement est réalisé el qu'il reprendra le logement a la date prévue. Sila réalisation de ['événement justifiant la reprise du
logemen! est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime report du terme du conlrat. Lorsque
['événement ne s'est pas produil ou n'a pas été confirmé, le bail se powrsuit jusqu’au délai de trois ans (arl. 11)

Location d'un logement meublé -

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins wn an. A la fin du bail et & défaut de congé
donné par le baillewr ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail esi reconduit aulomatiquement et daus les
mémes conditions pour un an.

Lorsque le locataire est un éludiant, les parties peuvent convenir d un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible
tacitement. Dans ce cas. si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fin a son lerme
(art. 25-7).

1.3. Conditions financieres de la location

1.3.1. Loyer

3.1 1. Fixation du loyer initial

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans cerlaines zones oil il existe un
déséquilibre marqué entre Loffre et la demande de logemenls, entrainant des difficuliés sérieuses d accés au logement, les
loyers pewvent élre encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en location. La liste des communes
comprises dans ces « zones de tension du marché locatif » est fixée par décret.

Logements situés dans des « zones de tension du marché locatif » (art. 18) -

Pour lensemble des communes comprises dans ces zones, un décret five chague année le montant maximum d'dvolulion des
loyers en cas de relocation d'un logement Ainsi, au moment du changement de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus
excéder le dernier loyer appliqué, revalorisé sur la base de I'évolution de l'indice de référence des loyers (1RL). I augmentalion
de loyer peut étre supérieure dans des cas particuliers - lorsque certains bavaus d amélioration ou de mise en conformité aver
les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué. Par ailleurs, les
logements faisant objet d une premicre localion, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les
logements ayant fail Lobjet, depuis moins de six mois, de travaux d amelioration d'un montant dw moins égal a la derniere
année de loyer, sont exclus du champ de ce dispositif. :
Logemenis silués dans certaines « zones de tension du marché locatif » dotées d'un observaloire local des foyers agrée -
jart. |7 el 25-9;:
Un mécanisme camplémentaire d encadyement du niveau des loyers des logements mis en location peul sappliquer dans les *
communes qui sont dotées d'un observatoire local des loyers agréd par ['Etal. Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers
détermindes @ partir des données représentatives des loyers du marché focatif local produites par les observatoires locaux des loyers
dauis le respect de prescrivtions méthodologigues definies par wun conseil scientifigue
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A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chague caiégorie de logement et secteur
géographique donnés, des références de loyers (loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minoré)
exprimées par un prix au metre carré de surface habitable

Dans les territoires ot [arrdlé prefectoral est pris, le loyer au metre carré des logements mis en location ne peut pas excéder le
loyer de référence majoré, ce dernier devant étre mentionnd dans le contrat de location. Toutefois, lorsque le logemen! présente
certaines caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de véférence majord en appliguant un complément
de loyer au loyer de base. lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant au logement. Le monlant de
ce complément de loyer el les caractéristiques le justifiant doivent Stre menlionnds dans le contrat de location. Le locataire
dispose d'un délai de trois mois pour conlester ce complément de loyer vn saisissant d'abord la commission départementale de
conciliation compétente, el, en I'absence daccord entre les parties, en ayant recours au juge

(.31 2. Evolution du loyer en cours dve contral

[.3.1 2.1, Révision annuelle du loyer (art, 17-1} -

Lorsqu'une clause le prévoail, le loyer peul étre révisé, une fois par an, a une date de révision indiguée au bail ou. & défaut, a la
date anniversaire du bail. Cette augmentalion annuetle du loyer ne peul élre supérieure d la variation de l'indice de référence
des loyers (1RL) publié par 'INSEE. Cel indice correspond g la moyentne, sur les douze derniers mois, de l'évolution des prix
a la consommation, hors labac et hors loyers.

Lindice e référence a prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, a défaul. le dernier indice publié a la
date de signature du conlral. |l est g comparer avec ['indice du méme Urimestre connu & la date de révision

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, a compter de la date de révision, pour en faire la demande. La révision prend effel au
jour de s demande - elle ne peut donc pas @tre rétroactive

Passé ce délai la révision du loyer pour T'année écoulée n'est plus possible

Si le bail ne prévail pas de clause de révision le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location

[.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux (art. et 17-1)

Exceptionnellement, le loyer & un logement répondant aux caractéristiques de décence peul élre vevu 4 la hausse ou d la baisse
en cours de bail lorsque le baillewr et le locateire ont convenu de travaux gue I'une ou lautre des parties fera exécuter a ses
frais durant 'exécution du conira

La clause du contral de location ou Pavenant qui prévoient cet accord doil fiver la majoration ou la diminution de loyer
applicable suite a la réalisation des {ravawy el, selon le cas. fiver ses modalités d'application. Lorsqu’elle concerne des travaux
a réaliser par le bailleur, celte clause ne peul porler que sur des travaux d amélioration

[ 3.1 3 Ajustement du loyer aw renouvellement du bail (art 17-2 01 23-9)

Hors « zones de lension du marché locatif. » le loyer ne faii {objel d aucune rédvaluation au moment du renonvellement du

bail sauf s'il est manifestesnent sous-évalué. Ainsi, a Pexpiration du bail, si le bailleur considére gue le loyer est manifesiement

sous-evalué, il peu!l proposer wne dugmentation de loyer, en se référant aux loyers habituellement constatés dans le voisinage
pour des logements comparables.

I doil faire cetle proposilion au moins six mois avanl le terme du contral pur lettre recommandée aves accusé de réception, par acle

d"huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peine de

nullied les dispositions légales relatives a la réévaluation de foyer tart 17-2 110 et indiguer le moatant du nouveau loyer proposé
ainst que la liste des références de loyers ayanl servi a le déterminer

En cas de désaccord ou d défaul de réponse du locataire quatre meis avanl le terime du contral, la commission départementale

de conciliation peul ére saisie Celle-¢i s'efforce de concilier les pariies el en cas d'échec rend un avis pouvant élre transmis au

juge saisi par Fune ou Fautre des parties

A défaut de conciliation, le bailleur peul alors saisiv le juge dic lribunal judiciaire gui fixera alors lui-méme le loyer applicable.

Siau terme du contral, ancun accord n'est Lrouvé, ou si le juge du tribunal judiciaire v'est pas saisi. le conlrat est reconduit

aux mémes conditions de loyer (éventuellement révisé. si une clause le prévoit].

Lorsqu une Agusse de loyer a 8¢ conveinde entre les parties ou fixée judiciairement celle-ci s’ appligue progressivement au cours

du bail renouvelé .

—lorsque la hausse esl infériewre ou égale ¢ 10 % de Pancien foyer, 'augmentation est échelonnde par lers sur Lrols ans, si
le bailleur est un particulier ou par sixigme sur six ans, s'il est une personne morgle. Cette hiausse s'entend hors révision
annuelle lide & la variation de Uindice de éférence des loyers .

—larsque g fausse est supérieure i 10 % de lancien louer, olle doit étre dans lous les cas, dtalée par sixieme sur six ans
L'étalement par sivieme s appligue mome si le bail est renonveld pour une durée inféricure a sic ans, par exemple pour trois
ans. Dans ce cos, laugmentation continue a s'échelonner lors du renoteellement swvant,

Enfin sur cortains tervitoires (cf & 131 11, les modalitds d ajustement du byer au renowvellonent du ceitiral connaissent

certaines particularités

—dalns Tensemble des zones « de tension du marche lecatif », wa déerer limite la hausse de loyer applicalle au renouvellement
de bail -

— dans les zones o de tension du marché locatif » dotdes J un observatoire focal des logers ¢ poui lesquelles win arélé préfectoral
fixe des references de logers. deuy procédures o encadrement des loyers aw stade du renowvelleient du bail sont auvertes -

n —le localaire peul engager wre achion e disminulion de loyer st le montant du loyer fixe au contrai [hors mositant du
campliment de foyer) s avére supdrieur au loyer de vfdrence majord publid par le préfet AL doit alors faive une propesition au
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Au moment de la signature du bail, le dépol de garantie est versé au bailleur divectement par le locataire ou par ['intermédiaire
d'un tiers,
Les modalités de restitution du dépdt de garantie a la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2 2

I 4.2 Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie aulonome peut élre souscrite en liew el place du dépdl de garanlie, dans la limite du montant de celui-ci.
Appliguée au contrat de location, la garantie aulonome est |'engagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-respect
par le localaire de ses obligations, d verser une somume, soil @ premicre demande. soit suivanl des modalités convenues sans
pouvoir oppaser ducitne exception a l'ebligation garantie

I.4.3. Cautionnement (art. 22-1)

Ld caution est la personne qui, dans un document écrit appelé « Acte de cautionnement », s'engage envers le bailleur a payer
les deltes locatives du locataire et & exéculer les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. . loyers,
charges, frais de remise en étal du logement., )

Exigibilité .

Le baillewr ne peul exiger de cautionnement, o peine de nullité, s'il o déja souscril une assurance, ou toule autre forme de
garantie, garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) sauf si le logement est loué
G un étudiant ou un apprenti.

Ew principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére familiale, une caution ne peul 8tre demandée
que si le logement est loud & un éludiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de ['enseignement supérieur ou si elle esl apporiée
par certains organismes.

e baillewr ne peut enfin pas refuser la caution présentée au molif qu'elle ne posséde pas la nationalité francaise ou qu'elle ne
réside pas sur le lerriloire mélropolitain

Forme et contenu de I'acte de cautionnement

I engagement de caution doit élre écrit. Le bailleur doit remettre wn exemplaire du contrat de location a la caution. Liengagemen!
de cauttion doit obligatoirement comporter certaines informations, écriles de la main de la caution

Durde de Fengagement

Engagemenl sans duyée -

Si aucune durde d'engagement ne figure dans Uacle, 10 caution peul mellre fin 4 son engagement a tout moment par leftre
recommandée avec avis de réception

Toulefois, la résiliation signifiée au baillewr ne prend effel qu'a Uexpiration du bail en cours,

En pratique. la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des deltes locatives jusqu’a la fin du contrat de location en
cours, elle w'en est plus tenue lorsque le bail est recondull ou renouvelé

Fngugement a durée déterminée -

Quand nne durée précise est indiguée dans l'acte de cautionnement. la caution ne peul pas résilier son engagement. Elle est
lenue des detles locatives jusqu'd la date initialement prévue

Colocation (de logement loué nu o meubld) (arl. 8-1)

Dans une colocation, les colocataires el les personnes qui se portenl caution pour leur comple peuvent étre solidairement lenus
responsabies du paiement du loyer. Lorsqu’ un des colocalaires donne congé, cette solidarilé cesse lorsqu wn nouveau colocataire
le remplace ou. 4 défaut de remplagant, au boul de six mois apros la fin du délai de préavis du congé.

Par gilleurs. ['engagement de la personne qui s'est portée caution pour le colocalaire sortant cesse dans les mémes conditions.
A cet effet, Uacte de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocalaires

I.5. Efat des lieux (art. 3-2)

Lors de la remise el de la restitution des clés, un élal des livux doil élre dlabli. Ce document décrit 'état du logemenl loué avec
précision, ainsi que les équipemenis qu'il comporte Fn comparant ['élat des lieux dressé i [arrivée el au départ du localaire, le
Baillewr pourra demander répuration des détériorations causées par le focataire. A défaut d'élat des liewx f entrée, le logement
est présumé avoir #6 déliveé en bon éat sauf si'le locataire en apporte la preuve contraive ou si le bailleur a fait obstacle a
I'¢tablissement de Fétat des lieux

Il est élabli par écril contradictoirement el amiablement par lo bailleur et le localaire ou par un tiers mandaté par les
deu parties. Un exemplaive doit élre remis & chaque partie. LU'dtal des liewx d'entrée peul dans certains cas élre complélé
wltériewremen! & sa réalisation. Le locataire peut demander au baillewr ou 4 son représentant de compléter l'état des lieux
d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réulisation powr tout élément concernant le logement, ou durant le premier mois
de la période de chauffe concernant L état des éléments de chauffage. Sile bailleur refuse de compléter I'dtat des lieux, le locataire
peul saisii 2 commission départementale de conciliaiion dont dépend e logement

Si les parties ne peuvenl dlablir I'tat des lieuy de maniére contradictoive et amiable [par exemple, s l'une des parties ne se présente
tdes liews), fe bailiewr ou le localaire peut faire appel & un huissier
trs @ Pavanee par lettre recommandée avec avis de réceplion, Dans

pas ou siles parties ne s'accordent pas sur fe contenn de T
pour {dtablir, Ce dernier doit aviser les parlies au moins sept jot o
ce cas. les hrais d Ruissier sont partagés par moilid entre e bailleur el le locataire, les tarifs sont fixes et déterminés pai décret
Location de logenten! meublé

Avi-deld de Uélat des liewx, 1 inveniaire el un étal détaiflé du mobilier doivent dgalemenl dlre éablis. sans que cela ne puisse

dostner liew & une prise on cliarge financiere supplénieiiaire du localaire (art 25-5)

n % it M 00 dérennivee 1500 ot nebi (i tralates st

b g it crnile o Commtt anhe



2, Droits et obligations des parties
Att-dela des conditions particulieres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sonl soumis & un certain nombre

d'obligations prévues par la loi durant Uexécution du contrat

2.1. Obligations générales du baillewr (arl. 6)

Délivrer un logement dicent :

Le bailleur est tenu de remeltre au locataire un logement décent, ne laissanl pas apparaitre de risques manifestes pouvan!
porter atteinte a la sécurité physique ou a la sanlé et doté des éléments de confort le rendant conforme a ' usage d'habitalion. Un
décrel * détermine les caractéristiques relatives d la sécurité physique et a la santé des locataires, aux éléments d'équipements
el de confort et & la surface el aw volume habitable que doil respecler un logerent décent

Si le logement ne salisfail pas ces caractéristiques, le localaire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de
réponse de celui-ci g la demande de mise en conformilé dans un délai de deux mois ou a défaut d'accord entre les parties, la
commission départementale de conciliation peut étre saisie par I'une ou l'autre des parties. A défaut de saisine ou d'accord
constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de déterminer la nature des travaux a réaliser et le délai
de lewr exécution

Delivrer un logement en bon état

Le bailleur est tenu de remellre au locataire un logement en bon élal d'usage et de réparations, et doté d' équipements en bon
élal de fonclionnement

Sile logement n'est pas en bon élat, les parties peuven! convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le
locataire exéculera ou fera exéculer en contrepartio d une réduction de loyer pendant une période déterminée (¢f & 1.3.1 2.2)
Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déja aux caractéristiques de décence.

Enlretewir le logemenl

Le bailleur est tenu d'entretenir les locawyx en dlal de servir & I'usage prévu par le contral, et d'y faire toutes les réparations
nécessaires au maintien en élal et & Lentretien normal des locaux loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparalions
locatives tmenues réparalions el entretien courant d la charge du locataire. ¢f partie 2.2)

Aménagements réalisés par lo locataire -

Le bailleur we peut s'opposer aux aménagements que son localaire souhaite réaliser dans le logement, a condition qu'il ne
s'agisse pas de travaux de transformation

A titre dexemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peini pourraient étre considérés comme de
simples aménagements du logement que le baillewr ne sawrait interdive. En revanche, e fait &’abattre une cloison ou de
Lransformer une chambre en cuisine constituerail une transformation nécessitant préalablement une aulorisation écrite du
baillerr

Usage du logement -

Le bailleur doil assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire. A ce litre
il v a la jowissance exclusive et peut utiliser les liewy librement dans le respect du contrat de location el, le cas dchdant,
d'un réglement intérieur a Uimmeuble. 1 peul qusst inviter ou héberger les personnes de son choix. Dés lors, le bailleur n'a
pas le droit d'imposer un droil de visile d son localaire en defiors de cerlaines circonslances (vente du logement. départ du
locataire. 3, d'interdire Facces au logement a des personnes autres que la famille du locataire, de pénélrer duns le logement
sans accord du locataire, de lui inlerdive d' avoir des animawx familiers, de lui interdire de fumer, etc

En cus de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le baillewr doit, aprés leur avoir adressé une
mise en demeure dument molivée, whiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisindge

2.2, Obligations générales du locataire (arl. 7)

Paiement du loyer et des charges -

Le locataive doit payer le loyer et les charges i la date prévue au conlrat

Le locatuire ne doit en aucun cas cesser de payer de lwi-méme, sans autorisation d'un fuge, loul ou partie de son loyer sous
prétexte gue le baillewr ne respecte pas ses obligations.

Utilisation du logement

Le locataire jouil ibrement de son logement pendant towde fa durée de la location. mais il doit vespecler certaines obligations
en la matiere

— le locataire est tenu o utiliser paisiblemen son logement el dans e respect de lu tranguillité du voisinage ;

— le locatarre doit veiller & respecter le reglement intévieiy a immeuble, lorsque ce logement est situé davs un immeuble collectif
iappartement). Ce réglemeni peul par exemple inlerdire certainies pratigues (ex. - pose de jardinigres, de linge aux fenétres)
= le locataire doit respecler la destination prévue au sein do contrat de location. Par exemple e local peut élre loud d 1sage

dhabitation uniguement, dos lors le localaire ne peal y 2vercer wne aclivild commerciale
— e locataive ne peul sous-lover toul ou partie de son logement sans accord écrit du buillewr, Dans Uhiypothése oit le bailleur
donsie sou accord, le montant du loyer au metye carré de surface habitable appligué au sous-locataire ite peud et qucun <as
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excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est égalemenl lenu de transmeltre au sous-locataire ['autorisalion
derite du bailleur et la copie du bail est cours.

Travaux :

—le locataive a le droit d'aménager librement le logement gu'il occupe (changement de moquetle. pose de papier peint,
modification des peintures. ). 1l we peut toulefois y faire de travaux de transformation sans Uaccord écrlt du bailleur.
A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des Lransformations sans indemunisation. |l peut
aussi exiger la remise immédiate en I'étal des liewx aux frais du localaire. En cas de lilige, le caractére des travaux (simple
aménagement ou transformation) releve de lappréciation du juge

—le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur - les réparations urgentes.
les travaux d'amdlioration ou d'enlretion du logement loué ou des parties communes, les lravaux d amélioration de la
performance énergélique et les lravauyx de mise aux normes de décence. Avanl le début des Lravaux, le bailleur esl tenu de
remeltre au lacataire une notification de Lravaux, par letlre remise en main propre ou par courrier recommandé avec avis
de réceplion, précisant leur nature et les modalités de leur exécution Pour la préparation et la réalisation de ces Lravaux, le
locataire vst tenu de permettre l'acces a son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (& moins qu'il
ne donne son accord pour que les travaux soienl réalisés pendant ces jours).

Si les travaux durent plus de vingt et un jours el affectent Iutilisation du logement, une réduclion de loyer peut étre appliquée

au profit du locataire, En cas d'abus (travaux d caractére vexafoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification

de travaux, rendant 'wiilisation du logement impossible ou dangereuse), le localaire peul également saisir le juge pour
interrompre ou inlerdire les travaux

Enlretien

Le locataire doit veiller & maintenir en ['étal le logement qu'il occupe. A ce titre

—le locataire doit prendre en charge I'entretien courant, les menues réparations du logement el des équipements mentionnds
dans le contral (ex. : maintien en élal de propreté, remplacement d'ampoules, etc) ainsi que l'ensemble des réparations
locatives dont la liste est définie par décret ¥ sauf si elles sont occasionndes par vétusté, malfagon, vice de construction. cas
fortuit ou force majewrs

- le locataire est responsable des dégradations ou pertes gui powrraient survenir en cours de bail dans le logement, d moins

qu'il ne prouve qu'elles ont e liew par cas de force majeure. par la faute du bailleur ou par lu faute d'un tiers qu'il w'u pus

introduit dans le logement

Assurance

Le locataire est tenu de s'assurer cantre les risques locatifs (principalement dégats des caux, incendie. explosion) ¢l de le justifier
lors de la remise des clefs puis chague annde a lo demande du Dailleur, par la remise d une atlestation. Sl ne le fait pas, te
bailleur peut demander la résiliation du bail ou sowscrire wune ussurance a la place du focalaire en lui réperculant le montant
de la prime

En cas de colocation. dans un logerent nu ou meublé, les parties peuvent convenir des lo conclusion du contrat de la
souscription par le baillewy d une assurance pour le compte des colocataires

3. Fin de contrat et sortie du logement

3.1. Congés (arl. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement. dans les conditions déterminées par la loi. mettre fin au coniral de location el denner
conge

3.1 L Congé délivré par le locataire

Motifs - le focalaire peut donner congd § toul moment et sous réserve de respecler cerlaines conditions de forme. Le congé est
effectif & Fexpivation d'un délai de préavis variable selon les circonstances de sen départ

Forme - le localaire qui souhaite quitler son logement doil notifier son congé au baillewr par lettre recommandée avec avis de
yéception, acte d huissier, ou réinise ci miain propre contre émargement ou récépisse

Effets - la réception de la lettre de congé par le baillewr fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire resle tenu au
paiement de son loyer, méme <il a déja quitté le logement. sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau-localaire
occupe le logement avant la fin du délai de préavis

Durde du délai de préavis -

Localion nue

Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduil & un mois larsque le logement est situd dans des « zones
de tensian du marché locatif » ot lorsque le locataire justific o wne des situations swivantes - abtention d'wn premier emploi.
de muaiion, de perte d'emploi ou de novvel emploi conséeutif a une perte d'emploi, étal de santé fustifiant un changenent
de domicile et constatd par wn certifical médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de f'altocation adulte handicapé,
attribution d un logentent social Le locataire doit alors préciser e motif de son départ ¢l le justifier @ Foccasion de la notification
de congé A délaut, le préavis de trois mois sapplique

Location nigublde

Le délai de preavis est d o mois
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3.1.2. Congé délivré par le bailleur

Motifs - le bailleur peul donner cangé a son locataire & Féchéance du bail el dans trois cas :

| Le baillewr souhaite reprendre le logement pour Poccuper. 4 titre de vésidence principale, ou y loger un proche

2. Le baillewr souhaite vendre le logermen! inoccupé. Le localaire est alors prioritaire pour acquérir fe logement. Le bailleur doit
lui donner congé en (ui indiguant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente ™

3. Le baillewr met fin qu bail pour wn molif légitime el sérieux - non-respect par le lecataire de 'une de ses obligations, relards
répélés de paiement des loyers, défaut d'entretien du logement. troubles de voisinage, elc

Des restrictions pewven! s appliguer quant a la possibilité pour le bailleur de donner congé, nolamment en fonction du niveau
de ressources el de I'dge du locataire vu, en location nue, lorsque le congéd du baillewr est consécutif o lacquisition d'un
logement occupé

Farme et délais

La notification du congé doit élre adressée a chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte
d huissier, ou remise en main propre contre récépissé. Le délai de préavis court a compter de lo véception du courrier ou du
passage de fuissier. La aotification contient le motif du congé et & autres informations en fonction du molif invogué.
Location nue -

Le préavis doit élre délivré au mioins six mois avanl la fin du bail. Le baillewr doit joindre wne notice d'information définie par
arrélé ministeriel el relalive & ses propres ebligations et aux voies de recours el d'indemuisation du localaire en cas de congé
pour reprise ou vente

Location meublée -

Le préavis doit étre déliveé au moins trois mois avant la fin du bail

Effet - si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer el des charges que
vour le temps réel d'occupation du logement

Sanction du congé frauduleux - si le motif du congé ne corvespond pas @ la réalité, le locataire peut le contester devant le juge.
Par aillewrs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant
aller jusqu’a 6 000 € ou 30 000 € s'il s"agil d'une personne morale.

3.2. Sorlie du logement

3.2 1. Etat des lieux de sortie

Al remise dvs clds par fe locataire, un élat des liewy de sortie doil étre établi entre le bailleur et le locataire. Les modalités
d'tablissement de I'étal des liewx de sortie sont identigues a celles applicables lors de I'état des liewyx d entrée,

Cependant, dans le cadre d un état des liewx amiable et lorsque e baillewr mandate un tiers pour le représenler (par exemple,
wit professionael de Uimmaobilier), aucuns frais ne peul étve facturd au locataire

3.2.2. Restitution du dépdl de garaniie (art, 22]

Délais - e dépdt de garantic doit 2lre restitué dans wn délai maximal de denws mois a compter de la remise des clés par le

localaire. déduction faite v cas échéant des sommes justifies dues au litre des lovers, charges. réparations localives ou des

dégradations dont il powrrail éire tenu responsable. Le délai s'appricie a compler du jour de la restitution des clés par le

locataire qui peul les remetlye en main propre ou par letive recommandée avec demande d avis de véception, au bailleur eu d

son mandataire. A cetle occasion. le locataire indique au baillewr. ou 6 son mandataire, sa nounvelle adresse

Dans cerlains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépit de garantic

—si#tal des lieux de soriie est conforme o U'étal des liewx denirde. le délai ost réduil @ un mois

—si e fogement ost situé dans un immeuble colloctif e baillewr peut conserver wne provision maximale de 20 % du dépét de
garantie fusgu'au mois suivant lapprobation des compltes annvels de ['intmenble

Le baillewr ost tenu de justifier la retenue gu'il opére sur le dépol de garantie par la remise au locataire de documents tels que

Uélal des liewx d'entrée el de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, elc

— saiction de la restitution tardive du dépdl de garantie - a défaut de restitution du dépdt de garantie dans les délais impartis,
le montant dii au locataire esi majord d’une somme égale a 10 % du loyer mensuel, pour chagque maois de retard commenc?,
Cetie majoration w'est pas due lorsque lorigine du défaut de restitution dans les deélais résulte de l'absence de transmission
par le locataive de sa nouvelle adresse

4, Reglement des litiges locatifs
En cas de conflit, les parties pewvent tenter de Uowver ane solution aptiable. En cas d'échec, le tribunal campélent prut élre
saisi pour trancher I litige

4.1. Régles de prescriptions tarl. 7-1)
Fa mtatiere localive, la durde au-deld de laquelle wie action en justice west plus recovable est en principe de trois ans Alnsi
sauf finterrustion ou suspeasion des Adlais, le baillewr pent sdaupdrer iudiciairement {es arriérds de charges el de loyer pendani
trois ans a compler de leur exigibifit

I existe wne exception a ce principe en malicre o ¢
pour dviander es justice le paiemient du différentiel de

fon en rvisien de loger, e baillewr ne disposant que d wn délai d o an

fager issu de la révision
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4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d'adresser wun courrier recommandé avec accusé de réception & l'autre partie relatant
les faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relalifs aux faits litigieux (réferences juridigues,
factures, photos, etc.).

Ce courrigr est une premicre dlape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le litige
w'est pas résolu a Famiable, il peut 8tre utile de saisir la commission départementale de conciliation.

Voies de conciliation - les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions
départementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque département et placées aupres des services de 'Etat. Cette
commission est composée a parts égales de représentants des bailleurs el de représentants des locataires. Elle est compétente
pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collective. Toute démarche devant la CDC est
graluite.

Rale : la CDC s'efforce de concilier les parties en élablissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit traiter
les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois a compler de sa saisine

Le champ de compétence de la CDC est large

La saisine de la CDC constitue une élape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs & ['ajustement des
loyers au renouvellement du bail (¢f. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs a 'encadrement des loyers (contestation du
complément de loyer ou du loyer déterming en application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution
des loyers).

Elle intervient qussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants : dépit de garantie. état des lieux,
fixation et révision des loyers, charges locative, réparalions, décevice, congés.

Enfin, la CDC est compélente pour les différends de nature collective - application des accords collectifs nationaux ou locaux,
des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d' un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine - la CDC peul étre saisie par le bailleur ou le locataire concerné. lorsqu'il s'agii d un litige de nature
individuelle et par le bailleur, plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu’il s agit d une difficulté
de nature collective.

La saisine de la commission doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception
au secrélariat de la commission. La saisine doil indiquer les nom, qualilé el adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi
que ['objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas. la leltre de saisine doil élre accompagnée de la copie des pieces en lien
avec le litige (le bail, le courrier du baillewr proposant {'augmentalion, etc.).

Déroulement des séances - le bailleur et le locataire en conflit sont convogqués, en personne, par lettre 4 une séance de concilialion
au minimum quinze jours avant la séance

lIs peuwvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne diiment mandatée. Si la
demande a été introduile par une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs représentanis
(2 au maximum), doni les noms auront 6té communiqués au préalable au secrétariat de la CDC.

Chagque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties a Lrouver une solution a leur probleme

Si un accord intervient, les termes de la conciliation font [objet d'un document signé par chacune des parties

En Fabsence d'accord, la CDC rend un avis qui constate la situation el fail apparaitre les points essentiels de la position de
chacun. ainsi que. le cas échéant. sa posilion

4.3, Action en justice

4 3 | Généralités

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer une aclion en justice auprés du
tribunal compétent pour 'obliger a exécuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une
indermnisution.

Toul litige relatif & wn bail 4" habitation reléve exclusivement du tribunal judiciaire dans le ressort duguel se situe le logement
Toutefois, le juge de proximilé est compétent en maliere de restitution du dépot de garantie si le litige porte sur un montant
infériewr i 4 000 euros.

Lorsqu’ws ou plusieurs locataires ont avec un méme baillewr un fitige locatif ayant une origine commune, ils peuvent donner
par éerit mandat d agir en justice et lewr nom et pour leur compte @ une association sidgean! d la Cammission nationale de
concerlalion

Si le litige porte sur les caracléristiques dit logement pour en faire un logemenl décent, ce mandat peut élre donné a une des
associa!ions précitées eu a une associalion compétenle en matigre d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, a une
collectivité territoriale compétente en matiére d'habitat ou a un organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

432 Résiliation judiciaire el de plevt drolt 1art. 24)
Des modalités particulieres de résilintion du bail sonl prévues pur o loi lorsque le baillewr est 3 Finitiative de la demande
judiciaire de résiliation du bail

432 1 Mise en ceuvre de la clause résoludoire de plein droit

Une clause du contral de location. appelée clause résolutoire, peut provoir sa résiliation de vlein droit en cos d'inexéculion des
obligations du tocataire. dans les quatie cas suivanls

= defunt dv puicnient des lugers ef des churges oculives du lerie Converu



— non-versement du dépdt de garantie ;

— défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs -

~ troubles de voisinage constalés par une décision de juslice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers

En pratique. le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater I'acquisition de la clause résolutoire
et la résiliation de plein droit du bail. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon la nature de la faute impulée
au locataire

Lorsque le Bailleur souhaile meltre en wuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour
nor-versement du dépét de garantie, il doil préalablement faire signifier au locataire. pur acte d'Ruissier, un commandement
de payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité
pour le fogement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétés immabilieres familiales, le
commandement de payer doit étre signalé par I'huissier a la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions localives (cf. § 4.4 2y des lors que [un des seuils relatifs au montant et a Tancienneté de la detle, fixé par arrété
préfectoral, est atteint

Le locataire peut, d compter de la réception du commandement. régler sa delte, saisir le juge du tribunal judiciaire pour
demander des délais de paiement, voire demander ponctuellement une aide financiere & un fonds de solidurité pour le logement
Sile locataire ne s'est pas acquilté des sommes dues dans les dewx mois suivant la signification, le bailleur peut alors assigner
le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail

En cas de défaul d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater I'acquisition de la clause
résolutoire qu apres un délai d'un mois aprés un commandemen! demeuré infructueux

4.3.2.2 Resifigtion judiciaire

Si le builleur renonce a la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou si celle-ci n'esi pas prévue au bail o si le litige a pour
origine des molifs non couverts par la clause résoluloire, le bailleur peul saisir direciemen! le juge pour demander la résiliation
judiciaire du bail Le juge dispose alors d'un large pouvoir pour apprécier si la faute du locataire est d une gravité suffisante
pour jusiifier la résiliation du bail.

4.3.2.3 Assignation aux fins de résiliation du bail el powvoirs du juge

Lassignation est la procédure obligatoire de saisine du juge. [ s'agit d'un dacte éabli et délivré par un huissier de justice, par

lequel le demandeur provient la partie adverse qu une procédure judiciaire est ouverte contre lui

Le bailleur personne morale autre que les sociétés immobilidres familiales ne peui assigner auy fins de constat de résiliation

du bail gu'aprés avoir saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions de prévenlion des

expulsions locatives (cf § 4 4.2} Calle saisine vsl réputée constituée lorsqu'il y a eu signalement & la CAF/CMSA en vite

dassurer le maintien des aides au logement

Quand l'assignation est fondée sur une delle locative, celle assignalion doil étre notifide par huissicr au préfet de déparlement

deux mois avan! laudience.

Le juge peul alors -

= soit accorder, méme d'office. au locataire en situation de régler sa detle locative, des délais de paiement, pouvant aller jusqu'a
trois ains pour régler sa dette locative. Si le locataire se libore de sa dette dans lo délai et selon les modalités fixés par le juge.
le bail nest pas résilié -

= soil urdonner Fexpulsion assortie ou non d'un délui de grice pour quitter les livux (Lrois mois & trois ans) (art, L, 412-1 ol
suvants du code des procédures civiles d'exécution)

4.4. Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions onl été instilués afin de traiter notamment le plus en amont les situalions d'impayés
locatifs. Au sein des différentes actions mises en place sur le territoire dépariemental, dex dispositifs sont susceplibles d élre
mobilisés plus particulieremenl

441 Le Jonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été conslitué dans chague département afin & accorder des aides financiéres,
sous forme de préls, de subventions ou de garantie, aux personnes ayanl de faibles ressources qui rencontrent des difficults
pour assurer lewrs dépenses de logemen! factures loyers )

Les aides du FSL pewvent notamment permetire d'aider au paieiment -

- du dépdl de garantie, du presiier loyer, de Fassurance du logement

- des detles de loyers el de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter {acces @ wn nouveau logement -
- des impayds de factures d2an et A Piergle

Chague département a ses propres critores J attribulion des aides. | est notampient tenu comple des ressources de toutes s
personies composant ie foyer Pour en Déndficier. il convient de ' adresser aux services de son consell départemental

d.d.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chague département o CCAPEX a pour mission de délivrer des avis ol des recommandations & lout organisme o
personne susceptible de contribuer @ la provention de l'expulsion ainsi gu'awx bailleurs ot awx locataires concernés par une
situation  impayé ou de meaace dexpulsion quel que soit le motif. Elle émet Sgalement des avis el recommundations i
Fattention des insldnces campelentes pour lattribution d'aides finaucidres ou pour Faccompagnement social des personnes en
situation d impagd

|



Pour exercer ses missions, elle est informde des la déliviance du commandement de payer {cf. § 4.3.2.1). En outre, elle peut
8lre saisie par les organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locataire. 1l
convient de s adresser & la préfecture de département pour connailre les coordonndes et modalités de saisine.

4.5. Procédure d'expulsion

Validité de I'expulsion

Le locataire ne peut 8tre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un proces-verbal de conciliation exécutoire.

Cette décision peut, notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les liewx aprés un congé déliveé réguligrement par le

bailleur, & la mise en ceuyre de la clause résolutoire ou & une résiliation judiciaire du contral.

Le bailleur ne doil en aucun cas agir sans décision de justice. méme avec l'assistance d'un huissier. Ainsi, le bailleur qui

procéde lui-méme a l'expulsion d'un locataire indélicat est passible de trois ans de prison el de 30 000 € d'amende.

Par ailleurs, suite a la deécision de justice, le bailleur est tenu de signifier au locataire. par un huissier de justice, un

contmandement de quitter les lieux. Lexpulsion ne peul avoir lieu qu’apres un délai de dewx mois suivant le commandement,

ce délai peut 8tre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment a larticle L. 412-1 du code des procédures civiles

d'exécution

L'Etal est tenu de préter son concours & l'exécution des jugements a moins qu'un motif tiré de Uordre public ne'I'autorise a

refuser son concours.

En cas de refus. ou a Fexpiration du délai de deux mois suivant le dépdt de la demande de concours de la force publique, le

bailleur peul effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfel, puis devant le tribunal administralif pour

obtenir réparation du préjudice.

Tréve hivernale -

Durant la période dile de tréve hivernale, qui court du 1" novembre au 3| mars, les locataires sont protégés et ne peuvent étre

expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre mis a profil pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que

tout jugement ordonnant l'expulsion d un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut tre exécuté de force pendant cette

période de grdce. Elle s'applique méme sile juge a ordonné des délais pour exécuter Uexpulsion et que ces délais onl expiré, sauf

si lexpulsion est engagée a ['enconire

—d'un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fail Fobjet d'un arrété de péril ; ou

— d'un locataire dont l'expulsion est assortie d'un relogement correspondant & ses besoins familiaux (le nombre de pidces doil
correspondre au nombre d’occupants)

En revanche, la tréve hivernale w'interdil pas aux baillewrs de demander et d obtenir un jugement d'expulsion, ni méme

de signifier au locataire le commandement de quitter les liewy. En effet, seules les mesures d'exéculion de 'expulsion avec lo

concours de la force publigue sont suspendues

5. Contacts utiles
Les ADIL : les agences départementales d'information sur le logement apportent aw public un conseil gratuil, veulre
el personnalisé sur toules les questions juridiques, financieres e fiscales relatives au logement et leur proposent des
solutions adaptdes a leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur 'ensemble du territoire
(Attp://www.anil org/volre-adil/).
Les organismes payeurs des aides au logement
— Caisses d allocations familiales (CAF)
— Mutualité sociale agricole (MSA)
Les associations représentatives des baillewrs et des locataires
Au plan local, il existe de nombreuses organisalions ayant pour objet de représenler ot de défendre l'intérét des locataires ou
des bailleurs.
Sanl également considérdes comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires et des
Bailleurs suivantes. qui siegent a ce litre & la commissian nationale de concertation
— organisations nationales représentatives des bailleurs

— I'Association des propriétaires de logements intermédiaires (APLL) ;

— o Fédération des socidtés immobilizres el foncidres |FSIF) -

~ ['Union nationale de la propriété immobilicre [UNPI) -
— organisations nationales représeniatives des locataires .

— la Confédération nationale du logemeni (CTNLJ ;

— la Confédération générale du logement (CGLY

— la Confédération syndicale des fainilles {CSF)

— la Confédération de la consommation. du {ogement et du cadre de vie (CLCV) -

— ["Assacigation force puvriere consommatenrs (AFOC)
Maison de justice el du droil el poinl d'accds au droil  les maisons de justice et du droit ¢l les points dacces au droil
accueillent gratuitement el anonymement les personnes rencontrant un probleme juridique et/ou administratif Le site
http:/fwww.annuaires justice gouv fr/ vous permet de connaitre. a partir de votre code poslal. le point d'acces au drofl ou la ;
maison de justice et du droil le plus proche de volre domicile H
[nformation administrative :
— ministére du logement, de I'égalité des territaires et de la ruralité - http-7/www tervitoires gouvfr

n — site officiel de Fadministration frangaise - tip www service-public fr/

— numdéro unigque de renseigneent des usagers Allo Service Public - 3939 (coii - 015 € la minule en moyenne|



ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE

bail de logement nu (référence 80)
ou bail de logement meublé (référence 103)
ou bail de colocation de logement meublé (référence 103-CO)
ou bail mobilité (référence 103-M)

T
UNPI
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A lire avant de remplir cet imprimé :

* En cas de pluralité de cautions, un acte de cautionnement doit &tre souscrit pour chacune d'entre
elles.

* Si le présent acte est associé 4 un bail référence 80 ou 103 et qu'il s'agit d’'une colocation : la
solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent
fin a la date d'effet du congé régulierement délivré et lorsqu’un nouveau colocataire figure au bail ;
a défaut, elles s'éteignent au plus tard 3 I'expiration d’un délai de six mois apres la date d'effet du
congé. L'acte de cautionnement doit identifier, sous peine de nullité, le colocataire pour lequel I'ex-
tinction de la solidarité met fin & 'engagement de la caution (article 8- de la loi du 6 juillet 1989).
* Si le présent acte est associé 3 un bail référence 103-CO I'engagement de la personne qui s'est
portée caution prend fin a la date d'effet du congé régulierement délivré par le locataire.

* Si le présent acte est associé & un bail référence 103-M : le bailleur ne peut pas imposer de
solidarité entre les colocataires ou leurs cautions (article 25-1 3, Il de la loi du 6 juillet 1989).

* Un bailleur, personne physique ou société civile constituée exclusivement entre parents et alliés
jusqu’au 4° degré inclus, qui souscrit une assurance garantissant les obligations locatives du locataire
(par exemple une assurance loyers impayés) ne peut demander un cautionnement que dans deux
hypothéses : si le logement est loué a un étudiant ou & un apprenti.

Un bailleur, personne morale autre qu'une société civile constituée exclusivement entre parents
et alliés jusqu’au 4° degré inclus, ne peut demander un cautionnement que dans deux cas (quand
bien méme il n'aurait pas souscrit d'assurance garantissant les obligations locatives du locataire) :
- sile cautionnement est apporté par un des organismes dont la liste est fixée par le décret n® 2009-
1659 du 28 décembre 2009 ;

- ou si le logement est loué 3 un étudiant ne bénéficiant pas d'une bourse de I'enseignement
supérieur (article 22-1 de la loi du 6 juillet 1989).

* Cet imprimé n'est pas adapté si le bailleur est un « créancier professionnel'"' » car, dans cette
hypotheése, le Code de la consommation impose un formalisme particulier : inscription de mentions
manuscrites obligatoires (articles L331-1 et L331-2}, information réguliére de la caution du montant
restant a payer et du terme de I'engagement (article L333-2), etc.

Entre les soussignés .

M THYRNGER  depnuing

né{ﬁz. Q’{— ?(c? }Sfjgi]:’__ N - .

a JTARCY O ST (B _ AT S .
demeurant .. g (Lu.e,. @éﬁ-{f(ﬂg—' c:ﬁm_\zur.glomipijod\)
représenté(e) par . .I.\.er.. F{.ﬁj - TTH.U :.Ql .H...C\:E.a_— qu,‘o ¢y e

désigné(e) aux présentes sous la dénomination « le bailleur »

ET . P
Mo NACE BaDe — go LETVLE Ehule .
néfe) le 3006/-"%5 > A e . .

demeurant 46 J(m.uIQ, dﬂ Somtlfaamdea)mnz 9 cé’-h? 50 (%911\.8 ~Q -C}ﬂ(ﬂﬂ.u.
représenté(e) par ... . . . ; i .
désigné(e) aux présentes sous la dénomination « la caution » b

(1) Selon la Cour de cassation. « le créancier professionnel s'entend de celui dont la créance est née dans I'exercice de sa
profession ou se trouve en rapport direct avec t'une de ses activités professionnelles, méme si celle-ci n‘est pas principale, et
| .| la qualité de créancier professionnel ne peut étre présumée du seul fait que le créancier est une saciété civile immobilidre »
(Cass. Com . 15 novembre 2017, n® 16-13532)

(2) Nom et prénom du bailleur

(3] Nom et prénom de la caution, mariéle) / pacséle) ou célibataire

D 2020 La Presse Immabiliere, 1t quai Anatole ance 75007 PARIS - Repradudtion interdite



Il a été dit et convenu ce qui suit :

M /\fA @ \OL,"F@ /-dllcfzfn ............................. déclare se porter caution

solidaire, avec renonciation au bénéfice de d!scussmn et de dw/slon du réglement de toutes

les sommes que pourrait devoir M. *' F’QZ i | = F7 3.2
amMie . en exécutlon du bail qui lui

a été consenti pourunlogement situé m 36 J \LLCI@LH)L%S&) .......
Le présent engagement garantit le paiement au profit du bailleur et éventuellement au profit des

bailleurs successifs
- du loyer d'un montant mensuel de '® . t)qﬂ}(u) C!.ﬁ\b)

€ réwsé annuellement selon Ia variation de Imdlce de réference des oners
(l |nd1ce de référence du présent bail est celuidu ......... trimestre ......... ). comme précisé dans le bail

susvisé ;

- des charges d'un montant mensuel de ® .. q-lLQ}‘(.O.m.tQ'
...E, révisées, le cas
écheant dans Ies condmons du bail susv15é

- des charges accessoires, dépbt de garantie *, indemnités prévues a titre de clause pénale. indemnités
d'occupation, réparations locatives, dommages-intéréts. frais et dépens et, plus généralement, toute
somme due par le locataire. qui a pour cause, objet ou occasion, le bail considéré.

La caution reconnait avoir recu un exemplaire de ce contrat de location et déclare avoir parfaite
connaissance de la nature et de V'étendue de I'obligation qu'elle contracte. ainsi que de l'avant-dernier
alinéa de l'article 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 rédigé en ces termes :

«Lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre
ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution
peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il s'agisse du contrat
initial ou d'un contrat reconduil ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de la résiliation.»
La caution s’engage a compter du "% ‘1]_ /O 3 /Q?O ‘\292,

A pour la durée du bail initial et de son éventuel renouvellement ou tacite reconductlon dans la hmlte
de six ans s'agissant d'un bail référence 80 ;

O pour la durée du bail initial et de son éventuel renouvellement ou tacite reconduction, dans la limite
de deux ans s'agissant d'un bail référence 103 ou 103-CO .

) pour la durée du bail initial éventuellement modifiée une fois par avenant, dans la limite de dix mois
s'agissant d'un bail référence 103-M.

En cas de défaut de paiement du locataire, le commandement de payer est signifié a la caution dans le
délai de quinze jours & compter de la signification du commandement au locataire. A défaut. la caution
ne peut &tre tenue au paiement des pénalités et intéréts de retard.

Le bailleur informera chague année la caution de |'évolution du montant de la créance garantie et de ses
accessoires, sous peine de déchéance de tous les accessoires de la dette, frais et pénalités (article 2293,
alinéa 2, du Code civil).

En cas de vente des locaux loués, le bénéfice de I'engagement de la caution sera de plein droit transmis
4 l'acquéreur.

Fait 2 (\)Cl.gma—ﬂa-&\acew& le B0 /OB /LOL

Signature de la caution

(4) Nom et prénom de la caution

(5) Nom et prénom du locataire

(6) Nom et prénom du bailleur

|7) Adresse du logement

{8) Sommes 3 rédiger en chiffres et en lettres

{9) Aucun dépdt de garantie ne peut étre exigé par le bailleur s'il s'agit d'un ball mabilité (article 25-17 de la loi du 6 juillet 1989) : par
conséquent, dans ce cas de figure. la caution ne peut @tre tenue du palement du dépét de garantie et les mots « dépot de garantie »
doivent étre rayés

(10] Inscrite la date de prise d'effet du bail et cocher la case correspondante
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BAIL DE TROIS ANS OU PLUS W|

80 (location ou colocation)

Mise d jour : Octobre 2014

EMONNAHONALE DE LA PROPRGETE INNORH (FRI

Locaux vacants

Loi n° 89-462 du & juillet 1989 modifiée.

Entre les soussignés :
m onsieu» Thuringe~ Maurice _
o demeurant a _ Dijon 21000 , 5 rue Général Joubert

désigné aux présentes sous ia dénomination «le baillzur »
D'UNE PART;

ET

M adame Pato Reis Carlg

demeurant 3 Lieu-dit Message ,..58000 Sermaise=sur-Laire
9 et M

demeurant a

et M

demeurant 3

el M

cdemeurant &

désigné anx présentes sous la dénomination « e locatalre »,
D'AUTRE PART,
il a éré convenu ce qui suit

Le bailleur loue, aux clauses et cenditions ci-dessous énoncées, aulx) locataireis) qui acceptelnt) solidairement entre
eux(l]les lieux ci-aprés désignés Les locataires sont tenus salidairement au paiement des loyers, des Lharges des indem-
nités do c'fuparhm ainsi que de Lexécuiion des conditions du présent bail et de ses suiles Tant que le bail n'est pas arrivé
a terme e bailleur peur donc réclamer en cas te défaillarce d'un locataire le paiement intégral de ces sommes 4 ['un
quelconque des locataires

SURFACE HABITABLE DES LIEUX

Les lieux lougs ont une suiface habitable de 40 me2)

DESIGNATION DES LIEUX

Adresse 36 avenue Victor Hugo 21000 Dijon

Dasignation des locaix et Squipements privatis, des équinsments d'aceés aux tethmologies de Vinformation et de fa communication (cible, IV, fbre. )

U appavtemont sitné au rez-de-chaussée de 1l'immeuble et comprenant .:

%: deux vidces , petite cuisine , 5,11 de baius , W.C.

chauffage individuel ju gaz

Wepsae o e

Cave® N° . ... u@Ee Parking® N®

Enumération des parties et équipements communs :

T 1A

Le locataire dgciare avorr visité les lisux et constate que les £léments c-dessus deésignésiexistent | 3).

Nature et montant des travaux effectués dans le logement depuis/la fin du dernier contrat de location :

't lur
L o)

il

P st habytabie g fous Jpes el 3 bl s (iec FROLHIIER 1= dd‘.ﬂ.’nﬂed&ln donntaagion! el‘tlEThhhim‘llon
de st hubedBle §un G501 s cle pfsttier cotbirules. apres tRIIRTON des Aulfabes oy < pet les pirs, S0l mar
contvasuies Yo ol . . el s R ceapie L e e Gmblies: (v ameEnelts, uu&es cpus-sols Rl : giraRes,
cgiias Datthos, sechiois s sieurs gikldgem: andas: (e U Commin  w: dut et Jipohdanices G Teusmeris ) Go uames Ualoeiv une T uwﬂr Iur’lieilm
51 metee (st Bmiee o B gths Fatirmbie o e i suctace dlnto s I8 loiCoteer quiivies Ta Ve de e de copropriste.

(AF el et e SN et Intdrens add Riglemont die CORONMNIBIS Sont annexés A nrésentes

ios rubriques signalées par les flaches =) sont & remplir par les parties,

2014, L Prosse I onticre 1) qualAgstoe frago 75



RE 1 : CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

DESTINATION DES LIEUX

Les présents locaux sont loués

+

& a usage exclusif d'habitation *;
"3 4 usage mixle professionnel et d'habitation *

2 DUREE
Le bail est canclu pour une durée de troils ANS (1) prenant effetie lew julllet 2015
pour se terminer le 30 Juin 2018

3 LOYER

Le loyer mensuel est (ixé & la somme de trois cent C'inquan.te auros Lo ) N €121
payable d avancs au domicile du bailleur ou de son mandataire 2t pour la premiere fois fe ler 311111 et 2015 .
Pour le cas ol te locataire bénélicie ou viendrait & bénéficier de 'allncation-logement et d'un commun aceord entre ies panties, il est cenvenu que
Fallocation-lagement est versée directement au bailleur du logement Cette disposition concerne les tiois awles au logement  laide
petsennalisda au logament TARLYL Fallocarien dg logement @ caracterz social ou lamilial 1ALS ou ALF1 Le présenl engagement constitue une
disposition essentielle et déterminante du présent contratl et sans laquelle celui-cr naurait pas été conclu Le locataine s oblige en conséquence i
antrepretidre sans délai les formalités nécessaires 2 ce versement direct Ce versement de |allocation-logement entie les mams du bailleur
constitue paiement partiel du loyer 3 due concurrence En sus de ce lover le locatae paiera simultanément les charges ot taxes récupcrables
Si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix-huit mors avant la signature du présent bail indiquer le montant et la date de

versement clu dernrer loyer acquitté

It est formellement convenu canformément a Iartiche 23 de la loi du ¢ juilfet 1987 modifiée ot au décrot n® 87 713 du 26 aolr 1987, quen
sus du loyer principal stipulé précédemmeant le preneur devra rembourser au baiileur les prestations et tournitures individuelles dont il
bénélicie, ainsi que sa quote-patl des charges et dépenses générales et des taxes |ocatives récupérables

Répartition des charges (3)

2 Les charges soront repartios suivant les quotes-parts alldrentey auy lots Touss. relles qu'elies résultent du réglement de coproprité el de
I'éral descnptif de division

250 limmauble nest pas soumis an statut de ta copropriété les chargas seroni réparties de ia maniére suivante

Toutefois la répartition sera laite

~ pour I'eau chaude et froide, proportivnneliemsnt au refevé des con e
~ pour te chauflage olle artionnellement 3 la surface chaulfante utile des appareils de chauffage cu suwvani la répartition prévue
par le reglemant de coproprieté, 571l en existe u “liement au releve du compteur s'il en 2xiste un (4

Il est précisé qu entrent nelamment dans jes <l
~ le salaire en espéces du de la ou des concie
altérentes
— le salaire du ou das préposés 3 lentie
chargée de l'entretien

gardiens & concurrence des [1ois quarts, ainst que les charges socizles et fiscales y

25 ou fiscates aftéreptes | ces salaires ou les frais de Lantreprise

Acomptes et régularlsation
Le patement des charges prestaliens, fournitare
lats comstatds | année précécente el par

s e taxes précisées ci-uessus s'eflectuara par provisions mensuelles justiiides par les résul-
yanel, si |rc=fm-u€.|lr G81 souImis au statul de ia capropriéte

Pour la premi# provisions i q]'uavan e Clng euros 45 €
(25 pravisin tées an foncti e clir oot de ces chargds

La regularisation se fera chague annes E sittar i nmangue au logataire 2 IMpLe par
nature de charges ainsi que dans les im le mod répart s 2 le cas echéant une note dinfor-

mation sur les modalités de caicul des charges de chauffage et d2 production d eau chaude sanitaire collectifs Durant six mois a conpter
de I'envol du décompte les pidces justificauves sent tenues & la dispasiticn du focataire

5  REVISION DU LOYER :

le loyer ci-dessus (ixé sera 18visé automatiquement ay terme de chague annés du bail, selon Is vanation de Dindice de référence des loyers
{IRL) publié par 11N S.F E.. ou tout autre indice qui lus serait subsyrue Cetle révision n:

i li'glﬁlwf’éﬂ§e T@{hce
Uindice de référence est celui du lew timestre 2015 dont la valeur est dle ’
idernier indice connu a 12 date de prise d'eflet du baily et lindice du méme trimestre de chague annge

A 13 signature ddes présentes, le locatalre a versé au baiiletr, qui e reconnalt, la somme de trols. cent cinquante euros
356 al affectée A garantin lexécuiion de ses obligations Incatives

llement éventuel se
wement, remise de t
< dant il pourrait éatr
A défaut de restitution dans les delas p
P omansuel =n prndpal pods chagque

Catle somme qui ne ler
jocataire an tin de i ance, sans i
atablissement de | St des Heox de sort
propriétaite ou dont fe propridgtaite pouira
ie dépot de garantie restant du au
mensuelle commencse en relard

lar de de
) faite le ¢

ie
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7 S’IL S'AGIT D'UNE COLOCATION

En cas de congé d'un colocalaire, ce demnier reste tenu solidaire-
menl au paiement des loyers el des charges jusqu'a ce gu'un
nouveau colocaraire soit agrée par le bailleur ou a défaut, pendant
un délai de six mois 5 compter de la date d sflet du congé

Si le colocataire sortant présente comme garantie dhe caution. le
colocataire [Ui succédant devra fournir sa propire cautian que le
propriétaite devra approuver par écrit

CONGE DONNE PAR LE LOCATAIRE

Egalement. en cas de départ d'un colocataire (1)

d le présent contrat fera I'objet d'un avenant (21 (le colocataire
sortant ne peut exiger du bailleur le remboursement de sa quote-
part du dépdt de garantie)

Jun nouveau bail sera éiabli entre les nouvelles parties au contral
lle bailleur, leis) colocataireisi restantis) et le colocataire entrant).
ce qui impliquera notamment un état des heux de sortie. la restilu-
von du depit de garantie puls [a constitution don nouveau dépot
de garantie. une nouvelle date de prise d'effet du bail 'engagement
des cautions actuelles et éventyellement des nouvelles cautions

Le présent bail pourra étre résilié par le locataire pour la fin du
bail ou a tout moment, en respectant un délai de préavis de trois
mois. Toutefois le préavis est réduit a un mors dans les cas
suivants  en cas d'obtention d'un premier emploi. de mukation
de perte d'emplor ou de nouvel emplol conséeutif 3 une parte
d'emplol _pour ie locatalre dont 1'éiat de santé constatd par un
certifical médical ustitie on changement de domicile - pour le
locataira bénéticiaire du ravenu de solidarité active ou ¢e lallo-
cation adulte handicapé ; pour le locataire qui s'est vu attribuer

9 CONGE DONNE PAR LE BAILLEUR

in logemant HLM . apres parution du décret dapplication, si le
logement loué est situé en zone « tenclue » (article 17, | de la loi
du a juillet 1989) Le locataire souhaitant bénéficier du préavis
réduit & un mols doit préciser le motil invequé et le justifier au
moment de I'enwvoi de la lelire de congé . & défaut. le délai de
préavis applicable & ce congé est ae trois mois Enfin. le congé
dait &tre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de
iéception, signifié par acte <'huissier ou remis en main propre
contre récépissé ol émargement

10

11

Le bailleur peut donner congé pour 1a fin du bail dans tes condi-
tions de Farticle 15 de la loi du 6 juiller 1989, en respectant un
délai de préavis de six mois {1 faut toutefols noter quen cas
dacquisition d'un Bien cccupe, lout congé pour veme n'est
autorisé qu a compter du terme du premier ranouvellement du bai)
en cours et que toul cangé pour reprise n'est autorisé qu'a
compter du terme du bail en cours ou, si le terrre du bail intervient
moins de deux ans apres I'acquisition, aprés un délai de deux ans
Le congeé doit &tre natifié par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception. signifié par acte d huissier ou remis en main
propre contre récépisse ou émargement

Ce cangé doit érre fondé soil sur sa décision de reprendre ou de
vandre le logement. soit sur un motif {égitime el sérieux.

TACITE RECONDUCTION, RENOUVELLEMENT DU BAIL

U Tacite seconduction

A défaut de cangé ou de proposition de renouvellement, le bail
parvenu a son échéance est reconduit tacitemant, aux meémes
conditians, pour une durée de trois ans si le bailleur esl une per-
aonne physique ou assimilée, et pour six ans 57i est une personne
moarale

notamment Finexécution par le locataire de I'une de ses ohliga-
tons. A peine de nullité. le congé doit indiquer le motif allégué
et en cas de réprise. les nom et adresse du hénéficiaire de la
teprise, ainst que la nature du lien sxistant entre le bailleur ot le
bénéliciaire de la raprise qui n2 peut étre que le bailleur, son
conoint, le partenaite auquel |1 est i€ par un pacte clvil de
solidarité enregist a la date du conge, 50n cuncubin notoire
depuis au moins un'an a la date du congé. ses ascendants ses
descendants ou ceux de son conjoint de son partenaire ou de son
consubin notoire

En cas de congé pour vendre e droit de preemplion du locataire
25t 1égi par larticle 15-11 modifié de la loi du 6 juillet 1989

2 Ranguvellement

En cas de 1enouvellement, la durée du contrat renouvelé sst au

muins égale 4 trojs ans si fe bailleur est une persanne physique ou

assimilée et 3 six ans s’il est une personne morafe (3

Lolfre de renouvellement est présentée cans les conditions de
e el de délai prévues pour le congéd, a larticle |5 de ia lo1 du

flet 1989 Quant au loyer du contrat renouvele. il est défing

selon fes madalités prévues a | article 17-2 de 1a méme Ioi

TITRE i : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

TAT DES LIEUX ET TRAVAUX

I Sauf stipulation contraire {4), le bailleur délivre le logement
en bon état d'usage =t de réparation et les 2quipements
mentionnés au bail en bon état de fonctionnement

Un état des lieux, #tabli contradictoirement par les parties,
cu & défaut par hulssier a | initiative de la parue la plus dili-
genle et 4 frais partagds par meilié. est joint au bail
Lersque |'étar dles lieux doit &tre établi par huissier, les par-
5 en sont avisées par lui au moins sept jours & l'avance
par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion

)

3. Le locataire prend a sa charge I'entretien cowrant du loge-
ment, des &guipements mentionnés au cantrat el ies
menues réparations. ainsi que l'ensemble des réparations
locatives
Le bailleur maintiendra les locaux en tar et v fera les épa-
rations - autres que locatives = ndoussaires 3 cel offpt

4 Le locataire subira tous travaus d entretien ou d'améliora-
ton dans les heux fougs et dans les autres parties de 1im-
meubie
Il laissera ie be

tieur ou son mandataire visiter les lieux
loués chague io1s qu il sera : ilre pour Fentreiion. les
1eparalions ou la securité de 'immeuble

It avisera le bailleur, sans délai de toures dégradations
constatées dans fes iteux loué sustifiani de répalations
a la charge du bailleur A délaul il ne pourra réclamer aucu-
ne indernité pour le préjudice résultant pour lui de la pro-
longation du dommrage au-defa de la dare of il 2n a avisé la
bailleur

cochiett I caso teten
1 Unitser Fimprime

seplicabic
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5 Lelocataire ne transformera pas les locaux, jardins et équi-
pements loués sans I'accord écrit et préalable du bailleur A
défaut. le bailleur peut exiger du locataire 3 son départ des
lieux. leur remige en 'état ou conserver les rransfanmations
elfectuées sans que je locataire puisse réclamer une indem-
nisation des frais engagés Le bailleur a toutefors la faculté
d exiger aux frais du focataire la remise immédiate des lieux
en I'état lorsque les transformations mettent en péril e bon
fonctionnemenlt des équipements ou la sécurité du local
S'il autorise la transformation demandée, e bailleur pourra
exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de son architecte dont les honoraires seront supportés par
le Jocataire.

o

Le locatanie devra faire ramaner les conduits de fumée pou-
vant exisler dans les lieux lougs chaque fois quii sera néces-
sdire et en tout cas suivant les prescriptions administratives
Hosouscrira un contrat d'entietien auprés d une entreprise
spécialisée pour faire entretenit au moins une fois par an
tous les appaneils de chauffage (chaudiare de chauffage cen-
chauffe-eau, chauffe-bains, tuyaux d'évacuation prises
<air deren justiliera & taute réquisition du bailleur
one pourra (aire installer aucun apparell de chauffage &
combustion lente, ni 4 appaceil de chauflage au mazowr ou
all gaz sans avoir mis 2 ses frais. les cheminées el conduits
1 conformité avec Ta réglementalion arb ca: sous la direc-
de architecte <u baillsur donl les honoraires seront &
[ charge diy incatalre

IV L v i e iy oyer anrgeiour, <1 0e baillewr persanng pilysiue
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I A aucun moment, les lieux loués ne pourront étre sur-
occupés eu égard A leur surface et au nombre de piéces

2 Le locataire usera paisiblement des locaux loues sui-
vanl la destination qui leur a été donnée par le bail, et
repondra des dégradations et pertes qui surviennent

endant la durée du contrat dans les locaux donlt il a la
ouissance exclusive

3 Le locataire tiendra, pendant la durée du bail les lleux
constamment garms de meubles el objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir le %dienwnl des
loyers et charges el I'exécution de ses obligations

4 Le locataire utilisera les lieux loués uniguement pour
son habitation. [ ny exercera aucune profession libéra-
le. artisanale. commerciale ou industrielle (1)

5 Le locataire reconnail avoir regu, le cas échéant. les
extraits du réglement de coproprété concernant la jouis-
sance de | immeuble

6. Le locataire ne pourra installer dans le présent local le
sitge de lentreprise dont il ast le créateur ou le repre-
sentant legal. ni exercer une guelconque activité |par
exemple. activité pmresaionneﬂle. commerciale, récep-
tion de clientele). saul acceplation expresse du ballleur
Les seules exceptions a cette disposition contractuelle
figurent aux articles L 123-10, alinéa 3 &t L 123-11-1,
alinéa 2 du Code de commerce

7 Il sassurera contee l'incendie, les dégats des eaux. les
ristues dlactriques, le recours des voisins. les explo-
sions de toute nature e pour les animaux familiers
dont 1l peut érre responsable, et plus généralement
contre tous ies risques dont il dont rgpnnr. 2 8N Sa fua
lité de locataire 1l en justifiera 3 son entrée dans les
lieux puis chadque année A la demande du bailleur par
la remise 3 celui-ci d'une arrestation de lassureur ou
de son représentant

8 La détention d'animaux familiers est suhordannée au
fait que veux-cl ne causent aucun dagat a Fimmeuble,
niaucun trouble de jouissance aux odcupants de celii-
ci Sile locatatre peut délenir des animauy familiers
dans le local loué la détention danimaux non fami-
liers. tels les chiens d attaque, est en revancne stricte-
ment interdite sous peine de résiliation du bail

9 Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance
susceptible soit de nuire a la solidité ou 3 la bonne
ienue de 'immeuble soit d'engager la r-‘:s‘mn‘.-.abm[é
du batlleur envers les autres occupants de 'immeuble
ou envers le voisinage
En particulier il ne pourra déposer aucun abjet sur les
appuis de fenéires Balcans ot ouvertures quelcanques
S0P rue ou sur cour, m oy etendre aucun linge oy lapis.
Il devea Sviter tout bruit de nature 3 géner los yolsins,

A défaut soit de pajement aux termes canvenus, de tout ou
partie du lover. des charges ou du dépdt de garantie, soit de
souscription d'assurance par le locataire, soit du respecl de
obligation d user paisiblement des locaux louds résuillant de
troubies de voisinage constatés par une décision de justice
passée en force de chose jugée. le présent bail sera résilié de
plein droit

A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-
palement les disposinans des cing premiers alinéas de
rarticle 24 modifié de 1a loi du o juillet 1989 ot ['article 6 de la
loi du 31 mai 1990 et en cas de défaur dassurance les deux
alinéas de lariicle 7.2) modifié de la pramizre oi précizée

En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépaot
de garantie |a résilhiation produira effet deux mois aprés un
commandement demeurs infructugus, L2 commardement de
payer <oit &tre signifié au locataire par acte d huissier Si
malgré cela le iocataire est toujours défailiant, le deélai de deux

Sans préjuclice de la clause résolutoire vi

p JOUISSANCE DES LIEUX

notamment ceux €mis par les appareils de radio. télé-
vision et autres.

10 Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entides,
couluirs, escaliers ou paliers, et d une manigre Fénéfa-
le dans aucune des parties communes saul calles pré-
vues a cet effet, aucun objet ia.uel quil soir. notam-
ment  bicyclettes et autres véhicules, voitures d'en-
lants et poussettes

Il Les équipements électroménagers, s'il en exisle. sonl
mis a la disposition du locataire a titre gratuit et sans
garantie du bailleur.

12 Le locataire devra satisfaire. a ses frais & toutes les
charges et conditions (I"h?lgléne, de ville, de police,
ainsi guaux reglements de salubrite et d'hygiene |l
acquitiera exactement sa taxe d'habitation ainsi que
toutes taxes assimilées ou substiiuées En cas de
depart. il justitiera au bailleur de ce paiement, effectué
au besoin par anticipation_au plus tard lors de la res-
titution des clés.

I3 Le locatalre assurera la protection contre le 4gel de
toutes canalisations et appargils 3 campteurs réservés
a son usage personnel dans les lieux loués
Il sera tenu pour responsable des dégats qui survien-
draient du fait de sa néaligence

l4 Le locataire ne pourra exerger aucun recours contre le
bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués

15 En cas d'installation au de modification d'une antenne
collective de telévision dans I'mmeuble. aprés Nentrée
dans les lieux, le locatalre pourra se raccorder sur
cellesci en s'interdisant |'usage de toute antenne indi-
viduelle extérieure &t ce moyennant paiement d’une
tlu«;xre-part des frans d'installation de ladite antenne ||
devia en oulre participer aux frais d'eniretien et e

réparation de cette antenne (2)

16 En cas de mise en vente de Fimmeuble cu de 'appar
tement, le locataire laissera visiter les lieux loués tous
les jours oustables er pendant deux heures par jour
Il devia également. les mémes jours et heures_ lajsser
wisiter les lieux en cas de cessation du bail. pendant les
Lrols mois qui précéderont son échéance
A délaut d'accord sur les heures de visite celles-¢i ant
lieu entre 17 heures et 19 heures.

Le locataire devra se conformer, s'il existe, au régle-
ment intérieur de I'immeuble et au réglement de
copropriété qui lui a été communiqué

18 Toute cession du présent bail, toute sous-logation
iotale ou partielle, soni rigoureusement iterdites Le
Iocataire ne pourra lalsser la disposition des lieux,
meme gratuilement ou par prét. a aucune personne
eirangére a son foyer

=

13 RESILIATION DE PLEIN DROIT

mois Hlant expiré, il sera assigng en rélérd devant le Président
du tribunal d'instance pour que soil constatée 'acquisition de
la clause resolutoire et ordonnée I'expulsion du locataire;
ainsi que sa condamnation au paiement de larréré (le juge
peut actroyer, méme d office, des délais au locataire] Le com-
mandement de payer devra également @tre signitié 3 la cau-
uon dans le délai de quinze jonrs & comptar de 13 signification
du commandement au lezaraire | a défaut, la caution ne peut
Slie tenue du paietnent des pénalitds el Intéréts de retard

En cas de non souscription d'assurance |a clause résolu-
toire pour défaut-dassurance du- locataire ne produit effel
quuin mois aprés un comimandement délivié par huwissier
uré sans effet Le locataire devia, dans le mois de la
sommation qui lui sera délivrée, souscrire une assurance A
défaut, la eésiliation du bail sera acquise de plein droit &t
devra élre constates par le luge

14 CLAUSE PENALE

ssus il est expres

pant se maintient dans los heux

et convenu que s

malgré une ordonnance dexpulsion 1l devra paver, par jour tle relard une indemnite d'occupation égale 4 deux tois le Jayer

5 ~ gquolidien usqu'a ce qu il quitte délinitivernent fes lieux
O
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DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS A ANNEXER AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION

Outre I'état des risques naturels et technologiques [voir pieces jaintes), le bailleur doit annexer au bail. lors de sa signa-
ture ou de son renouvellement, un dlagnestic de performance énergétique (DPE)

Le locataire ne peut se prévaloir 4 l'encontre dlu bailleur des informations contenues dans le DPE qui na quune valeur
informative (article 3-3 de la loi du 6 juillet 1989)

Un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) est obligatoire pour les immeubles affectés en toul ou partie a 'habi-
tation, construits avant I 1" janvier 1949, lors de la signature du bail ou de son renouvellement (article L.1334-7 du code de
la santé publique et article 3-3 de |a loi du & juillet 1989) En 'absence de CREP annexé au bail, |a responsabilité pénale du
propriétaire paurrait étre engagée

En plus de ces diagnostics, I'état mentionnant la présence ou l'absence d’amiante dans les matériaux ou produits de
construction et un état de linstallation intérieure d’électricité et de gaz clevront &tre annexés au bail (ces nouveaux dia-
gnostics ne seront obligatoires qu'aprés parution de leur décrel d'application)

Le locataire reconnait avoir requ ces documents le cas échéant

Par ailleurs, dans les immeubles collectifs d'habitation dont le permis de construire a #ié délivré avant le ler juillet 1997, le
propriétaire doit tenir le « dossier amiante - parties privatives » « d la disposition dvs occupants des parties privatives concernées »
larticle B 1334-29-4 du Cade e |a santé publique)

Enfin, si le logement Joué est situé a proximité d'un aéradrome. le bailleur informe le locataire que le présent logement est
classé en zone It dans le plan d'exposition au bruit

16 NORMES DE DECENCE

Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a I'ensemble des normes de décence
fixées par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

17 ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, le bailleur el la caution font élection de domicile en feurs domiciles et le locataire dans tes
lieux loués

CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE) "

(

Il me sera fait aucun changement des tapisseries et peintures sans

l'acerd du ballleur .
Te contrat d'entretien ae l'appareil de chguffage sera reconduit
chaque année auprés de l'entreprise conseillée par le bailleur .
Comformément & 1'article L 125-5 du code de 1'environnehenmt , le
locataire reconnalt avoir recu un état des risques naturels et

technologiques .

- J
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CAUTION D'UN TIERS (CLAUSE FACULTATIVE) (1)
Un bailleur. personne physique ou société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4*" degré inclus, qui
souscrit une assurance loyers impayés ne peut demander un cautionnement que dans deux hypothéses - sl le logement est loué &
yn etudiant ou a un appranti

Un Bailleut. personne morale autre qu una société civile constitude exclusivement entie parents et alliés jusgu'au &' degré inclus,
ne peut demancler un cautionnement que dans deux cas

-5l le cautionnement est apporté par un des organismes dont la liste est fixee par le décrat n® 2000-1659 thu 28 décembre 2000

- ou st le lngement est loué & un Studiant ne héneficlant pas dune bourse de l'enseignement superieur (article 22-1 de la lol du
6 julllet 1989}

MENTION A RECOPIER A LA MAIN PAR LA CAUTION :

| Spassige,

déclare me porter caution soliduire, avec renonciation
au béndfice de discussion el de division. du réglement
de loutes les sommes que pourrait devoir
M.
N (3)
a M. T TR
14, ¢ exdciedion du
bail qui lui a éé consenti pour un logemenl situé
Le présent engagement garaniit le paiement au profit
du baillewr et éventuellement au profil des bailteurs suc-
cessifs :
- du loyer dun montan! mensuel actuel de
- T £ (6),
rdvisy ansuellement selon la variation de Uindice de
référence des layers publié par ' .N.S.E.E , telle que
définie a Tarticle 5 du bail Susvisé dont je reconnais
avoir regu we exemplaire ;
- de lo provision pour charges d'un montanl de

oL . £(6),
révisde annuellement. telle qu'elle est délerminde par
larticle 4 dudit bail ;
- des charges accessoires, dépdl de garantie indemnilés
prévues & Litre de clause pénale. indemnités d'accupa-
lion, réparations locatives, dommages-intérdts. frais el
dépens el plus généralement, loute somme due par le
locataire, qui @ pour cause. oBjet o oecasion, le bail
considéré,
Cette caution est dotmée pour une durée maximale de
six ans, prenanl effel le
jusgu'a Textinction des obligations du locataire, son
bail pouvant étre reconduit lacitement. légalement ou
conventionnetlement
le déclare en consdquence avoir pleine conndissance de
I'dtendue de 'obligation que ['ai ainsi comlraciée. ainsi
que de larticle 22-1 rowveaw de la foi du & juillel
1989 dont je reproduis ci-aprés le quatrigme alinéa
“Art 22-} - Lorsque le cautionnement d'abligations
riswdtamt o e conteat - de-Tocation conclu en-dnpitea-
tion du présent titre ne comporte aucune indication de
durée out lorsque la durde du cautionnement st stipu-
\ée indéterminde. la caution peut le résitier unilalérale- .
ment La résiliation prend offel au terme du contrat de
location, qu'il s agisse du contrat initial ou d'wn contrat

reconduit ou renouvel, au cours duquel le Gailleur . et
regait moltification de la ésitiation.” ) 4
le reconnais gie eht cas de vente des locaux louds mon Signatugede la caution

engagement béndficiera & acqudreur »
En cas de cauticnnement le bail doit &rre 2tahll < s oxsmplaires dost in

Le ballleur doit informer chague annge la ¢ b | Solution du mot
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BAIL (trois ans ou plus)

Mise d four : Janvier 2010 R"

Locaux vacants

Lot n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

INNHAALE DE L CFROPEDE 1980 81

N

Entre les soussignés :

Monsieur Thuringer Maurice. . .

néle. 29.Q07.33 .. . . a DlJOH(Zl)
demeurant a Dlj..QQ“ 21000 . 5 rue Général Joubert

désigné .  aux présentes sous la dénomination « le bailleur ».

D'UNE PART,
ET
Mademoiselle Pascual Alexandra . . . . . . . ... ...
néle.. 03.10.78 - 3 Cosne.sur-Loire (58)
et Mme . ;
néele . . o kL N w
demeurant 3 . ... Entra1n54§ur.Nohaim. 58410, 10 ReSLdence Charles Cassiat.

désignée aux présentes sous ia dénominaticn « le locataire v,

D'AUTRE PART:
il a été convenu ce qui suit
Le bailleur loue. aux clauses et conditions ¢1-ess: WIS enoncaes aulxl incatatreist gun acceptaint) o
rement antre aux( ) les lu- X Ci-apres dé $1gNes l{ 1 S S
des M(Imrl 11es o
pas ar

oy vlneul el solidai
solidairement au ;w »«'11-—"1" 3 lovers, des 'h.nu.—k

=14

BT lfnl'.l e

catalres, méme a celul qui a iunnl' mn 3

are _._L;r.1 de ges sommes _f';
sangue des

'un que

Les lieux loués ont une surface habitable de 4o m(2)

Au vu de cette surface. le présent logement ne peut &tre occupé 3 titre permanent par plus de personnes
Adresse . .36, Avenue. Victor. Hugo . 21000 Dijon

~Un. appartement gitué au.ler étage de 1 1mmeub1e et comprenant.: séjour , petite
..cul‘s_me.(.,(.v -salle de bains , W.C. | deux pidees
~chauffage et eau chaude individuels au gaz

Cave* N°* une
Parking® N°

Le locataire déclare avoir visité les lieux et constaté que les sléments ci-dessus désignés existent {3
* Rayer la mention inutile

1 Encas de pluralllL de locaraires

tral de incation doit préciser 13 surface hahllahlc des lieug {nugs

»inrtace hatatamle by sl h At o gl

I 3 ededa for 0 juillet 1989) Larticle R 111-2 du Cogle delu <onstryction et de hibitation
o glanchet traile, wprés déduction des surfaces ccupées par fes imurs, loisons. marches
eahiers, g»m A4 s tenu comnte de Va superficie des combles non aménage s sone-sols, eniises e
nas bal NI ST ver 170t comimnns el auires dupendances deg Ingeu nts, ni des panies de lezzue d one hauteur miisleure
3l 80 melre Hest 3 uolel nuﬁ la surface mrma\JIL N ast pay ident e 2 s suiface définie par ia to: urvez qui vige fa vente de lots de mpmpné'e

v 3) Des exbralts Ju régioment intérinur nu du *égiemrm e oprepnéts sant annexds 1ux prisentes,

Les rubriques signalées par les fleches <> sont & remplir par les pamesq.
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TITRE | - CHARGES ET CONDITIONS PARVICULIERES

Les présents locaux sonl louds
i 3 usage exclusil d habitation ~
0 3 usage mixle prolessionnel et d'habitation

.

ANS (1) prenant effet le ler février 2011

Le bail est conclu poyr, ung durég de i g
%C> pour se terminer le . 1 janvier EG%

Le loyer mensuel est fixé ala somme de . Erois cent quatre-vingt dix euros. . .. 390 €
payable d avance au domicile du batlfeur ou de son mandataire, et pout la preniigre fois le . ler féveier 2011 o oo

Pour le cas ou le locataire bénéficie ou viendrait 3 bénéficier de T ailocation-logement et d'un commun accord entre les parties. 1l est convenu que
I'allocation-lagement est yersée directement au bailleur du logement Cete disposition concerne les trois aides au logement I'aide
personnalisse au fogement (APL) | allocation de logement 3 caracters social ou lamilial (ALS ou ALF| Le présent engagemant canstitue une
disposition essentielle et détetminanie du présent contrat @ sans laquelle celui-<1 n'auralt pas 2t concli. Le locataire soblige en conssquence 3
entrenrendre sans déla les formalirss nécessairas 3 ce versement direct Ce versement de lallocation-logement entre lgs mains du bailleur
constitue paiement partiel du loyer 3 due concurrence En sus de c¢ loyer, le locatairz paiera simultanement les charges et taxes récupérables (2]

CHARGES ET PRESTATIONS RECUPERABLES
li est formellzment conpvens conformément i larticle 23 de la loi du 6 juillet 1982 modifiée et au décret n® 87-713 du 26 aodt 1987, qu'en
sus du laver principal stipu'é précédemment. le preneur devra rembourser au bailleur les prestations et fournitures individuelles dant i
bénéficie ainsi gue sa quote-part des charges et dénenses uénérales el des raxes Jocatives racupérables.

Répartition des charges (3)

JLes charzes seront (@parti=s suivant les quotes-parts afféranies aux lots loués telles quielles résultent du réglement de copropriété et de

I'étar dascriptif de division
JSi limmeuble o est pas soumis a1 statut de la zoprepngté les charges seront réparties de la mani2re suivante

Toutefvis la tépartiuon sefa falte

- pour | eau chaude et froide. proportionnellement au releve des compteurs parficuliers, s il en axiste

~ pour le chauffage collectil propomionnelleament a la surface chauffante gtile des appareils de chauffage ou suivant la épartition prévue
par le reglemant de coproprigte. 511 en axiste un ou propartionnellement au releve du compraur 411 en sxiste un (4

I est précise quientrent notamment dans les charges

~le salaira e espaces du de la ou des concierges ou gardiens 3 concurrence des trols quarts, ainsi que les charges soclales et fiscales y
afférentes

- le salaire du au des préposés 2 Tentretien ainsi qus les charges seciales ou fiscales allérentes 3 ces salaires ou les [rais de U'enlreprise
charaée de lentretien
Acomptes et regularisation
Le paiement des chargas prestations Tourmitures e taxes précisées o dessus s effertuera par provisions mensuelles justifiées par les resui-
rats constatss | annde précadents 2t par le budger nrévisionnel si I'immeu‘gle agp soumis au statut de la copropriété

Pour ld premiise anise, cos provisions mepsuelles sont e GUarante deux euros . . 42 €
Ces provisinins seront reajusténs en foncljon de Févolution réelle du colit de ces charges

La régularisation se fera chanue année sur prasentation dun décompte qui sera adressé au focatatre unt mois avant la date de paiement
Panidart ce mols tes plices (shificatives semiit tenues 4 la cisposition du locatate: par le baitleur son mandataire ou en cas de copro-
prigté par ie syn

¥

Le loyer ci-dessus 5 (RL) publié par
[N S EE outout autre indice qui lui sergit substitué. Celte révision naura lieu qu en cas de hausse de F'indice
Uindice de référence est ceiui du  3@me trimestre 2010 dont la valeur ast de  TRL 118,70

idernier indics connu 4 la date de prise d effer du bad), 2t | iadice du méme trimestre de cliaque année

Ala signature des présentes. le fecataire a versé au bailleur qui le reconnait la somme de trois cent guatre-vingt dix

fUTOR 390 € représentant un mois de lover en principal aflectée a garantis 'exécution de ses abligations locatives

ters lobiet d aucune révision pendant la durée o contral ou lars de son renouvellement éventuel sera restituge au

slai de deux mois apres complet démépagement, remise de tautas les clés et tablis-

¢ cas Achéant, de 1nutes tes semmes dont il pourrait 8lre débiteur envers le proprié-

ronsable en ses lieu =t place A délaut de restitution dans les deux mans le solde restant
ng18t qu taux légal 4 son prolit

Ceite somme qul ne
locataire en fin de
, o

& par le locataire pour la f tifie le chungement de domiciie par son &at de sant@ ainsi que

LC

bail ou i ! pectant un délai de préavs de trons pour fes bénelictires du revenu mimmum dinsertion, le préavis

mots Tou s bienlion o un premier 2mplor de esr tadut @ un mois Le congé doll &re notifle par letire recom-

mutation de perte d'emploi ot TONVET EMp Qutif s mandie avec demande A 2vis de reception oy signifié par acte
sout st e iacatatre 3gé de plus de soinante ans iis- d hurssier
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GONGE DONNE PAR LE BAILLEUR

Le bailleur peut donner congé pour la fin du bail, dans les
conditions de l'article 15 de la loi du 6 juillet 1989, en res-
pectant un délai de préavis de six mois. Le congé doit étre
notifié par lettre recommandée avec demande davis de
réception au signifié par acte d'huissier.

Ce congé doil 2tre fondé sait sur sa décision de reprendre
ou de vendre le logement, soit sur un mofif légitime et
sérieux. notamment 'inexécution par le locataire de 'une
de ses obligations A peine de nullité, le congé doit indiquer

le motif allégué et. en cas de reprise, les nom et adresse du
bénéficiaire qui ne peut &tre que le bailleur. son conjoint. le
partenaire auquel il est lié par un pacte civil de solidarité
enregistré a la date du congé, son concubin notoire, ses
ascendants, ses descendants ou ceux du conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire

En cas de cangé pour vendre, le droit de préemption du
locataire est régi par larticle 15-11 maodifié de la loi du
6 juillet 1989

RENOUVELLEMENT DU BAIL

| Renouvellement

A défaut de donner congé, le bailleur pourra proposer au
locataire. six mois avant |'échéance du présent bail un
renouvellement pour une durée au moins égale a trois ans
s'il est une personne physigue ou assimilée &1 3 six ans s'il
est une personne morale (1)

2. Fixation du loyer

La proposition de renouvellement indigue le nouveau loyer
propasé, fixé par référence aux loyers habituellement
constatés dans le voisinage au cours des trois derniéres
années pour des logements comparables La notification
faite au locataire doit reproduire, a peine de nullité, les dis-
positions de l'article | 7 ¢) de la loi du 6 juillet 1989 ainsi que
les références ayant servi a fixer le loyer propesé (2.

En cas de désaccord, ou a défaul de réponse du locataire
quatre mois avant le terme du bail, 'une ou l'autre des par-

ties saisit la commission départementale de conciliation
qui rend son avis dans les deux mois

En cas d'échec de ia conciliation, le juge doit &tre saisi
avanl 'échéance du bail, faute de quoi celui-ci sera
reconduit de plein droit aux conditions antérieures de
lovyer.

La hausse, convenue entre les parties ou fixée judiciaire-
ment. s'applique — selon son importance — par tiers ou par
sixieme annuel (3) au cours du bail renouvelé: chaque
valeur ainsi définie est saumise a révision

3 Tacite reconduclion

A défaut de congé ou de proposition de renouveliement, le
pail parvenu a son échéance est reconduit tacitement. aux
mémes conditions. pour une durée de trois ans si le
bailleur est une personne physique ou assimilée, et pour
six ans s'il est une personne morale

1 Sauf stipulation contraire (41, le bailleur délivre le
logement en bon état d'usage et de réparation et les
équipements mentionnés au bail en bon état de
fonctionnement

2 Un état des lieux, établi conlradictoirement par ies par-
ties. ou a défaut par huissier a l'initiative de la partie Ia
plus diligente el & frais partagés par moitié, est joint au
bail. Lorsque l'état des iieux doit &tre établi par huissier,
les parties en sont avisées par lui au moins sepl jours a
l'avance par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception

3 Le locataire prend a sa charge |'entretien courant du
logement, des équipements mentionnés au contrat et
les menues réparations, ainsi que I'ensemble des répa-
rations lacatives,

Le bailieur maintiendra les iocaux en état et y fera les
réparations — autres que locatives — nécessaires a cet effet

4 LeJocataire subira tous travaux d'entretien ou d'amélio-
ration dans les lieux 'oués et dans les autres parties de
Fimmeuble
I laissera fe bailleur ou son mandataire visiter les lieux
loués chaaque lois qu'il sera nécessaire pour I'entretien,
les réparations ou la sécuriré de l'immeuble
I{ avisera le baiileur. sans délal, de toutes dégradations
constatées dans les lieux lougs et justifiant ge répara-
tions & la charge du bailleur A défaut, il ne pourra récla-
mer aucune indemnité pour le préjudice résultant pour
i de la prolongation du dommage au-dela de ia date
ol il en a avisé le bailleur

13 Un rencuvailement peul flie propese pour une durde nfeneayre
ou assimilée ustiiie de raisans prolessionnelle ou lami

(21 Le nombre des références a5t sde trons tsauf dans !
tiers des référances de locations cour lesauelies iy a pas 2t

131 La hausse s appligue par tiers annue! s elle e dépasse pa

141 Dans ze cas Insérer cetle clause en fin de bail dans « clause parficulié
le lever el de dddommagement en o3s de dénait anticpé

o5, de
ent cle
2 ann

s a agglomérations » do
de vhangen
T o par 5

e ellzindimusra les ravaux a exécuter par le locatalre, izurs inodalités dimputation sui

5 Le locataire ne transformera pas les locaux, jardins et
squipements loués sans I'accord écrit et préalable du
bailleur. A défaut, le bailleur peut exiger du locataire, 3
son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver
les transformations effectuées sans que le locataire
puisse réclamer une indemnisation des frais engagés.
Le bailleur a toutefois ia faculté dexiger aux frais du
locataire la remise immédiate des lieux en I'état lorsque
les transformations mettent en péril le bon fonctionne-
ment des équipements ou la sécurité du local. S'tl auto-
rise la transformation demnandée, le bailleur pourra exi-
ger que les travaux soient exdcutés sous la surveillance
de son archilecte dont les honoraires seront supportés
par le locataire

6 Le locataire devra faire ramoner les conduits de fumée
pouvant exister dans les lieux lcués chaque lois qu'il sera
nécessaire et en tout cas suivant les prescriptions admi-
nistratives. Il souscrira un contrat d'entretien auprés
d une entreprise spécialisée pour faire entretenir au
moins une fois par an, tous les appareils de chauffage
Ichaudiére de chauffage central. chauffe-eau. chauffe-
bains, tuyaux d'évacuation. prises d'air ) et en justifiera
4 toute réquisition du bailleur
il ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage 2
combustian lente ni d'apparei! de chauffage au mazout
OU au gaz sans avoir mis, a ses frais. les cheminées et
conduits en conformité avec la réglementation et ce
sous la direction de architecte du bailleur, dont ies
nonoraires seront a la charge du locataire.

S uUnan el ave mdntien du loyer anténenr st ie bailieur persanne physigue

et de Marseilie o est de sixy Clles dowvvent compoeler pour deus
e depuis rrois ans
si elle est sun SEERIVEN

7ol

Siahales) e

1 il

w0 e



1

JOUISSANCE DES LIEUX

I. Le locataire usera paisiblement des locaux loues sui-
vant la destination qui leur a éte donnée par le bail. et
répondra des dégradations ef pertes qui surdgnnent
pendant |a durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance exclusive

2. Le locataire endra, pendant ta durée du bail, les lieux

constamment gamis de meubles et objets mabiliers en

uantité suffisante pour garantir le %aiem_ent des
oyers el charges, et l'exécution de ses obligations.

3. Le locataire utilisera les lieux loues uni?uament, pour
son habitation 1l n'y exercera aucune profession libéra-
le, artisanale, commarciale ou industrielle (1)

4 Le locataire reconnait avolr requ les extraits du reglement
de copropriété concernant |a jouissance de I'immeuble.

5 Le locataire ne pourra installer dans le présent local le
siege de I'entreprise dont il est le créateur ou le repre-
sentant |égal, ni exercer une quelcongue activiie [‘mr
exemple activite commerciale, réception de clientéle),
saut acceptation expresse du bailleur Les seules excep-
tions a cette disposition contractuelle figurent aux
articles L. 123-10, alinéa 3 at L 123-11-1. alinéa 2 du
Code de commerce

6. Il sassurera contre lincendie, les dégdts des 2aux. les
risques électriques, le recours des voisins, les explo-
sions de toute nature e pour les animaux familiers
dont il peut étre responsable, et plus généralement
contre tous les risgues dont I doit répondre en sa qua-
lite de locataire I en justifiera 4 son entrée dans les
lieux puis chaque annee 4 13 demande du bailleur par
la remise a celul-cl dupe attestation de lassureur oy
de son représentant

7 La détention d'animaux familiers est subordonnée au
fait que ceux-ci ne causent aucun dégat & l'immeauble.
ni aucun trouble de jouissance aux oczupants de celui-
¢i Sile locatalre peut dérenir des animaux familiers
dans le (acal loué, fa détention d'animaux non fami-
liers, tels les chiens d'attaque, @5t en revanche stricte-
ment interdite saus peine de résihation du bail

8 Le locataire ne commetira aucun abus de jouissance
susceptible soit de nuire 3 la solidité ou a [a bonne
tenue de immeuble. soit d'engager la responsabilité
du bailleur envers les autras oocupants de P’immeuble
DU envers le voisinage
En particulier il ne pourra déposer aucun obijel sur les
appuis de fanétres, balcons &t cuvertures qualcongies
SUr rue Qu sur Cour, iy étendre aucun linge cu tapis
il devra éviter tout bruit de nature & géner les voisins
notamment caux mis par les appareils de radio. t#16-
vision et autres

& défaut soil de paiement. aux termes convenus. de tout ou
partie du loyer des charges ou du dépdt de garaniie. son de
souscription dassurance par le locataire. soit du respect de
I'abligation d'user paisiblement das locaux loués résultant de
troubles de voisinage constates par une décsion de justice
passée en force de chose jugge. le présent ball sera rasilie de
plein dreit

Apeine de nullité. le commandement reproduil en cas de non
paiement les dispositions des cing premiars alincas e
lasticle 24 mading de fa lordu 6 jutller 1989 e Fatich: o de la
Ini chr 31 mal 1990, et en cas de défaut J'assurance les deux
alinéas de | article 7 g) modifié de {a premiére loi précitée

En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépot

" de garantie [a résiliation praduira effet deux mofs apres un” — 7

comma_nc!emenl demeurd infructueux. Le commandement de
payer doit étre signifié au locataire par acte dhuissier Si
malgré cela le locataire 2st toujulies défaillant le déla: de deux

En cas de non-paiement — 3 son échéance — de toute
samme cue et aprés mise en demeure signifide pai ietire
recommancdéc avoe demande d avis de réception ou pat
acte d'huissier le locataire deviendra débiteur dune

Ju montant de ta somme

somme rorfaitaire 2gale & 1072 ¢

impayée dés aue le 1etard de palement excede 10 jouls

9 |.e locatalre ne pourra déposer dans les cours, entrees,
couloirs, escaliers ou paliers, et d'une maniére généra-
le dans aucune des parties communes sauf celles pré-
vues a cel effet. aucun objet guel quil soit, notam-
ment  bicyclettes 2t autres véhicules, voitures dien-
fants et poussettes

10. Les éC\uipem&nls électroménagers. s'il en existe, sont

mis a la dis%t;sition du locataire a titre gratuit et sans
garantie du

illeur

Il Le locataire devra satisfaire, a ses frais. a toutes les
Chét?@ﬁ et conditions dhygiéne, de ville. de police,
ainsh quaux réglements de salubrité et d'hygiene. 1i
acquitiera exactement sa taxe dhabitation ainsi que
toules taxes assimilées ou substituées En cas de
depart, il justifiera au bailleur de ce paiement, elfectué
an hasoin par anticipation, au plus tard lors de la res-
titution des clés

12, Le locataire assurera la protection centre le gel de
toutes canalisations et appareils a compteurs réserveés
a son usage personnel dans les lieux loués
[| sera tenu pour responsable des dégats qui survien-
draient du fail de sa négligence

13 Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre le
bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués.

14 En cas d'installation ou de modification d'une antenne
collective de télévision dans l'tmmeuble. aprés | entrée
dans les leux, le locataire pourra se raccorder sur
celle-ci en s'interdisant |'usage de toute antenne Indi-
viduelle extérieure. et ce moyennant paement d'une
gume-pan‘. es frais d'installation de ladite antenne. |1

evea en outre participer aux frais d'entretien et de
réparation de cette antenne (2)

i3 En cas de mise en vente de l'immeuble ou de I'appar-
tement. le locataire laissera visiter les lieux loués tous
tes jours ouvrables et pendant deux heures par jour
I| devra ézalement. les mémes jours et heures, laisser
visiter les lipux 2n cas de cessation du bail, pendant les
trols mois qui précéderont son échéance

A défaut d'accord sur les heures de visite. celles-ci ont
lieu entre 17 heures et 19 heures,

16 Le locataire devra se conformer, ¢'il existe, au régle-
menl intérieusr de I'immeuble et au r2glement de
copropriété qui lui a été communiqué

Toute cession du présent ball. touteé sous-location,
wotale ou partielle, sont rigoureusement interdites Le
locatatre ne pourra laisser la disposition des lieux.
méme graluilement ou par prét a aucune personne
atrangére a son fover

=l

3

015 étant expird, il sera assigné en référé devant le Président
du tribural d'instance pour qua soit constatie lacquisition de
E ise rdsolutoire et ordonnée l'expulsion du locataire,
sinsi que sa condamnation au paiement de Varriére (le juge
peut octroyer, méme o office, des délals au locataire), Le com-
mantlement cle payer devra également atre signifié & la cau-
tan dans le délai de quings jours 3 compter de la signification
du commandement au (ocatalre | a défaut la caution ne peut
Hre tenue au paiement des pénalités et intéréts de retard

En cas de non souscription d'assurance |2 clause résolu-
taire pour défaut d assurance du locataire ne produit effet
qu'un mois aprés un commandement deliveé par huissier
demeuré sans effet Le locataire devea, dans le mois de la

sommation gun tui sera delivrée. souscrire une assurance A

défaut. la résiliation a0 bail sera acquise de plein droit et
devra étre constatée par le uge

Si Focoupant se maintient dans les lieux maleie une ordon-
nance d'expilsion. il devra payer, parjour de retard une indem-
nité d occupation égale 2 deux fois e loyer auctidian jusau d ce
au it quirte définitivernent les lieux

epradiwtian el

v




14 ELECTRICITE ET GAZ i

il est expressément convenu entre les parties que le locataire ne pourra pas, sans l'accord écrit préalable du bailleur, sortir des

tarifs réglementés et souscrire une offre de marché, étant donné quil n'est plus possible de revenir aux tarifs réglementés apres le
| 30 juin 2010

En cas de manquement par le locataire & cette abligation, ce dernier devrait alors au bailleur une indemnité forfaitaire de 1000 €

a titre de clause pénale

DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS A ANNEXER AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION

Outre I'état des risques technologiques et naturels (voir pidces jointes). le bailleur doit annexer au bail, lors de sa signa-
ture ou de san renouvellement, .

- une information sur la possibilité ou non de recevoir les services de télévislon dans I'immeuble par voie hertzienne .

- lorsqu'un réseau de communications électroniques interne & l'immeuble distribue des services de télévision, une
information qui précise si I'installation permet ou non l'accés aux services nationaux en clair de télévision par voie hertzienne
terrestre en mode numérique ou 3'il faut s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du « service antenne »
numerique |dans ce dernier cas, il faut préciser les coordonnées du distributeur de services auquel le locataire doit
s'adresser)

Depuis le 1™ juillet 2007, le bailleur doit également annexer au bail lors de sa signature ou de son renouvellement, un
diagnostic de performance énergétique (DPE). valable dix ans

Les tacites recanductions de bail, les cessions. les échanges et les sous-locations ne sont pas soumis a cette obligation, ainsi
que les cas prévus & l'article R. 1341 du Code de la construction et de I'habitation |conistructions provisoires, batiments
servant de lieux de culte, batiments classés monuments historigues, |

Le locataire ne peut se prévaloir 3 I'encontre du bailleur des informations cantenues dans le DPE et sur la réception des
services de télévision qui n'ont qu'une vaieur informative (articles 3-1 et 3-2 de la loi du 6 juillet 1989)

Depuis lz |2 a0t 2008 un nouveau diagnostic (le constat de risque d'exposition au plomby est obligatoire pour les
immeulbles affectés en tout ou partie 2 I'habitation. canstruits avant le 17 japvier 1949, lors de la signature du bail ou de son
renouvellement farticle 1 13347 du code de la santé publique ot article 3-1 de |z lol du 6 juillet 19891 En Fabsence de CREP
annexe au ball la responsabilité pénale du propridtaire pourrzit &tre engagée

Le locataire reconnail avoir recu ces documents le cas échéanlt

15

Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond i I'ensemble des normes de décence
fixées par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

Pour | exécution des présentes, e bailleur et la caution font €lection de domicile en leurs domiciles et le locataire dans les
lieux oués

I1 ne sera fait aucun changement des tapisseries et peintures sans 1'accord

écrit du bailleur ,

Le. contrat de maintenance de 1'appareil de chauffage sera reconduit chaque

N année auprés de 1'entreprise conseillée par le bailleur .,
( ,: Conformément 4 1'article L 125-5 du code de 1'environnement. , le locataire

reconnait aveir recu un état des risques naturels et technologiques .

FERYR IR
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Fait & Dijon te 19 janvier 2011 en deux  originaux :
Le bailleur 113 Le locataire (1) ’ Le conjoint du locataire E

_ < - j’ A o colocataire {1}
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CAUTION D'UN TIERS (CLA

En vertu de Iarticle 22-1 de fa loi du 6 juillet 1989, le cautionnement ne peut pas étre demandg par un bailleur qui a souscrit une
assurance loyers impayés Par ailleurs, si le bailleur est une pérsorne moraie autre qu'une sociéte civile constituée exclusivement
entre parents et alliés jusqu'au quatrigme degré inclus, le cautionnement ne peut étre demandé que dans dequx cas

. 511 est apporté par un des organismes dont la liste est fixée par décrat en Conseil ('Elat

- ou si le Jogement est loué d un étudiant ne bénéliciant pas d'une bourse de l'enseignement superieur
MENTION A RECOPIER A LA MAIN PAR LA CAUTION :

a [e soussigné. :

{2)
déclare me porter caution solidaire, avec renonciation
au béndfice de discussion et de division, du réglement
de toules les sommes que pourrait devoir
M - . i 13)
aM. ... —

{41, en exéoution du
bail qui lui a été consenti pour un logement situé a

_(9)
Le prisent engagemenl garanlit le paiemen! au profil
du bailleur et éventuéllement au profit des bailleurs suc-
cessifs - '
- du loyer d'un montant mensuel actuel de

T . . € (6),
révisé annuellement selon la variation de Uindice de
référence des loyers publié par I'' N.S.E E . telle que
définie A Parlicle 5 du bail susvisé donl je reconnais
avoir regit un exemplaire
- de la prevision pour charges d'un montant de

P — o . .E({6),
révisée annuellement, telle qu'elle est déterminde par
rarticle 4 dudit bail :

- des charges accessoires, dépdt de garantie, indemnités
prévues & litre de clause pénale, indemnités d occupa-
tion, réparations locatives, dommages-inléréts. frais et
dépens et, plus généralement, toute somme due par le
localaire, qui a pour cause, objel ou occasion, fe buil
considéré.

Celle caulion est dunnde pouy une durée maximale de
six ans, prenant effet le e .
. . Lo 175,
jusqu'a lextinciion des obligations du locartaire, son
pail pouvant élre recanduit tacilement, légalement ou
conventionnellement

le déclare en conséquence avoir pleine connaissance de
Vétendue de {'obligation que j'ai ainsi contractée, ainst
que de Larticle 22-1 nouveau de la loi du 6 juillet
1989 donl je reproduis ci-aprés le second alinéa :
"Art. 22-1 - Lorsque le cautionnement d'obligations
résultant d'un contrat de location conclu en applica-
tion du présent titre ne comporte aucune indication e
durée ou lorsque fa durée du cautionnement esl stipu-
lée indédterminée. la caution peut le résilier unilatérale-
ment. La résiliation prend effet au lerme du contrat de
location, qu il s'agisse du conlrat initial ou d'wun contrat
reconduit ou renouvelé, aw cours duquel le bailleur
recoit natification de la résiliation -

\¢ reconnais guen cas de venle des locaux lowids moit
engagemen! bénéficiera a Facquérenr. »

il En cas de cantie 1 Gkl ghoue er 1w s exemplinies donl un destng a4 la caunon
Le bailieyr dolt WGLUE ANTEE —Autlidn Tty din mmsantant de sl gar. o rle =ps armessoites,
sous peine e dishdiice de thus les acessoines o ta detre. Tals 2t penalitds ianicle 2297, aliné 1 Cote cal).

121 Nom prénom adresse date et Heu de naissance de la personne se portant caution
13 Nom et prénam du locataire.

(41 Mo ot préadion du batleur.

131 Altesse du lheament loué falsant lobiet du présent ball

16) Svmmes & rédiger impérativement en chiffres et en lettres.

{71 Infcrire |3 date de prise deffer du hail der=rmines & article ? dudit hail

Signature de la caution

Impetone e MERCURE
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CONTRAT TYPE de location ou

de colocation de logement nu

Mise d jour : [évrier 2021

UPI

AMUGA I 67 PRI TuZES AP AALL L

Soumis au titre I de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs el portant modification
de la loi n? 86-1290 du 23 décembre 1986
Conforme au décrel n® 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location

Champ du contrat type : le présent contrat type de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et

qui constitue la résidence principale du preneur. a 'exception

- des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats enire les colocataires et le bailieur :

- des locations de logements faisant ['abjet d'une convention passée en application de Iarticle L. 35(-2 ou de I'article L 321-8
du code de la construction et cle I'habitation :

- des locations de logement appartenant & un organisme d'habilation 3 loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention
pass€e en application de l'article L. 351-2 précité

Modalités d’application du contrat type : le régime de droit commun en matiére de baux d habitation est défini principalement
par la loi du 6 juillet 1989 modifiee. L'ensemble de ces dispositions érant d'ordre public, elles s'imposent aux parties qui, en
principe, ne peuvent pas y renoncer

En conséquence

- le présent contrat type de location contient uniquement les clauses essentielles du contratdontlalégislation et la réglementation
en vigueur au jour de sa publication imposent la mention par les parties dans le contrat | appartient cependant aux parties de
s'assurer des dispositions applicables au jour de la conclusion du contrat ;

—au-dela de ces clauses, les parties sont également soumises a I'ensemble des dispositions légales et réglementaires d'ordre
public applicables aux baux d'habitation sans qu'il soit nécessaire de les fajre figurer dans le contrat et qui sont rappelées
utilement dans la notice d'information qui doit &tre jointe 3 chaque contrat ;

~ les parties sont libres de prévoir dans le contrat d'autres clauses particuliéres, propres a chaque location, dans la mesure ol
celles-ci sont conformes aux dispositions législatives et réglemeantaires en vigueur Les parties peuvent également convenir de
Futilisation de tout autre support pour établir leur contrat, dans le respect du présent contrat type

I. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est .nrllu entre leg soussignés :
T ilite] W L o ¢ . £ 2 S
Ml o gz U PBURLN Qe mnls (N

[nom et prénom . ou dénomination du baillewr / domicile ou sidge social / qualité du baillewr (personie physique, personne morale' / adresse
dlectronique (facultatify)* désigné (s) ci-aprés « le bailleur » :
- le cas échéantr, représenté par le mandalaire -

[nont ou raison saciale et adresse du mandataire ainsi que [ activité exercée) ;

€ Cas Acheant

B [numéro et liew de déliviance de la carte professionnelle / nom et adresse du garant|’
ET { )
-M. SACE

240000 0

A &,
c l_ s E f—a—g_aj et

; — 7 .

4

et M

et M

et M. suisesay
':." P, o | - [T LT, = . . - = . . Val.a . rmamrmw & P iegse~a,
- £ [rom et prénom du ou des locataires ou, en cas de colocation, des colocataires / date ef lieu de naissasice / domicile 7 adresse électronigue

{facultatif)| désigné(s) ci-apres « le locataire »

Préciser sila personne morate
A tenroditine si g fo
'Mention oblig
deneracedes

A1 Une societe avllte comstitude exclusiverment eatre parents e gllids Jusaitau auatsizme degrd inclus ¢ J.(
Heur i -

b aue prolessionnels exergant unc Actité montinnee 2 laticle 19 de Wl 0o 706 gy 2 fanvier 1970 régicmentant les conditiofns
salions portant suc les immetibled o1 ios ionas de cammirnty .

Les rubriques signalées par les flieches => sont a remplir par les parties i
ey



Il a été convenu ce qui suit

Il. OBJET DU CONTRAT

Le présent contral a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :

A. Consistance du logement of § e A N ,
— localisation du logement - "4 . giws Sl wdo VLG Dk Z(.é./,f,\i;(é ey \) LN ;\—( =

) T A i fexemples - a@?i;esse/bﬁtiwwnt/élage/porte. etc | :
— type d'habitat . O immeuble collectif ou 5! immeuble individuel
- régime juridique de 'immeuble : O mono propriété ou O copropriéteé
- période de construction . |exemples - avant 1949 de 1949d 1974, de 1975 a 1989, de 1989 4 2005, depuis 2005] |
- surlace habitable : - G[. LI u;) ,
- nombre de piéces principales - ol Sy o i . & , i
- feessment Autres parties du logement - iy 2l \g (RS :af’-ﬁ.).PiLe.I.,.A.f‘l_gl‘{‘&:“ Dlé kg .«.w—;\ﬁﬂf@
. . =t lexemples . grenier, comble aménagé ou non, terrasse, balcon, loggia. jardin, etc | .

— leasecneant Flaments d'équipements du logement

.. T —— S e [exemples ¢« cuisine équipée, détail des installations sanitaires, etc.| ;
- modalité de production de chaulfage Ei individuel ouO collectif

Adéfaut de précisian pour le chauflage collectif, la répartition sera faite proportionnellement a la surface chauffante
utile des appareils de chauffage ou suivant la répartition prévue par le réglement de copropriété s'il en existe un ou
proportionnellement au relevé du compteur <'il en existe un’

- modalité de production d'eau chaude sanitaire /1‘2] individuelle ou O collective®

A défaut de précision = pour leau chaude et froide, Ia répartition sera faite proportionnellement au relevé des
compteurs particuliers, s'il en existe

B. Destination des locaux :
O usage d'habitation ou T usage mixte professionnel et d'habitation

C. Lecaséchéant dgionation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif
du locataire :

g & o At

vxemples  cave parking, gardge, ele |
4 v.g

D. Lecsechéant. Eaymération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble 3
usage commun :

\Garage 0 vélo dascenseur, espaces verls, aires ¢l dquipementis de jewx laverie. local poubelle. gardiennage. autres prestations et services
collectifs, ele |

E. lecséchean Eqyipement d'acces aux technologies de I'information et de la communication :

lexemples - modalités de réception dela télévision dans Uinmmeuble. madalivés de raccordemient internet, elc |

iIl. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat el sa date de prise d'elfel sonl ainsi définies

A. Date de prise d'effet du contrat: % 2a. 5, fene e % e

ST I

B. Durée du contrat : PRTR R iR P17 . Yidan .
o B [durde nunimale de rais ou sic ans seion la qualité A daillenr] ou |durde réduile ol minimale dun an
lorsgu wit évéiement précis ™ le jusnfie|
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C. lecséchéant, Pydnement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location : ...

En l'absence de proposition de renouvellement du contral, celui-ci est, & son terme. reconduit tacitement pour 3 ou
6 ans et dans les mémes conditions. Le localaire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé
Le bailleur, quant a lui, peut mettre fin au bail & son échéance et aprés aveir donné congé, soit pour reprendre
le logement en vue de ['occuper lui-méme ou une persaonne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif
sérieux et légitime

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financieres suivantes
A. Loyer

1. Fixation du loyer initial ; . . /o )
e cendr o aliz—unind.. | 3906) -
a) Montant du loyer mensuel ,,\uz.uui. Gesan L Cosldens ol A—p Mg g [ DS
b) tewseheant Modalités particulieres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues®
— le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers & la relocation ' : 0 Qui ou OO Non.
— leloyerdu logement ohjet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé pararrété préfectoral !
OOui cuONon
— montant du loyer de référence : L .. €/m* / Montant du loyer de référence majoré
e €/m’ H
— leraszenaan Complément de lover

[si un complément de loyer est prévu, mdlqum !e montant du loyer de bme nécessairemen! eqa! au Iauer de ré,‘erencv majoré, le
montant du complément de loyer ol les caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer|.
¢) et informations relatives au loyer du dernier locataire
Ul

[montant du dernier loyer acquillé par le précédent locataire, date de versement et dale de la dernidre révision du loyer| 2

Aldes au logement ' .

OPour le cas ol le locataire beneﬁue ou viendrait a bénéficier de I'allocation-logement el d'un commun accord entre
les parties, il est convenu que I'allocation-logement est versée directement au bailleur du logement Cette disposition
concerne les trois aides au logement l'aide personnalisée au logement (APL). I'allocation de logement & caractere
social ou familial (ALS ou ALF). Le présenl engagement constitue une disposition essentielle et déterminante du
présent contrat et sans laguelle celui-ci n'aurait pas été conclu. Le locataire s'oblige en conséquence a entreprendre
sans délai les formalités nécessaires & ce versement direct

2 Modalités de révision - | : S P . B
a) Datede révision - . ....hda. ooV €N e 4L 4 R 3T | %
b) Date ou trimestre de référence cle 1'1RL

“Larsquun complément de laver est appliqué fe loyer mensuel s'amend comm 2 du lover de base &1 de c2 complément
*Zones d'urbanisatian continue de plus de 50 000 habitants i il existe un déséau marqué entie l'elfre et la demande de logements. entrainant des difficulrés
séneuses d accas au logement sur lensemble Ay parc '5‘:(fentteI telles que <défintas par décret
"Dans 28 agglomératiens e déerel n? 2017-1 198 ch 27 son des loyers fars d une relocation au lors du renouvellement du bail (la
iiste des agglomeérations concernées figure en annexe du (,iéue[ n’ 40&3 iﬂf Fmar 20131 Pour les logements vacants qui sont micués, e loyer ne peut excédar
le dernter loyer appliqué au préédent locataire, augiment2 de la variation de | 1RL indice de réfarence des loyers: sau! s des (ravaux d amslicraton ou de mise en
canformité avec fes caractéristiques de décence sont réalisés sur ies parts au communes au siie foyer esi manifestement spus-évalué || faus toutelois
noter gque dt’pub fe 1" janvier 2021 it n'est plus pussibie gmenter le inyer (log ion ou d'un renouvellement de balij au-dela dz 1RL si e logement
est classé Fou G (pour plus de précisions. vous pouvez consulter tes arlicles 6 g1 7 du décret du 27 juillel 2017 madifié ou vous renseigner auprés de vatre Chambre
de propriétaires)
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B. Charges récupérables

I. Modalité de reglement des charges récupérables' . O Provisions sur charges avec régularisation annuelle ou
O Paiement périodique des charges sans provision ou 0O Uniquement en cas de colocation, les parties peuvent
convenir de la récupération des charges par le bailleur sous la forme d'un forfait

Répartition cles charges (hors hypothése clu forfait de charges) - [0 Les charges serant réparties suivant les quotes-
parts afférentes aux lots loués, telles qu'elles résultent du reglement de copropriété et de I'état descriptifl de division
oudSi I'immeuble n'est pas soumis au statut de la copropriété, les charges seront réparties de la maniére suivante

2 teressdan Montant des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charges

3, b achiant B ocas de colocation et si les parties en conviennent, modalltes de révision du forfait de charges '

C. tecasechéant. contribution pour le partage des économies de charges'® :
| Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat

2. Eléments propres a pustlﬁer le~ travaux réalisés donnant lieu a cette contribution
_)n . R RN N T Ny Sy SRR TR N

D, Lecasédeant. £ cag de col cation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte
des colocataires'” :
0 Oui ould Non

I Montant total annuel récupérable au titre de 'assurance pour compte des colocataires '

2 Montant récupérablie par douziéme

E. Modalités de paiement

- périodicité du paiement
- paiement -0 & échoir ouda terme echu :
«datp ou périacle de paiement .

— framadbaart | jayy de pajiement ,
— s aantant total ddoa la premiere echeance de pauﬂment pour une période complete de locann

|détailler la somme des montants relatifs aw loyer, aux charges récupérables. d la contribution powr le partage des économies de charges ef,
en cas de colacation & lassurance récupérable pour le cample des colocalaires)

F, te s écheant ayclysivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation
d'un loyer manifestement sous-évalué

I Montant de la haussc ou de la baisse de loyer mensuelle

2. Modalité d'application annuelle de la hausse - O par tiers ou 3 par sixieme |selon la durée du contrat et le montant de
la hausse de loyer|

V. TRAVAUX

A, Lecasecheant Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis
le dernier renouvellement®
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B. e cas échéant. Maioration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d'amélioration
entrepris par le bailleur: ...

{nature des travaux, modalités d'exdcution. délai de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer| ™'

C. Leasechéane Diminytion de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le
locataire : ..

VI. GARANTIES

Montant du dépét de garantie de 'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome - . . ...

linférieur ou égal & un mois de loyers hors charges).
Le dépdt de garantie ne pourra, sous aucun prétexte, &tre affecté au paiement du dernier mois de loyer et des charges

VII. CLAUSE DE SOLIDARITE - COLOCATION

Modalités particuligres des obligations en cas de pluralité de locataires |clause prévoyant la solidarité des locataires el
Uindivisibilité de leurs obligations en cas de pluralité de localaires| -

* Les locataires sont tenus solidairement au paiement des loyers, des charges. des indemnités d'occupation, ainsi
que de 'exécution des conditions du présent bail et de ses suites. Tant que le bail n'est pas arrivé a terme, le bailleur
peut donc réclamer en cas de défaillance d'un colocataire le paiement intégral de ces sommes a I'un quelconque des
colocataires. En cas de congé d'un colocataire, ce dernier reste tenu solidairement au paiement des loyers et des
charges jusqu’a ce qu'un nouveau colocataire soit agréé par le bailieur ou, & défaut, pendant un délai de six mois a
compter de la date d'effet du congé

e Si le colacaraire sortant présente comme garantie une caution, le colocataire lui succédant devra fournir sa propre
caution que le propriétaire devra approuver par écrit

Egalement, en cas de départ d’'un colocataire

O le présent contrat fera ['objet d'un avenant  (le colocataire sortant ne peut exiger du bailleur le remboursement
de sa quote-part du dépét de garantie).

ou O un nouveau bail sera établi entre les nouvelles parties au contrat (le bailleur le(s) colocataire(s) restant(s) et
le colocataire entrant), ce qui impliquera notamment un état des lieux de sortie, la restitution du dépdt de garanlie
puis la constitution d'un nouveau dépdt de garantie, une nouvelle date de prise d'effer du bail, [ engagement des
cautions actuelles et éventuellement des nouvelles cautions

VIIIl. CLAUSE RESOLUTOIRE

Madalités de résiliation de plein droit du contrat (clause prévoyant la résiliation de plein droit du conlrat de location pour
wn défaut de paiement du loyer ou des charges aux lermes convenus, le non versement du dépdl de garantie, la won-souscription d une
assurance des risques locatifs ou le non-respect de I'obligation d' user paisiblement des locaux lougs, vésultan! de troubles de voisinage
constalds par une décision de justice passée en force de chose jugée| -

A délaut soit de paiement, aux termes convenus, de tout ou partie du loyer, des charges ou du dépdt de garantie,
soit de souscription d'assurance par le locataire, soit du respect de |'obligation d'user paisiblement des locaux loués
résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, le présent
bail sera résilié de plein droit

A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-paiement les dispositions des cing premiers alinéas
de Farticle 24 modifié de la loi du 6 juillet 1989 el |'article & de la loi du 31 mai 1990, et en cas de défaut d assurance
les deux alinéas de |'article 7 g) modifié de la premiére o précitée

En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépot de garantie : la résiliation produira effet deux mois
aprés un commandement demeuré infructueux. Le commandement de payer doit étre signifié au locataire par acte
d'huissier Si malgré cela le locataire est toujours défaillant. le délai de deux mois étant expiré, il sera assigne en
référé devant le Président du tribunal d'instance pour que soit constatée | acquisition de la clause résolutoire et
ordonnée | expulsion du locataire, ainsi que sa condamnalion au paiement de | arriéré (le juge peut octroyer, méme

~ 0 d'office, des délais au locataire). Le commandement de payer devra également étre signifié 4 la caution dans le cdélai
0 de quinze jours & compter de la signification du commandement au locataire - a deéfaut la caution ne peut étre tenue

au paiement des pénalilés et intéréts de retarct.

En cas de non souscription d'assurance : |a clause résolutoire pour défaut d'assurance du locataire ne produit
effet qu'un mois aprés un commandement délivré par huissier demeuré sans effet. Le locataire devra, dans le mois
de la sommation qui lui sera délivrée. souscrire une assurance. A défaut, [a résiliation du bail sera acquise de plein
droit et devra étre constatée par le juge
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IX. LECAS ECHEANT. HONORAIRES DE LOCATION

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas | a3

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a lentremise ow a la négociation d’une mise en location

d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive du baillewr, & Uexception des honoraires iés aux prestations

mentionnées aux dewxieme el Lroisigme alindas du présent |

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le

bailleur el le preneur, Le monlanl toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui impulé au bailleur et

demenre infériewy ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire el révisable chaqgue

annde, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail

Les honaraires des personnes mandaiées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur el le prevewr. Le montant toutes taxes

comprises impuld au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal d un plafond par

metre carré de surface habilable de la chose loude fixé par voie réglementaire ot révisable chaque année. dans des conditions définies par

décret. Ces honoraires sonl dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

- montant du plafand des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de

conslitution de son dossier et de rédaction de bail : . ... . T B
s - . . .. €/m? de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux

dentrée . F : . ) : . . .. €&/m*de surface habitable

Pour connaitre ies montants imputables au locataire, se référer au décret n° 20i4-890 du 1% aolit 2014

B. Détail et répartition des honoraires

I Honoraires & ia charge du bailleur
— prestations de visite du preneur de constitution de son dossier et de rédaction de bail - ..

tdétail des prestations effectivement réalisées el montant des honoraires toutes taxes comprises dus 4 la signature du bail|
— temaseniatt hrestation de réalisation de F'état des lieux d'entrée

[montant des honoraires loutes luxes comprises dus a compler de (o réalisation de la prestation |
—autres prestations

Adélatl des prestations el conditions de rémunéralion|

2 Honoraires a la charge du locataire
— prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail

détail des prestaiions effeclivement réalisées et monlant des honoraires toules taxes comprises dus d la signature du bail] .
P p L
— i nregration de réalisation de | élat des lieux d'entrée - S w55 Stedaial .

Imontant des honoraires lowtes taxes comprises dus i compter de la réalisation de la presiation|

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

A. Entretien et travaux
| Le locataire prend a sa charge l'entretien courant du logement, des équipenients mentionnés au contrat et les
menues réparations, ainsi que l'ensemble des réparations locatives. Le bailleur maintiendra les locaux en état et v
lera les réparations — autres que Incatives — nécessaires a cet effel
2 lLe locataire subira tous travaux d'entretien ou d amélioration dans les lieux loués et dans les autres parties de
Iimmeuble Il laissera le bailleur ou son mandataire visiter fes lieux loués chague fois quiil sera nécessaire pour
I'entretien, les réparations ou la sécurité de l'immeuble U avisera le bailleur, sans délai, de toutes dégradations
constatées clans les lieux loués et justifiant des réparations i la charge du bailleur
3. Le locataire ne transformera pas les locaux, jarding et équipements loués sans ['accord écrit et préalable du
bailleur. A défaut, ie bailleur peut exiger du locataire. a san départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver les
-~ tansformations effectuées sans que le localaire puisse réclamer une indemnisation des [rais engagés. Le bailleur a
toutefois la faculté dexiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en I'étal lorsque les transformations
mettent en peril fe ban fonclionnement des équipements ou la sécurité cu focal S'il autorise la transformation
demandée. e baiileur pourra exiger que les fravanx soient exécutés sous {a surveillance de son architecte dont les
honoraires seront supportés par le locaraire
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4 Le locataire devra faire ramoner les conduits de fumée pouvant exister dans les lieux loués chaque fois qu'il sera
nécessaire et en tout cas suivant les prescriptions administratives. Il souscrira un contrat d'entretien auprés d'une
entreprise spécialisée pour faire entretenir, au moins une fois par an. tous les appareils de chauffage (chaudiére de
chauffage central, chauffe-eau, chauffe-bains, tuyaux d'évacuation. prises d'air ..) et en justifiera a toute réquisition
du bailleur. !l ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage 2 combustion lente, ni d'appareil de chauffage au
mazout Ou au gaz sans avoir mis, a ses frais, les cheminées et conduits en conformité avec la réglementation et ce,
sous la direction de Iarchitecte du bailleur, dont les honoraires seront 3 la charge du locataire.

B. jouissance des lieux

| A aucun moment, les lieux loués ne pourront &tre sur-occupes eu égard a leur surface et au nombre de piéces.
2 Le locataire usera paisiblement des locaux Joués suivant la destination qui leur a été donnée par le bail, et
répondra des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance exclusive.

3 Le locataire tiendra, pendant la durée du bail. les lieux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir le paiement des loyers et charges. et I'exécution de ses obligations.

4. Le locataire utilisera les lieux loués uniquement pour son habitation. Il n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale ou industrielle .

5. Lelocataire ne pourra installer dans le présent local le sizge de I'entreprise dont il est le créateur ou le représentant
Jégal, ni exercer une quelconque activité (par exemple, activité professionnelle. commerciale, réception de clientdle),
sauf acceptation expresse du bailleur. Les seules exceptions & cette disposition contractuelle figurent aux articles
L. 123-10, alinéa 3 et 1.. 123-11-1, alinéa 2 du Code de commerce.

6. Il s'assurera contre l'incendie, les dégats des eaux, les risques électriques. le recours des voisins, les explosions
de toute nature et pour les animaux familiers dont il peut atre responsable, et plus généralement contre tous les
risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. Il en justifiera & son entrée dans les lieux puis chaque année
3 la demande du bailleur par la remise & celui-ci d’'une attestation de l'assureur ou de son représentant.

7. La détention d'animaux familiers est subordonnée au fait que ceux-ci ne causent aucun dégat a l'immeuble, ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Si le locataire peut détenir des animaux familiers dans le
local loué. la détention d’animaux non familiers, tels les chiens d'attaque, est en revanche strictement interdite sous
peine de résiliation du bail.

8 Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire & la solidité ou a la bonne tenue
de I'immeuble. soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de I'immeuble ou envers
le voisinage. En particulier, il ne pourra déposer aucun obijet sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures
quelconques sur rue ou Sur cour, ni'y étendre aucun linge ou tapis. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les
voisins, notamment ceux émis par les appareils de radio, téiévision et autres.

9. Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrees, couloirs, escaliers ou paliers, et d'une maniére générale
dans aucune des parties communes sauf celles prévues a cet effet. aucun objet quel qu'il soit, notamment bicyclettes
et autres véhicules, voitures d enfants et poussettes.

10. Les équipements électroménagers, s'il en existe et qu'ils ne sont pas mentionnés dans le présent bail. sont mis
3 la disposition du locataire a titre gratuit et sans garantie du bailleur.

11 Le locataire devra satisfaire. & ses frais, & toutes les charges et conditions d'hygiéne. de ville, de police, ainsi
qu'aux réglements de salubrité et d'hygiene. 1l acquittera exactement sa taxe d'habitation ainsi que toutes taxes
assimilées ou substituées. En cas de départ, il justifiera au bailleur du paiement de sa taxe d’habitation ou fournira
un bon de déménagement dans le mois qui précede le démeénagement.

12. Le locataire assurera la protection contre le gel de toutes canalisations et appareils & compteurs réservés a
son usage personnel dans les lieux loués. Il sera tenu pour responsable des dégats qui surviendraient du fait de sa
négligence.

13. Le locataire ne pourra exercer aucun recours conire le bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués.
|4 En cas d'instaliation ou de modification d'une antenne collective de télévision dans I'immeuble, aprés V'entrée
dans les lieux, le locataire pourra se raccorder sur celle-ci en sinterdisant ['usage de toute antenne individuelle
extérieure, et ce moyennant paiement d'une quote-part des frais d’installation de ladite antenne H devra en outre
participer aux frais d'entretien et de réparation de cette antenne

15 En cas de mise en vente de I'immeuble ou de I'appartement, le locataire laissera visiter les lieux loués tous les
jours ouvrables et pendant deux heures par jour. it devra également. les mémes jours et heures, laisser visiter les
lieux en cas de cessation du bail, pendant les trois mois qui précéderont son échéance. A défaut d'accord sur les
heures de visite, celles-ci ont lieu entre |7 heures et {9 heures.

16. Le locataire devra se conformer, s il existe, au réglement intérieur de l'immeuble et au réglement de copropriété
qui lui a été communiqué.

17. Toute cession du présent bail, toute sous-location. totale ou partielte, sont rigoureusement interdites. Le
locataire ne pourra laisser la disposition des lieux, méme gratuitement ou par pret, a un tiers (quel qu'il soit) s'it
n'occupe plus effectivement les lieux.

“Clause a suppnimer en cas de location & usage mixte protessionnel et d habitation En ce cas. prévair uoe clause partculiére par laquelle le locataire déclare et
garantit faire son affaire personnetle des autorisations requises pour l'exercice de sa profession dans les lieux loues
5 Cetge participation du locataire acceptant de se raccorder a l'antenne collective 2st prévue par Varticle 2 de la loi n® 66-457 du 2 juiltet 1966

1 Anatibe Dianee, 75607 PARIS ~ Riqaoduction iaterdie
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XIl. ANNEXES
Soit annexées et jointes au contrat de location les pieces suivantes

A, tewasechéant 0 extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et
l'usage des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué
dans chacune des catégories de charges.

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 19 janvier 1949 ,

—une copie d un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la canstruction contenant
de 'amiante =

— un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes *';

~le cas échéanl, un €lat des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention
des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou
dans des zones de sismicité

Par ailleurs. dans les immeubles collectifs d'habitation dont le permis de construire a été délivré avant le ler juillet
1997, le propriétaire doit tenir le « dossier amiante - parties privatives » « & la disposition des occupants des parties
privatives concernées » (article R 1334-20-4 du Code de la santé publique].

Enfin. si le logement loué est situé dans l'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des
aérodromes (PFB), le bailleur infarme le locataire que le présent logement est classé en zone. .. dans le
PEB. Le PEB peut 8tre consulté & la mairie de la commune oll est situé le logement loué et ['adresse du service
d'information en ligne permettant de consulter le PEB est la suivante - www geoportail gouy fr

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
(cette notice figure en pages 10 et suivantes du présent contrat de location).

D. Un état des lieux %,
E. lecasédeant {Jne gutorisation préalable de mise en location *'.

F. Lecasecheant | og références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
I
logements comparables *

g beas ddml | eg extraits du reglement de copropriété et le dossier de diagnostic technique
mentionnés ci-avant aux points A et B sont communigués au locataire par voie dématérialisée
{ : o .

XIl. NORMES DE DECENCE

Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a l'ensemble des normes de
décence fixées par le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

Xil. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, le bailleur et la caution font élection de domicile en leurs domiciles ef le locataire
dans les lieux lcués

A compler e application nstant notamment =5 MELSnauK OU PrImts Consermes (ce décrel nétant pas encire parg e iggnnsic

n estdone §

£ dire de plus o

REuRs dans

s 17 aode I

& avanl e ) 1 Pounplus:de précisions se raw dispasitions des deg
compirises tlans oo

MR S APl

contultable

e COMMLL
el eadon da 1w
PED taenies A

O TOn fones o
AR GG ) T

te o colle de sorclusion du nlat
el te o bttt degride deétinu? calEmoend ju
i r N Xediela ne Idids a0
L LU TTE 4 TR TR T} LA T PRLENATS t i 8 LELRE AU R T EETA RLERSA b O AL TR i B dower precoidenmaitt
iy ol cain t bk exemple i i VRGN B Catre s te3N D s L fpe Ut v, e Cas
Uidie 1o Todu spualies EONG (rots anie: mosd 065 gar [ ELAR du 23 nidvembre 201N permettdn! ane cCommuncation au locitacs par
a8 ) el LT ¢ speta dhl dOsmaas de direstd e hndqae Saul & Dune de pattioeal SoNAl « f ORpose Sxpiciisinent saal

o L I el R l Jur WCATALG buailliiar oeill O CHMMLTIQLer Ay AlAiNd e Ak mnentd ar Tt niilisee



XIV. CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE)

- o -
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Signature du bailleur fou de son mandataire| Signature du locataire ou colocataire
L (] o r
Y AT <JJL o /4 Lo OJL)
Signature du colocataire Signature du colocataire signature du colocataire

Rayés comme nuls
llg\l'u}‘j

mols



NOTICE D'INFORMATION

Conforme o larvété du 29 mai 2015 relatif au conlenu de Iz notice d'information annexée aux contrats de location de
logement a usage de résidence principale

CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION

Préambule.
1. Etablissement du bail.
1.1. Forme el contenu du contral.
[.2. Durée du conlral.
[.3. Conditions financidres de la localion.
[.3.1 Loyer.
1301 Fixation du loyer initial
[.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contral
1312 L Révision annuelle du loer
1.3.1.2.2 Evolution du loyer conséculive a des travaux.
1.3 1.3 Ajustement du louer au renouvellement du bail
1.3.2 Charges locatives.
I.3.3 Contribution du locataire au partage des économies de charges.
[.3.4. Modalilés de paicmen!
I.4. Garanties.
| 4 1 Dépat de garantie
1.4.2 Garantie autonome
1.4 3. Cautionnement
1.5. Clal des lieux.
2. Droits et obligations des parties.
2.1. Obligations générales du bailleur.
2.2. Obligations générales du locataire.
3. Fin de contrat et sortie du logement.
3.1. Congés.
31 1 Congé déliveé par le locataire
312 Congé délivré par le bailleur
3.2, Sortie du logement.
3.2 1 Elat des lieux de sorlie
3.2.2. Restitulion du dépél de garantie
4. Réglement des litiges locatifs.
4.1. Régles de prescriptions.
4.2. Réglement amiable et conciliation
4.3. Action en justice.
4.3.1 Généralités
4.3.2 Résiliation judiciaire et de plein droit.
4321 Mise en ceuvre de la clause résolutoive de vlein droil
4 32 2. Reésiliation judicaire
43 2.3 Assignation auv fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
4.4, Prévention des expulsions.
4.4 1 Le fonds de solidarité pour le logement,
4.4 2 La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)
4.5. Procédure d'expulsion.
5. Contacts utiles.

Préambule
Le régime de droil commun des bawx d habitation, applicable auy locations de logements constiluant la résidence principale
des localaives, est défini principalement par a loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs
La présente notice d'information rappelle les principaus diaits of obligations des parties ainsi que certaines des voies de
concilistlion el de recowrs pussibles pour régler feurs litiges
Sila plupart des régles s appliyueni indifferenment a lensemle des locations, {a lof prévoil cortains aménagentents pour les locations
meublées ou les colocations afin de prendre en comple les spécificiis aitachées a ces caldgories de location
Pour pritendre d la qualification de meudlé, wn logement doit étre équipé d'un mobilicr en nombre el en qualité suffisanis
pour permettre av localaire d'y dormir manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre
[ bis de la loi duw 6 juillel 19891

n Les colocations, définivs comme {a location dwe méme logenment pay plusieurs locataives, sont somises au régime applicable
le cas dchdant aux localivis nues ou menbides el aux wgles spécifiques prévues par la lof on matiore de colocation (art. 8-1)



1. Etablissement du bail

[.1. Forme et contenu du contrat

Le conlral de location est établi par écril et respecte un bail lype défini par décret.

Le bail peut étre établi divectewent entre le bailleur ¢l le locataire. éventuellement avec aide d'un inlermédiaire (agent
immaobilier, adminisirateur de biens, huissicr, notaire. ..} W doit étre fail en autant d'originaux que de parties et remis d
chacune d'elles

Le contral de location doit comporter cerlaines menlions ¢t notammenl I'identité des parties, la description du logement, sa
surface habitable et les conditions financityes du contrat Ainsi, en cas d'inexactitude supériewre a 5 % de la surface habitable
mentionnée au bail d'une location nue. o locataire peut demander wne diminution de loyer proportionnelle & l'écart constaté
lart. 3 et 3-1).

Certaines clauses sonl inlerdites Si elles figurent dans le contrat. elles sont alors considérées comme dtant inapplicables |l
sdgil notammenl des clauses qui imposent comme mode de paiement du loyer le prdlevement automatique, qui prévoient
des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer. qui interdisent au locataire d héberger des persannes ne vivant pas
habiluellement avec Wi, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi de quittance, etc. (art. 4)

Le bailleur est {enu de remettre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contrat, el nolamment
un dossier de diagnostic technigue (art. 3-3).

1.2. Durée du contral

Location d'un logement nu -

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le baillewr est une personne physique (par
exemple, wi particulier) ou une socidté civile immobiliere familiale, et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple,
une soctété. une association )

Ala fin du bail el & défaut de congé donnd par I'une ou Fautre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduit aulomatiquement ol duns les mémes condilions pour trois ans lorsque le bailleur est wae personne physigue ou une société
civile immobiliere familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne marale (arl. 10).

Par exception, la durde peut étre inférieure 4 Lrois ans. mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique. membre
d'une socidté civile immobiliere familiale ou d'une indivision) prévoil de reprendye sen logement pour des raisons familiales ou
professionnelles. Les raisons et I'événement invoqué pour justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le
bailleur confirme au locataire, par lettre recommanddée avec avis de réceplion, au minimum deux mois avanl la fin du bail que
l'événement est réalisé el qu'il reprendra le logement @ lo date privue, Sila réalisation de I'événement justifiant la reprise du
logement est différée, le bailleur peut également propoeser dans les méwmes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque
I'événement ne s'est pas produil ou n a pas ¢1é confirmé. le bail se poursuil jusqu au délai de Lrois ans art 11)

Location d"un logement meublé .

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins wn an. A la fin du bail et & défaut de congé
donnd par v bailleur ou le locataire ou de proposition de renouvellement, le bail est reconduit automatiquement el dans les
mémes conditions pour un un

Lorsque le locataire est un dtudiant, les parties peuvent conveniv d un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductiple
lacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contra!, celui-ci prend fin a son lerme
(art. 25-7)

Conditions [inanciéres de la localion

| Loyer

[ Fixation du loyer dritial

En principe, le loyer initial est five libremenl entre les parties au contrai. Cependant, dans certaines zones oli il existe un
déséquilibre margué entre loffre et la demande de logements, entrafnant des difficullés sérieuses d'accos au logement, les
loyers peuvent dlre encadrés pai deux mécanismes complémeniaires au mement de la mise en location, La lisle des comnunes
comprises dans ces « zones de tension du marchd locatif » est fixée par décret

Logements situds dans des « zones de tension du marcheé locatif » (art. 18)

Pour I'enseinble des communes comprises dans ces zones, un decrel fixe chague annde le montanl maximum d évolution des
loyers en cas de relocation d un logement. Ainsi, au moment du changement de localaire, le loyer & un bien ne peul plus
excéder le dernier loyer appliqué. revalorisé sur la Gase de ['évolution de 'indice de référence des loyers (IRL). Laugmentation
de loyer peut fire supéricure dans des cas parlicudiers - lorsque cerlains travaux d amélioration ou de wise en conformité ave
les caractéristiques de décenice sont réalisés pur le baillewr ou lorsque le loyer est manifestement sous-dvalué. Par ailleurs. les
logements faisant [objet & unv premidre location, les logemients inoccupds par un locataire depuis plus de dix-huil mois el les
logements ayant fuit [objet, depuis moins de six mots, de travave d'amelioration 4 win montant ax mains égal a lo derniere
année de loyer, sont exclus du champ de ce disposilif

Logemenls situds dans certaines « Zones de lension du marchd locatil » doides d'un observatoire local des loyers agréé
[art 17 2l 25-9)

Un mécanisme complementaire & encadienent div nivear des loyers dus fogements mis en localion peul s'appliguer dans les
communes qui sonl dotées d'wn observaioire local des loyers agréd par PELal. Co dispositif s'appuic sur des véférences dv {oyers
délerminées & partir des downdes reprdsentatives des loyers du marchd ocatif tocal produites par fes abservatoires locaruy des loyers
daws fe respect de prescripiions méthedologiques ddfinics par wn conseil scientifiyus

[.3.
1.3
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A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de logement et secteur
géographique donnés. des références de loyers (loyer de référence, loer de référence majoré et loyer de véférence minoré)
exprimées par un prix au metre carré de surface habilable.

Dans les territaires oii Farréld préfectoral est pris, le loyer au melre carré des logements mis en location ne peut pas excéder l
loer de référence majoré. ce dernier devanl élre mentionné dans le contrat de location, Toutefors, lorsque le logement présente
cerlaines caractéristiques, le bailleur peut fixer un loyer supérieur au loyer de référence majoré en appliquant wn complément
de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant au logement. Le monlant de
ce complément de loyer et les caractéristiques le justifiant doivent Blre mentionnés dans le cantrat de location. Le locataire
dispose d'un délai de Lrois mois pour contester ce complément de loyer en saisissant d'abord la commission déparlementale de
conciliation compélente, et, en I'absence d'accord entre les parties, en dyant recours au juge.

L3 1.2 Lvolution du loyer en cours de contral

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) :

Lorsqut une clause le prévoit, le lover peut étre révisé, une fois par an, d une date de révision indiguée au bail ou, a défaul, a la
date anwiversaire du bail. Cotte augmentation annuelle du loyer ne peul étre supérieure d la variation de l'indice de référence
des loyers (IRL) publi¢ par [INSEE. Cel indice correspond & la moyenne, sur les douze derniers mois, de I'évolution des prix
d la consommation, hors labac et hors loyers

Lindice de référence a prendre en comple est celui du lrimestre qui figure dans le bail ou, a défaut, le dernier indice publié a la
dale de signature du contrat 1l est & comparer avec l'indice du méme trimestre connu a la dale de révision.

Le builleur dispose d'un délai d'win an, & comptler de la dale de révision, pour en faire la demande. La révision prend effet au
jour de sa demande ; elle ne peul donc pas étre rétroactive.

Passé ce délai. la révision du loyer pour I'année écoulée wesl plus possible.

Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toule la durée de la location

[.3.1.2.2 Evolution du loyer consécutive & des travaux {art. Gel 17-1)

Exceptionnellement. le loyer d'un Ingement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu d la hausse ou & la baisse
en cours de bail lorsque le bailleur et le locataire ont convenu de travaux que une ou 'autre des parties fera exéculer d ses
frais durant lexécution du contral

La clause du contrat de location ou lavenanl qui prévoient cet accord doit ficer la majoration ou la diminution de loyer
applicable suite & la réalisation des travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d' application Lorsquelle concerne des travaux
& réaliser par le bailleur. cette clause ne peul porter que sur des travaux d'amélioration

1.3.1 3 Ajustement du loyer au renouvellement du bail {art 17-2 et 25-9)

Hors « zones de tension du marché locatif. » le loyer ne fait lobjet d'aucune réévaluation au momeit du renouvellement du

bail saufs'il est manifestement sous-évalué Ainsi, @ Uexpiration du bail, si le bailleur considére que le loyer est manifestement

sous-évalué. il peut proposer une augmentalion de loyer, en se référant aux loyers habituellement constatés dans le voisinage
pour des logements comparables

Il doit faire celte proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommanddée avec accusé de réceplion, par acle

(" Ruissier ot remis en main propre conire récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peine de

nullité, les dispositions 1gales relatives a la rédvaluation de loyer tart. 17-2 |11 el indiguer le montant du nouveau loyer proposé

ainsi que la liste des références de loyers ayant servi @ le délerminer

En cas de désaccord ou & défaul de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contral, la commission départementale

de conciliation peut dire saisie. Celle-ci s'efforce de concilier les parties el en cas d'échec rend un avis pouvant gtre transmis au

juge saisi par ['une ou I'aulre des parties

A défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le juge d'instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable

Si au lerme du contrat, aucun accord w'est Lrouvé, ou si le juge dinstance nest pas saisi. le contral est reconduit aux mémes

conditions de loyer (éveniuellement révisé, si une clause le prévoit).

Lorsqu’ wne hausse de loyer a é1é convenue entre les parties ou fixée judiciairement. celle-ci s’ appligue progressivement au cours

du bail renouvelé - -

— larsque la hausse est inférieure au égale & 10 % de lancien loyer augmentation st échelonnde par tiers sur Lrois ans, si
le baillewr est un particulier, ou par sixieme sur six ans, s'il est une personne marale Celte hausse s'entend hors révision
annuelle lide a la variation de l'indice de référence des loyers

~ lorsque la hausse esl supéricure & 10 % de Uancien loyer. elle doit étre. dans lous les cas, ftalée par sixiéme sur six aus.
L étalement par sixizme s'applique méme si le bail est renouveld poir une durée inféricure & six ans, par exemple pour trois
ans. Dans ce cas, laugmentation coniinue a s'échelonner lors du renouvellement swivant

Enfin, sur cerlains territoives (cf. § 131 11, les modalitds d ajustement du loyer au renouvellement du contrat connaissent

certaines particularités

_ dans Fensemble dos zones « de tensiont du marché localif »_ wn décrel limite la hausse de lover applicable au renouvellerment
de bail ;

_ dans les zones « de tension du marcad locatif » dotées 4w observatoire local des loyers et powr lesquelles un o rrolé préfectoral
five des références de loyers. dewy procédures d encadrement des loyers ai stude du renou vellement du bail sonl guvertes

' ~Ip localaire pew! engager wne aclion en diminution de loyer st le montan! du loer five an contrat thors moulanl du
complément de loyer) s avire supdrieur au loyer de iéférence mujord publié par le préfe! ([ deit alors faire wne proposition au
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bailleur, au moins cing mois avant le terme du bail, par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d’ huissier ou
remis em main propre contre récépissé ou émargement ;
— le bailleur peul engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référence
minoré publié par le préfet. 1l doit alors faire une proposition au locataire. au moins six mois avant le lerme du bail et dans
les mémes conditions de forme, qui ne peut 8tre supérieure au loyer de référence minoré

[.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur,
mais qui peuvent étre récupérées aupres du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus lids a la chose loude, de
dépenses d'entretien couranl el de menues réparations relatives awx parties communes, et de certaines impositions lides & des
services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret ™ qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peul donc récupérer ces charges aupres des locataires de deux maniéres :

— de maniére ponctuelle en apportant les justificalifs des dépenses engagées

— de maniere réguliere par versement périodique de provisions pour charges, par exemple lous les mois ou tous les trimestres.
Si les charges sont payes par provision, une régularisation doit étre effectuée chaque année en comparant le
total des provisions versées par le locataire avec les dépenses effeclives engagées par le bailleur pendant !'année.
Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le Lrop-percu au locataire ; dans le cas contraire, il
peut exiger un complément

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit élre dans tous les cas justifié,

Clest ainsi que le bailleur doit communiguer au locataire .

— le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau froide, ascenseur...) ;

— le mode de répartition enlre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

— une note d'informalion swr les modalités de calcul des charges de chauffage et de production o eau chaude sanitaire collectives
Dans les six mois suivant ['envoi du décompte, le bailleur doit tenir & la disposition du locataire U'ensemble des piéces justificatives
de charges complémentaires (factures. contrats de fournitures). A compler du ler septembre 2015, il doit transmettre le
récapitulatif des charges du logement par vole dématérialisée ou par voie postale dés lors que le localaire en fait lo demande.
Sila régularisation des charges n'a pas été effectuée dans I'annde suivant leur exigibililé, le locataire peut exiger un paiement
échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meublé et colocation (de logemeni nu ou meublé)

Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contral, pour la récupération des charges. en fonclion des dépenses réellement
engagées comme décrit précédemment, ou sous la forme d'un forfail. Dans ce cas, le moniant du forfait est fivé dés la
canclusion du contrai et ne donne pas liew & régularisation. Ce montant, dventuellement revisé chague année dans les mémes
conditions que le loyer, ne doit pas 8lre manifestement disproportionné aw regard des charges dont le locataire se serait acquitté
sur justification des dépenses engagées par le baillewr (art. 8-1 et 25-10).

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (art 23-1)

Dans le cadre d'wne location nue, une contribulion financiere peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges
lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement, ou dans les parties communes de l'immeuble, des travaux
d'économies d'énergie

Cette contribulion, limilée au maximum a4 quinze années el dont le montant est five et won révisable. peut 8tre demandée
au locataire au titre du partage des économies de charge @ partir de la date d'achevement des travaux, dans des conditions
strictement fixdes par les textes

ety

| 3.4 Modalités de paiement

Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué d la date prévue au contrat

Le bailleur est tenu de transmetire gratuitement au locataire qui en fail la demande, une quittance, gui indique le détail

des sommes versées par le localaire en disiinguant le loyer et les charges Avec l'accord du localaire, la quittance peut étre
_transmise par voie démalérialisée. Aucuns frais liés a la gestion de 'avis d'échdance ou de la quittance ne peuvent étre facturés

au locataire (art. 21)

- Ruepteslaeting

1.4, Garanties
Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de l'inexécution des obligations du locataire. Pour ce faire,
le bailleur dispose de différents moyens, sirictement encadrés par lo loi

1.4 1. Dépdt de garaniie jart 22)

Le contral de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantic qui serl G cowrir les dventuels manguements du
locataire g ses obligations localives,

Son moniant doit obligateirement figurer dans le bail 1l ne peul pas étre supérieur & un mois de loyer, hors charges. pour les
locations nues et ne peul faire Vobjel d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail

Powr les locations meublées. le montant du dépdt est lindité a detx mois de loyer (art. 25-6)
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Au moment de la signature du bail. le dépdt de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par intermédiaire
d'un liers.
Les modalités de restitution du dépdl de garantie d la fin du bail sonl précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut élre souscrite en liew et place du dépdt de garantie. dans la limite du montant de celui-ci
Appliquée au contral de location, la garantie autonome est l'engagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-respect
par le locataire de ses obligations, & verser une somme, soit & premiere demande, soit suivant des madalités convenues sans
pouvoir opposer aucune exception a l'obligation garantie.

|.4.3 Cautionnement (art. 22-1]

La caution est la personne qui, dans un document écril appelé « Acte de cautionnement », s'engage envers le bailleur a payer
les dettes locatives du localaire et & exéculer les obligations qui lui incombenl en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers,
charges, frais de remise en élal du logement...).

Exigibilité .

Le bailleur ne peut exiger de cautionnemenl, & peine de nullité, s'il a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme de
garantie, garantissant les obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) sauf si le logement est loué
q un étudiant ou un apprenti.

En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, fors société immobiliere familiale. une caution ne peul étre demandée
que si le logement est loué i un éludiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de l'enseignement supérieur ou si elle est apportée
par certains organismes,

Le baillewr ne peut enfin pas refuser la caution présentée au motif qu'elle ne possede pas la nationalité frangaise ou qu’elle ne
réside pas sur le territoire métropolitain.

Forme et contenu de Pacte de cautionnement

Lengagemen! de caution doit étre écrit. Le bailleur doit remettre un exemplaire du contrat de location @ la cauiion. L engagement
de caution doit obligatoirement comporter certaines informations. écrites de la main de la caution.

Durée de 'engagement -

Engagement sans durée -

Si aucune durée d engagement ne figure dans Facte, la caution peut metire fin @ son engagement a tout moment par lettre
recommandée avec avis de réception

Toutefois. la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu'a expiration du bail en cours

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des delles locatives jusqu'a ld fin du contral de lacation en
cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail est reconduil ou renouvelé.

Engagement a durée délerminée .

Quand une durée précise est indiguée dans I'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son engagement. Elle est
lenue des detles locatives jusqu'a la date initialement prevue

Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) :

Dans une colocation. les colocalaires et les personnes qui se portenl caution pour leur compte peuvenl étre solidairement lenus
responsables du paiement du loyer. Lorsqu un des colocataires danne congé. cette solidarité cesse lorsqu’un nouveau colocataire
le remplace ou, a défaut de remplagant, aw boul de six mois apres la fin du délai de préavis du congé

Par aillewrs, engagement de la personne qui s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dawns les mémes conditions

A col effet, lacle de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

|.5. Etat des lieux (art. 3-2)
Lars de la remise et de la restitution des clés. un élat des liews doit étre établi. Ce document décrit I'état du logement loué avec
précision, ainsi que les équipements qu'il comporte. En comparant Uétat des lieux dressé d Farrivée et au départ du locataire, le
bailleur pourra demander réparation des détériorations causees par le locataire. A défaut d état des lieux d'entrée. le logement
est présumé avoir é16 déliveé en bon élat sauf si le locataire en apporte la preuve contraire ou si le bailleur a fait obstacle d
I'Stablisserment de I'élatl des lieux

N et tabli par écril contradictoirement el antiablement par-ie baitleur et fo-locataire ou-par un tiers-mandaté par-les
deux parties. Un exemplaire doit 8tre yemis a chagque partie. Lélal des lieux d'entrée peut dans certains cas Blre complété
wlidrieurement & sa réalisation. Le locataive peul demander aw bailleur ou & son représentant de compléter Uétat des licux
d'entréde dans les dix jours suivani sa date de réalisation pour tout éément concernant le logement. ou durant le premier mois
de la périade dv chauffe concernant I'état des éléments de chauffage Sile baillewr refuse de compléler ['état des liewx, le locataire
peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le logement
Si les parties ne peuvent slabliv I'dtat des lieux de maniere contradicloire el amiable (par exemple, si I'une des parties ne se présenle
pas ott si los parties ne Saccardent pas sur le conlenu de Uédtal des liewe), e baillewr ou e localaire peut faire appel @ un huissier
pour 'élablir Ce dernier doit aviser les pariies au moins sep! jours a favance par lettre recommandde avec avis de réceplion. Dans
ce cas. les rais d huissier sonl partagés par moitié entre le baillewr ¢! le locataire. les tarifs sonl fives ot déterminés par décret ¥
Location de logevent meubld -
Au-dela de 1 dlar des lieux, un inventaire et un dtat délaillé dic mabilier doivent également 3re élablis, sans que cela ne puisse
donner lew & wie prise en charge financivre supplémentaire du lecalaire larl 25-5)

lie} ————
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2. Droits et obligations des parties
Au-dela des conditions particulieres prévues par le conlrat de location, bailleurs et locataires sont soumis & un certain nombre
d'obligalions prévues par la loi durant Uexécution du contrat

2.1. Obligations générales du baillewr (art. 6)

Délivrer un logement décen -

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter alieinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme d I usage & habitation. Un
décrel *® détermine les caractéristiques relatives i la sécurité physique et a la santé des locataires, aux éléments d'équipements
et de confort et a la surface et au volume habitable que doil respecter un logement décent

Sile logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au baillewr sa mise en conformité. A défaut de
réponse de celui-ci a la demande de mise en conformilé dans un délai de deux mois ou a défaut d'accord entre les parties, la
commission départementale de conciliation peul élre saisie par 'une ou I'aulre des parties. A défaut de saisine ou d'accord
constaté par la commission. le juge peut étre saisi du litige auy fins de déterminer la nature des travaux a réaliser et le délai
de leur exécution

Délivrer un logement en bon état

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon étal d'usage et de réparations, el doté o' équipements en bon
état de fonctionnement

Sile logement n'est pas en bon élat, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le
locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d une réduction de loyer pendant une période déterminée (cf & 1.3.1.2.2)
Une Lelle clause ne peul concerner que des legements répondanl déja aux caractéristiques de décence

Entrelenir le logement

Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en élal de servir a [usage prévu par le contrat. et d'y faire toutes les réparations
necessaires au mainlien en état el a lentretien normal des locaux louds, en defors de loul ce qui touche aux réparations
locatives (menues réparations el entrelien couranl A la charge du localaire, cf partie 2.2)

Aménagements réalisés par le localaire

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, & condition qu'il ne
s‘agisse pas de travauy de lransformation

A titre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peinl pourraient élre considérés camme de
simples aménagements du logement que le bailleur ne sawrait interdire. En revanche, le fait d'abattre une cloison ou de
transformer une chambre en cuising constituerail une transformation nécessitanl préalablement une awlorisation écrite du
baillewr

Usage du logement

Le baillewr dail assurer au lacataire wun usage paisible du logement Le logement loué est le domicile du locataire. A ce litre,
il en a la jouissance exclusive et peut uliliser les lieux librement dans le respect du contrat de {ocation et le cas échéant,
d'un réglement intérieur a limmeuble | peut qussi inviter ou héberger les personnes de son choix. Des lors, le baillewr n'a
pas le droit d'imposer un droil de visite a son locataire en dehors de certaines circonstances (vente du logement, départ du
locataire .}, d'interdire ['acces au logement q des personnes aulres que la famille du locataire, de pénétrer dans le logement
sans ['accord du localaire, de lui interdive d avoir des animaux familiers, de lui interdire de fumer, etc

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, apres leur avoir adressé une
mise en demeure diiment motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage

2.2. Obligations générales du locataire (arl. 7)

Paiement du loyer el des charges -

Le locataire doil payer le loyer et les charges ¢ la dale prévue au contrat

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans aulorisation d'un juge, low! ou partie de son loyer sous

prétexte que le bailleur ne respecle pas ses obligations

Ultilisation du logemen! -

Le locataire jouil fibrement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doit respecier certaines obligations

en Lo matidre

= le locataive osi temu dutiliser paisiblement son logement el dans le respect de la tranquillité du voisinage -

— le locataire doit veiller & vespecter le réglement intérieur d 'immenPle. lorsque ce logement est situé dans on immeuble cotlectif
(appartesmenty. Ce réglement peut par exepiple inlerdire certaines praliques (ex - pose de jardinieres, de linge aux fenétres) -

= e locataire doit respecier lo destination prévie du sein du contrat de location Par exemple. lv local peul ¢ive loué a usage
d'habitation wniguement, des lors le locataire ne peu! y exercer une aclivité commerciale -

= le locataire ne peul sous-lower low! ou partie de son logement sans Paccord écrit du bailleur. Dans [ hupothose ot le bailleur
donne son accord, le montant du loger au mptre carré de surface habilable appligud au sous-locataire ne peul en ducun cas
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excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de transmettre au sous-locataire I'autorisation
écrite du bailleur et la copie du bail en cours

Travaux -

— le locataire a le droit d'aménager librement le logement qu'il occupe (changement de moquette, pose de papier peint,
modification des peinlures...). |l ne peut toutefois y faire de travaux de transformation sans l'accord écril du bailleur,
A défaut, celui-ci peut, lors du départ du localaire, conserver le bénéfice des transformations sans indemnisation. 1 peut
aussi exiger la remise immédiate en I'état des lieux aux frais du locataire. En cas de litige, le caractere des travaux (simple
aménagement ou Lransformaltion) reléve de ['appréciation du juge ;

—le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains lravaux décidés par le bailleur . les réparations urgentes,
les travaux d’ amélioration ou d'entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux o amélioration de la
performance énergétigue et les Lravaux de mise aux normes de décence. Avant le début des travaux, le bailleur est tenu de
remeltre au locataire une notification de travaux, par letire remise en main propre ou par courrier recommandé avec avis
de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le
localaire est tenu de permettre Uacces a son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (4 moins geit
ne donne son accord pour que les travaux soient réalisés pendant ces jours).

Siles travaux durent plus de vingt el un jours et affectent U'utilisation du logement une réduction de loyer peut élre appliquée

au profit du locataire. En cas d"abus (travaux d caraclere vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la nolification

de travaux, rendant Uutilisation du logement impossible ou dangereuse), le locataire peut également saisir le juge pour
interrompre ou interdire les travaux

Entretien

Le lacataire doil veiller @ maintenir en I'élat le logement qu'il occupe. A ce tilre .

— le locataire doit prendre en charge Uenlrelien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés
dans le contrat (ex. : maintien en état de proprelé, remplacement d'ampoules, etc 3 ainsi que l'ensemble des réparations
locatives dont la liste est définie par décret™ sauf si elles sont occasionnées par vélusté, malfagon, vice de construction, cas
fortuil ou force majeure ;

— le localaire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le logement, a moins

qu'il ne prouve qu'elles ont eu liew par cas de force majeure. par la faute du baillewr ou par la faute d'un tiers qu'il w'a pas

introduit dans le logemen!

Assurance -

Le locataire est tenu de s assurer contre les risques locatifs (princivalement dégdts des eaux, incendie, explosion) et de le justifier
lors de la remise des clefs puis chague annee & la demande du baillewr, par la remise d'une atlestation S'il ne le fail pas, le
baillewr peut demander la résiliation du bail ou souscrire une assurance & la place du locataire en lui répercutant le montant
de la prime

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvenl convenir dés la conclusion du contral de la
souscription par le bailleur d' une asswrance pour le compte des colocalaires

3. Fin de contrat et sortie du logement

3.1. Congés (arl. 15 el 25-8)

Les parties peuvenl unilatéralement, duns les conditions délermindes par la loi, mettre fin au contral de location et donner
congé

3.1.1. Congé délivré par le locataire

Motifs - le locataire peut donner congé & foul momenl el sous réserve de respecler certaines conditions de forme. Le congd est
effectif o Uexpiration d'un délai de préavis variable selow les circonstances de son départ.

Forme  le locataire qui souhaite quitter son logement doil notifier son congé au bailleur par lettre recommandée avec avis de
réception, acte d huissier, ou remise en main propre contre émargement ou récépissé

Effets - la réception de la lettre de congé par le baillewr fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste tenu au
paiement de son loyer, méme 5'il a déid quitte le logement, sauf si. en accord avec le locataire sorlant, un nouveau locataire
accupe le logement avanl la fin du délai de préavis

Durde du délai de préavis

Location nue

Le délai de préavis est en principe de trais mois Ce déiai est réduit & un mois lorsque le logement est situé dans des « zones
de tension du marché locatif » ou lorsque le locataire justific d wune des situalions suivantes - obtention d un premier emplof,
de mulation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif a wne perte d'emplei, Stal de suntd justifiont un changement
de domicile el constuté par un cerlifical médical, béndfice du revenu de solidarité active ou de lallocation adulle handicapé,
attribution d'wn logement social Le locataive doit alors préciser le motif de son départ et le justifier a Foccasion de la notification
de congé. A défaul. le préavis de Lrois mois s applique

Location meublée -

Le delai de pidavis est dun mois



3.1.2, Congé délivré par le bailleur

Motifs - le bailleur peut donner congé a son locataire & I'échéance du bail et dans trois cas -

[ Le bailleur souhgite reprendre le logement pour ['occuper, a litre de résidence principale, ou y loger un procie ®.

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le localaire est alors priorilaire pour acquérir le logement. Le bailleur doil
lui donner congé en lui indiquant le prix et les condilions de la vente Cela constitue une offre de vente **

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux - non-respect par le locataire de ' une de ses obligations. retards
répétés de paiement des loyers, défaut & entrelien du logement, troubles de voisinage, etc

Des restrictions peuvent s appliquer quant a la possibilité pour le baillewr de donner congé, notamment en fonction du niveau
de ressources el de I'dge du locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est consécutif a l'acquisition d un
logement occupd.

Forme el délais -

La notification du congé doit étre adressée & chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acle
d'huissier, ou remise en main propre conlre récépissé. 1Le délai de préavis court @ compter de la réception du courrier ou du
passage de [‘huissier. La nelification contient le motif du congé el &' autres informations en fonction du motif invoqué
Location nue

Le préavis doit étre délivré au moins six mois avanl la fin du bail. Le baillewr doil joindre une notice d'information définie par
arrété ministériel el relative & ses propres obligations et aux voies de recours el d'indemnisation du localaire en cas de congé
pour reprise ou vente.

Lacation meublée :

Le préavis doil 8tre délivré au moins trois mois avant la fin du bail

Effel . si le locataire quilte le logement avanl l'expiralion du préavis, le localaire west redevable du loyer el des charges que
pour le tewmps réel d’occupation du logement

Sanction du congé frauduleux - sile motif du congé ne correspond pas a la réalité, le localaire peut le contester devant le juge.
Par aillewrs, le baillewr qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant
aller jusqu'a 6 000 € ou 30 000 € 5'il s'agil d'une personne morale

3.2. Sortie du logemen

3.2 1. Etat des lieux de sorlie

A la remise des clés par le localaire. un éial des lieux de sortie doil lre dtabli entre le bailleur et le locatairve. Les modalités
d'établissemenl de ['élal des liewx de sortie sont identiques  celles applicables lors de I'état des lieux d'enlrée.

Cependant, dans le cadre d'un élat des liewx amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple,
un professionnel de l'immobilier), aucuns frais ne peul étre facturé au locataire

3.2 2. Restitution du dépdl de garantie (arl. 22)

Délais - le dépdt de garantie doil dire restitué dans un délai maximal de deux mois & compler de la remise des clés par le

locataire, déduction faite le cas échéant des sommes justifides dues au titre des loyers. charges, réparations locatives ou des

dégradations donl il pourrait 8tre tenmu responsable Le délai s'apprécie d compter du jour de la restitution des clés par le

locataire qui peul les remetlre en main propre ou par lettre recommanddée avee demande d' avis de réceplion, au bailleur ou d

son mandataire. A celle occasion, le locataire indique au baillewr, ou d son mandataire, sa nouvelle adresse

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au delai de restitution du dépdl de garantie -

= si l'élat des lieux de sortie est conforme a 'etal des liewe d'entrée. le délai est réduit a un mois .

— si le logement est situé dans un immeuble colleclif. le bailleur peul conserver une provision maximale de 20 % du dépdl de
garantic jusqu’au mois suivant I'approbalion des comptes annuels de I'immeuble.

Le bailleur est lenu de fustifier la retenue qu'il opere sur le dépdt de garantie par la remise au locataive de documents lels que

état des lieux d'entrée et de sortie, des faclures, devis, leitres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc.

= sanction de la restitution tardive du dépdt de garantie - a défaul de restitution du dépdt de garantie dans les délais impartis,
le montant dii au locataire est majoré d'une somme égale § 10 % du loyer mensuel pour chaque mois de relard commencé
Cetle majeration n'est pas due lorsque lorigine du défaut de restitution dans les délais résulte de I'absence de (ransmission
par le localaire de sa nouvelle adresse.

4. Réglement des litiges locatifs
En cas de conflit, les parties peuvent tenter de rouver une solution amiable. En cas d'échec, o tribunal compétent peut étre
saisi pour trancher le litige

4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiere locative, {a durée au-deld de laquelle wne action en justice west plus recevable est en principe de trois ans. Ansi
sauf interruption ou suspension des délais, le baillewr petct récupérer judiciairenenl les arriérés de charges et de loyer pendant
(rois ans a compler de leur exigibilité

[ existe wie exceplion d ce princive en maltiere o action en rdvision de toyer, le baillewr ne disposant gue d'un délai d'un an
pour demander en justice le paiement du différentiel de loyer issu de la révision
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4.2. Réglement amiable et conciliation
Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé d’adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a I'autre partie relatant
les faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (références juridigues,
factures, photos, etc.)
Ce courrier est une premiere élape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le litige
n'est pas résolu a l'amiable. il peut étre utile de saisir la commission départementale de conciliation
Voies de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20)
Présentation - pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions
départementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque département et placées aupres des services de 'Etat. Celte
commission est composée 3 parts égales de représentants des bailleurs et de représentants des locataires. Elle est compétente
pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collective. Toute démarche devant la CDC est
gratuite.
Réle - la CDC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit traiter
les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois & compter de sa saisine.
Le champ de compélence de la CDC est large.
La saisine de la CDC constitue une élape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a I'ajustement des
loyers au renouvellement du bail (cf. & 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs a I'encadrement des loyers (contestation du
complément de loyer ou du loyer déterminé en application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution
des loyers).
Elle intervienl aussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux themes suivants : dépdt de garantie, état des lieux,
fixation et révision des loyers, charges locative, réparations. décence, congés.
Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective - application des accords collectifs nationauy ou locaux,
des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.
Modalités de saisine - la CDC peut dtre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d un litige de nature
individuelle et par le bailleur, plusiewrs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agil d'une difficulté
de nature collective.
La saisine de la commission doit élre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception
au secrélariat de la commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi
gue l'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas. la lettre de saisine doit élre accompagnée de la copie des pidces en lien
avec le litige (le bail, le courrier du baillewr proposant ['augmentation, etc.)
Déroulement des séances - le bailleur et le locataire en conflil sont convoqués, en personne. par leltre d une séance de conciliation
au minimum quinze jours avanl la séance
s peuvent se faire assister par une personne de lewr cholx ou se faire représenter par une personne dilment mandatée. Si la
demande a été introduite par une association eu par plusieurs locataires, seuls sont convoques a la séance leurs représentants
(2 au maximum), dont les noms awronl été communiqués au préaiable au secrétariat de la CDC.
Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties & trouver une solution & leur probléme
Si un accord intervient, les lermes de la conciliation font 'objel d'un documenl signé par chacune des parties.
En labsence d'accord, la CDC rend wn avis qui constale la situation et fail apparaitre les poinls essentiels de la position de
chacun, ainsi que. le cas échéant, sa position.

4.3. Action en justice

4.3 1. Généralités

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, 'autre partie peut exercer une action en justice aupres du
lribunal compétent pour l'obliger & exécuter som obligation. pour demander lo résiliation du contrat ou pour demander une
indemunisalion

Tout litige relatif & un bail & habitation releve exclusivement du tribunal d instance dans le ressort duguel se situe le logement.
Toulefois, le juge de proximité est compétent en matidre de restitution du dépdt de garantie si le litige porte sur un monlant
inférieur a 4 000 ewros,

Lorsqu'un ou plusieurs locataires onl avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commune. ils pewvent donner
par écrit mandat & agir en justice en lewr nom el pour lewr compte & une association siégeant a la Commission nationale de
concertation

Si le litige porte sur les caractéristiques dit logement pour en faire wn logement décent, ce mandal peul 2lre donné & une des
associalions précitdes ou d une associalion compétenle en matiere d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, a une
collectivitd territoriale compélente en matidre d'habital ou & un organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judiciaire el de plein droit tart. 24)
Des modalités purticulieres de sésiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le baillewr est & initiative de la demande
judiciaire de résiliation du bail.

432 | Mise en auvre de la clause résolutoive de plein droif
Une clause du contral de location, appelée clause résoluloire, peut prévoir <a résiliation de plein droil ew cas d'inexécution des
n obligations du locataire, dans les quatye cas sudvails -

— défuul de paivment des loyers et des diirges locatives au fere cameeinu



— non-versemenl du dépdl de garantie

— défaut d'assurance du locataire conlre les risques locatifs ;

— Lroubles de voisinage conslatés par une décision de juslice passée en force de chose jugée rendue au profit d un Liers.

En pratique. le bailleur devra assigner le localaire devant le tribunal pour faire constater {acquisition de la clause résolutoire
el la résiliation de plein droit dut bail. Les modalités de mise en cuvre de cetle clause varient selon la nature de la faute imputée
au locataire

Lorsque le baillewr souhaite mettre en euvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des lovers et des charges ou pour
non-versement du dépdt de garantie, il doil préalablement faire signifier au locataire, par acle d'huissier. un commandement
de payer, qui doit mentionner cerlaines informalions el notamment la faculté pour le localaire de saisir le fonds de solidarité
pour le logement (cf. § 4.4.1). De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociélés immobilieres familiales, le
commandement de payer doil étre signalé par Uhuissier a la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives (cf. & 4.4.2) dbs lors que un des seuils relatifs au montanl et & lancienneté de la detle, fié par arrété
préfectoral, est alteint

Le locataire peul, & compler de la réception du commandement. régler sa delle. saisir le juge d'instance pour demander des
délais de paiement, voire demander poncluellement une aide financiere & un fonds de solidarité pour le logement. Sile locataire
ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois suivant la signification, le baillewr peul alors assigner le locataire en
justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail

En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peul assigner en justice le locataire pour faire constater L'acquisition de la clause
résolutoire qu'aprés un délai d un mois apres un commandement demeuré infructueuy

4.3.2.2. Résiliation judiciaire

Si le bailleur renonce a la mise en ceuvre de la clause résolutoire, au si celle-ci n'est pas prévue au bail ou si le litige a pour
origine des motifs non couverts par la clause résolutoire, le bailleur peut saisir directement le juge pour demander la résiliation
judiciaire du bail- Le juge dispose alors d'un large pouvoir pour apprécier si la faute du locataire est d une gravité suffisante
pour justifier la résiliation du bail

4.3.2.3. Assignation aux fins de résifiation du bail et pouvoirs du juge

Lassignation est la procédure obligatoire de saisine du juge. |l s'agil d'un acte élabli el délivré par un huissier de justice, par

lequel le demandeur prévient la partie adverse qu'une procédure judiciaire est ouverte contre lui,

Le baillewr personne morale autre que les sociélés immobilieres familiales ne peut assigner aux fins de constat de résiliation

du bail qu'aprés avoir saisi, au moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions de prévention des

expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cetle saisine est réputée constitude lorsqu'il y a eu signalement § lo CAF/CMSA en vue

d'assurer le maintien des aides au logement

Quand lussignation est fondde sur une dette locative, cetle assignation doit étre notifide par huissicr au préfet de département

deuyx mois avant I'audience

Le juge peul alors

= soit accorder. méme d'office. au locataire en situation de régler sa dette locative, des délais de paiement, pouvant aller jusqu’a
Lrois ans pour régler sa dette locative Sile localaire se libére de sa dette dans le délai et selow les modalités fixés par le juge.
le ail iw'est pas résilié ;

— soit ordonner l'expulsion assortie ou non o un délai de grice powr quitter les lieux (trois mois & trois ans) (arl. L. 412-1 o
suivants du code des procédures civiles d'exécution)

4.4. Prévention des expulsions
Des dispositifs de prévention des expulsions ont 1€ instituds afin de traiter notamment le plus en amonl les situations d'impayés
locatifs. Auw sein des différentes actions mises en place sur le lerviloive dépariemental . dewx dispositifs sont susceptibles d'élre
mobilisés plus particulicremen!.

441 Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSILy a élé constitud dans chaque département afin d accorder des aides financieres,
sous forme de préis, de subventions ou de garanliv, aux personnes ayan! de faibles ressources qui rencontrent des difficultés
paur assurer lewrs dépenses de logement (factures, loyers. |

Les aides du FSL peuven! notammen! permeltre d aider au paiement -

- du dépdt de garantie, du premier loyer, de ['assurance du logemen!

- des dettes de loyers o de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter laceds @ un nouveau logement -
- des impayes de factures d'eau et d énergie

Chaquie dévartement a ses propres critéres d'atiribution dos aides, 1 est natamment tenu comple des ressources de toules los
personnes compasant le foyer Pour en benéficier. i convient de s adresser aux services de son conseil départemental

442 La contmission de coordination des dctions de prevention des expulsions iocalives (CCAPEX

Duns chaque departement, la CCAPEX a pour mission dv délivrer des avis ot des recommandations a toul organisme ou
personne susceplible de contribucr a la prévention de Uexpulsion ainsi qu aux baillewrs ¢f aux lcataires concernds par wne
situation o impaué ou de menace dexpulsion quel gue soit le motif. Elie dmel également des avis et recommandations 4
Fattention des instances compétentes pour I'attribution J aides financiores ou pour accompagnement social des personnes eh
situation d'impayé.




Pour exercer ses missions, elle est informée des la délivrance du commandement de payer (¢f. § 4.3.2.1). En outre, elle peut
Btre saisie par les organismes paveurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locataire. |l
convient de s'adresser & la préfecture de département pour connaitre les coordonnées et modalités de saisine

4.5. Procédure d'expulsion

Validilé de expulsion

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d wune décision de justice ou d un procés-verbal de conciliation exécultoire.

Cette décision peut, nolamment, faire suite au refus du localaire de quitler les liewx aprés un congé délivré régulierement par le

bailleur, & la mise en ceuvre de la clause résolutoire ou & une résiliation judiciaire du conlrat.

Le baillewr ne doit en aucun cas agir saus décision de justice, méme avec l'assistance d'un huissier. Ainsi, le bailleur qui

procéde lui-méme a 'expulsion d'un localaire indélical est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d'amende.

Par gillewrs, suite d la décision de justice, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un huissier de justice, un

commandement de quitter les liewx. Lexpulsion ne peul avoir lieu quaprés un délai de deux mois suivant le commandement,

ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment a l'article L. 412-1 du code des procédures civiles

d'exécution

L'Etat est tenu de préter son concours a l'exécution des jugements & moins qu un motif tiré de 'ordre public ne ['autorise d

refuser son concours

En cas de refus, ou a lexpiration du délai de deux mois suivant le dépdt de la demande de concours de la force publique, le

bailleur peut effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet. puis devant le tribunal administratif pour

oblenir réparation du préjudice.

Tréve hivernale

Durant la période dite de Lréve hivernale, qui court du 1" novembre au 31 mars, les localaires sont protégés et ne peuvent étre

expulsés. Ce délai supplémentaire doit étre mis & profit pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que

tout jugement ordonnant l'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée, ne peut étre exéculé de force pendant cette

période de grdce. Elle s'appligue méme si le juge a ordonné des délais pour exéculer [expulsion et que ces délais ont expiré, sauf

si lexpulsion est engagée a l'encontre -

— d'un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fait ['objet d'un arrélé de péril ; ou

— d'un locataire dont ['expulsion est assortie d'un relogement corvespondant a ses besoins familiaux (le nombre de pigces doil
correspondre au nombre d'occupants)

En revanche, la tréve hivernale w'inlerdit pas aux bailleurs de demander et d oblenir un jugement dexpulsion, ni méme

de signifier au locataire le commandement de quitter les liewe En effel, seules les mesures d'exécution de l'expulsion avec le

concours de la force publigue sont suspendues.

5. Contacts utiles
Les ADIL - les agences départementales d information sur le logement apportent au public un conseil gratuil, neutre
el personnalisé sur toules les questions juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des
solutions adaptées a leur cas personnel. Les ADIL assurenl ainsi de nombreuses permanences sur l'ensemble du lerriloire
(attp:tiwww.anil org/votre-adil/y.
Les organismes payeurs des aides au logement
~ Caisses o allocations familiales (CAF) -
~ Mutualité sociale agricole (MSA)
Les associations représenlatives des bailleurs et des locataires :
Au plan local, il existe de nombreuses organisations ayant pour objel de représenter et de défendre I'iniérét des localaires ou
des bailleurs
Sont également considérées comme représenlatives au niveau national les organisations représentatives des lacalaires et des
bailleurs suivanles. qui sidggent & ce titre @ la commission nalionale de concertalion -
— organisations nationales représentalives des bailleurs .

— I'Association des propriélaires de logements inlermédiaires (APLI) ;
= la Fédération des sociétés immobilieres et foncigres (FSIF1

— I'Union nationale de la propriété immobiliere {UNPI)
~ organisalions nationales représenlatives des localaires -

— la Confédération nationale du logement {CNL) ;

— la Contidération géndrale du logement (CGL) ;

— la Confédération sundicale des familles (CSF) ;

~ lg Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCYY

— I'Associalion force owvriere consommateurs (AFOCH.
Maison de justice et du droil el point d'acces au droil - les miaisons de justice et du droit et les points d'accés au droit
accueillent gratuilement of anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique et/ou administratif. Le site
Attp:/wiew.annuaires justice gouv fr/ vous permel de connailre. @ partir de volre code postal. le point d'accés aw droit vu la
maison de justice of du droil le plus procie de votre domicile
Informaltion administrative

— ministére du logement, de ['égalitd des territoives el de la ruralité - htip:/www territoires gouvfr -

— site officiel de ladmbistration frangaise | http e service-public frv

— aumero unigue de renseignenteni des usagers Allo Service Public - 3939 [cowr 015 € la minute e moyennel



CONTRAT TYPE de location ou

de colocation de logement nu

Mise a jour : février 2021
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Soumis au titre I de la loi du 6 juillet 1989 tenclant & améliorer les rapports locatifs et portant modificalion
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986
Conforme au clécret n° 2015-587 du 29 mai 2015 relatif aux contrats types de location

Champ du contrat type : le présent contrat type de location est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et

qui constitue ia résidence principale du preneur. a I'exception

- des colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le bailleur

—des locations de logements faisant I'objet d'une convention passée en application de l'article L 351-2 ou de l'article L 321-8
du code de la construction et de I'habitation

—des locations de logement appartenant a un organisme d'habitation i loyer modéré ne faisant pas l'abjet d'une convention
passée en application de l'article L 351-2 précité.

Modalités d'application du contrat type : le régime ce droit commun en matiére de baux d'habitation est défini principalement

par la loi du 6 juillel 1989 modifiée L'ensemble de ces dispositions étant d'ordre public, elles s'imposent aux parties qui, en

principe, ne peuvent pas y renoncer

En conséquence

— leprésent contrat type de location contient uniquement les clauses essentielies du contrat dont |a législation et laréglementation
en vigueur au jour de sa publication imposent la mention par les parties dans le contrat || appartient cependant aux parties de
s'assurer des dispositions applicables au jour de fa conclusion du contrat

- au-dela de ces clauses, les parties sont également soumises a 'ensemble des dispositions légales =1 1églementaires d'ordre
public applicables aux baux d'habitation sans qu il soit nécessaire de les faire figurer dans le contrat et qui sonl rappelées
utilement dans la notice d'information qui doit &tre jeinte & chaque contrar ;
- les parties sont libres de prévoir dans le contrat d'autres clauses parti ullereb propres a chaque lacation, dans la mesure oi
ceiles-ci sont conformes aux dispositions législatives el réglementaires en vigueur. Les paities peuvent également convenir de
I'utilisation de toul autre suppart pour établir laur contrat, dans le respect du présent contrat lype

). DESIGNATION DES PARTIES )

Le présent contrat E‘Hi conclu enlre les soussignés :
~Mo.howna.. . I HLJRU\{G\L{, R AR NN IR

[rom et pienam ou denomma tion cJu bailleur /domm(e au siege smui /qua {[t’du uml(eur (persmnw pﬂystque personne morale! /adww
éleclronique (facultatif)|” désigné (s) ci-aprés « le bailleur » ;
- le cas échéant, représenté par le manclataire -

[rnom ou raison saciale et adresse du mandalaire aimsi que I'aclivilé exercéo|

Jozas Achdant

[nuneéro el liew de délivrance de la carte professionnelie / nom et adresse du garant)’

v LAPKLWD ceolan , 13 decrinbee /1‘39‘-1 Arnas @)
11’1 a7 R 03(..-?"[‘)?‘-7 24 coo |>150

et M

et M.

et M
b [Homt et prénom du ou des locataires ow. en cas de colacalion dt’< colocataires ! date et liew de naissance / flwuu'e fndrew electmmaw
o (facullatif)] désigné(s) ci-apres « le locataire »

Préciser st ia personne morale est une suciéls cule constiluée exclusivement snirs parants e alliss jusquau guatrente degre inclus
A teproduirs si pluratite de bailleur

Mention obiigatoire s'appliquani aus professionnels exerant une gchivité menilonnée 4 farticie | de ia 191 2% 709 di) 2 janvier 1970 rgglementant tes conditions
dexercice des activieds reiatives o ceftaines opdrabans portant sur les immeuls Utes fomds de commee

Les rubriques signalées par les fleches > sont & remplir par les parties N



Il a été convenu ce qui suit

Il. OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé

A. Consistance du logement /

- localisation du logement - 5 (5 A ane ,&l.ﬂ..(,\/ﬁwla :&% AL Dy-a D Ad N 2/{ GP9.
: /] e g,\ﬂ,, i SR s I SRR o T, [exefqples ad:a;se/banmwﬂ/etage/pmle elc.| .

— type d'habitat : Iﬁ.:m euble collectif ou i3 immeuble individuel .

régime juridique de l'immeuble : O mono propriété ou O copropriété ;

— période de construction : . |exemples - avant 1949, de 19493 1974, de 1975 a 1989, de 1989 4 2005, depuis 2005 .
- surface habitable . 3 20 m2
- nombre de piéces DIln\.lpdleh ; Q,
—leascheant A\ jrres parties du logement }\ el LE/ A,WALMT /Ddg&g \Q\t’/ Q»Q«tws \R\{\ Co

. |exermples - grenier, comble aménagé ou non, terrasse, [mlcon loggia, jardin, elc | .

e cas echean Flements d'eqmpements clu logement

ATRUD i : |exemp!es cuisine équipée, demll des mstallanons sammues etc. |
— modalité de production de chauffage slmdmcluel ou O collectif *

Adéfaut de précision : pour le chauffage coliecrif, la répartition sera faite proportionnellement a la surface chauffante
utile des appareils de chauffage ou suivant la répartition prévue par le réglement de copropriété s'il en existe un ou
proportionnellement au relevé du compteur s'il en existe un’

- modalité de production d'eau chaude sanitaire %individuelle ou O collective®

A défaut de précision : pour I'eau chaude et froide. la répartition sera faite proportionnellement au relevé des
compteurs particuliers. s'il en existe,

B. Destination des locaux :
%usage d'habitation ou O usage mixte professionnel et d*habitation

!

C.teeséchéant Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif
du locataire :

texemples  cave parking, garage. ol |

D. tecsechéant. Enymération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble a
usage commun :

ICamac d vélo. ascensewr, espaces verls, dires et éauipements de jeuy. laverie, local poubelle. gardiennage, autres prestations el services
collectifs, otc |

E. lecaséchéant Fayipement d'acces aux technologies de l'information et de la communication :

texemples - modalilés de réceplion de la 18lévision dans Finsmenble. modalités de raccordement iternet, et |

ll. DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contral ot sa date de prise a'effel sont ainsi définies
A. Date de prise d’effet du contrat: = 2/ - /H) ) 84

el
2 9
B. Durée du contrat: 9 s .
[durée ndinimale de rois ou siv ans selon la qualité du baillewr| ou ldurée réduite of miintmale ' an
“No & lorsgu un dvdnement précis v justifie]

] S Chauitage coligel prdciser ws oocta s de Weparhition de 19 Smsamminon dGu locateine

| “Rayor ta mention

Envas de prodiction collective ors
LTt dds Avdneamie j 0
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C. tecasechéant Fyvénement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location : ...

En I'absence de proposition de renouvellement du conlrat, celui-ci est. & son terme, reconduit tacitement pour 3 ou
6 ans et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail  tout moment, apres avoir donné congé.
Le bailleur. quant & lui, peut mettre fin au bail 3 son échéance et aprées avoir donné congé. soit pour reprendre
le logement en vue de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre. soit pour un motif
sérieux et légitime

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes
A. Loyer

I Fixation du loyer initial

a} Montant du loyer mensuel : . _A’nm“;um[f— L ewm Mﬂ\m-l\f_n LALZEAD. C%S&u) .

b) teesshean Modalités particulieres de fixation initiale du loyet applicables dans certaines zones tendues? -

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers & la relocation ' : (1 Oui ou O Non

—leloyerdu logement objet du présent contrat est soumis au loyerde référence majoré fixé par arrété préfectoral 't
O Oui oud Non.
— montant du loyer de référence

1oas = £/m?

—easmneant Complément de loyer -

€/m* / Montant du loyer de référence majoré

[st wn complément de loyer est préve, indiquer le montant du loyer de buse, nécessairement égal au loyer de référence majoré, le
montant du complément de loyer el les caractiristiques du logement justifiant le complément de loyer|.
¢) reeale informations relatives au loyer du dernier locataire

......... 25 0 ennas

[montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire. date de versement et

Aides au logement

O Pourle cas ol le locataire bénéficie ou viendrait a bénéficier de I'allocation-logement et d'un commun accord entre
les parties, il est convenu que I'allocation-logement est versée directement au bailleurdu logement. Cette disposition
concerne les trois aides au logemenl : I'aide personnalisée au fogement (APL). 'allocation de logement & caractere
social ou familial (ALS ou ALF) Le présent engagement constitue une disposition essentielle et déterminante du
présent contrat et sans laquelle celui-ci n'aurait pas été conclu. Le locataire s'oblige en conséquence a entreprendre
sans délai les formalités nécessaires & ce versement direct.

2. Modalités de révision

“Lorsquiun complément de loyer est appliqué ie toyer mensust s epiand comme {a somme du Inyer de base et de e compiément

‘Zones d urbanisation contitue de pius de 30 000 habitants ol i existe G désdguilibie margué entre | ollre ot La demande de logements: entrainant des difficultds
sefeuses diacts au logement sur lensemble du pare résidentiel telles qui définjes par décre!

“Dans 28 agglometations. ledecret n® 2007-1198 du 27 (niliet 201 7 mpdifie encadrs Udvolution thes fayers Iors ' une relocation ou tors du rencuvellemnt dy bal (s
histe des aggfoméralions concernées figure en annexe du décret n° 2013-392 diu 10 mal 201 1) Pout les logements vacants qui s e loyer ne peut excdder
le dernier loyer appliqué au precédent locatairg, augmenté de l2 vanation rde MIRL 1§ de réfétence des loyerst sadl s des travauy d amélioration ou die mice en
contprmité aves les caractéristiques de discaice sont réalises 5o : manifesiement sous-évalud |l faut toutelois
noter que depuis le 1 @amvies 2091 nrest plus possible f augmenter i loger flars ation ou d'un renpuveiiement de baili ausdets de fIRL, 51 le logement
est olasse Fou O ipour plus de précisions vavs dover consylier | > + 27 juillet 2017 moiding vu vous ranseigner aupris de volre Chambte
de propriélaires)

A contrario. plusieurs types de loca
premigre fois e des legements tnoe

12 500t pas concernds par ce deécrer et donc iz montant du layer st librement fixé) 1l 5 agit des lagements louds pour s
par un locataleg depais plus de 18 muols (2 fu décret du 27 juiilet 2017 modifig)
" Dans les mnes atenduess, Tes dtat enis publics de coopeération Intereomm ants e matidre J habizal, la commune de Pans, les étanhissements
wublics tesrtonaux de la métropole du Grand Patis, i métropale de Lyor ¢f ln métiocoie d Ai-Marserile-Provence peuvent demander qu undispositil d encadrement
thes loyers soit misen place Sur propasition du demantleus transmise dans un dala; % ans A compler de fa publication de ja loi (i i 23 novembre 2018, un
déeret détermine iz pénmbtre du tetritoire di Iz collectivitd demandeyse sur fecquel < ap uziedispositd Pour chague teiiolire ainst dél:mité, le préfer five chdgue
année, par andid un loyer derélérente Un loyer de réfdrence majisd st un loyer dhe tefdrence minoré jarticle 140 de 13 100 ELAN|
qwesk, e loper de base sout dee ficd libson enile les parties dans fa imite du i f e majore 51 s 391 d'une nouvellz incation
tde o pEUE Gl Hpy L duns cortains cas) Sagissant dune reiosation
logemeant ou s ! SR TS phg-tadnd = sachant que dane Lous les G e foyer
neigus de | ensernole des logsiades du logament ae peat 31 supdrietr ac mont
o du o pakiet 1985
A e o, tas les willzs de Parls wecrer n® 2009-309 du 12 aved 2009 o1 arrége prefectonal dud i 20200 et Lile décrer n® dRI-1E du 22 janvier 2020 e
pretectaral cu 30 @nviec 20001 som concer ness par cette reglementation A Paris. les s de sldrence peyvert 8lr, ulles le site waw referen
tle-cle-franc e develaupe ment-cdurmi clr A Lilie dis peusent GLe ¢ 3 -1% websell net/acoy
dreinent d >
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B. Charges récupérables

1. Madalité de réglement des charges récupérables ' :?Provisions sur charges avec régularisation annuelle ou
O Paiement périodique des charges sans provision ow/ld Uniquement en cas de colocation, les parties peuvent
convenir de la récupération des charges par le bailleur sous la forme d'un forfait.

Répartition des charges (hors hypothese du forfait de charges) : 1 Les charges seront réparties suivant les quotes-
parts afférentes aux lots loués, telles qu'elles résultent du reglement de copropriété et de |'état descriptif de division
ou I Si I'immeuble n'est pas soumis au statut de la copropriété, les charges seront réparties de la manigre suivante :

2. Leasicent Montant des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charges ..

3 temsehiant £ cas de colocation et si les parties en conviennent, modalités de révision du forfait de charges '

C. tecasechéant contribution pour le partage des économies de charges '®:
| Montant et durée de la participation du locataire restant & courir au jour de la signature du contrat

2 Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a celte contribution

D. Lecaséchéant. Py cas de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte
des colocataires'” :

OOui oudNon

| Montanl tolal annuel récupérable au lilre de 'assurance pour compte des colocataires '™ .
2. Montant récupérable par douzigme : ; ST

E. Modalités de paiement }

- périodicité du paiement * - . /‘("Low-weg;

— paiement : &4 a échoir oud & terme échu ;

—date ou période de paiement . ... . .

— temsahéant | jayp e paiement o , AT T et e i
— teas i Montant total dd a la premiére échéance de paiement pour une périade compléte de location

[détailler la somme des montants relatifs au loyer. aux charges récupérables, a la contribution pour le partage des économies de charges et
ent cas de colocation, a Fassuraince récupérable pour le compte des colocataires).

F te s &héant ayelsivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation
d'un loyer manifestement sous-évalué

| Montant de la hausse ou de la baisse de layer mensuelle ... )

2 Modalité d'application annuelle de la hausse 0O par tiers ou O par sixieme [selon la durée du contrat el le montant de
la hausse de loyer|

V. TRAVAUX

A. tecasécheant. Mantant et nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis
le dernier renouvellement -
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B. teceséchéant. Majoration du loyer en cours de bail consécutive 3 des travaux d'amélioration
entrepris par le bailleur: ... ...

{nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer|
C. te e chéant Diminution de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le
locataire ;.. ...,

[durée de cette diminution et, en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur justification des dépenses effectuées|

VI. GARANTIES

Montant du dépdt de garantie de I'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome
.x{?.mu; C-_‘-‘_,'_.Q,{, ._.&{,m AAs l.\_rL.-' PARE s (}60 Ry CA?,:\.)..

|inférieur ou égal @ un mais de !ajm hors charges| =

Le déplt de garantie ne pourra, sous aucun prétexte, étre affecté au paiement du dernier mois de loyer et des charges

VII. CLAUSE DE SOLIDARITE - COLOCATION

Modalités particuligres des obligations en cas de pluralité de locataires [clause prévoyant la solidarité des locataires et
lindivisibilité de leurs obligations en cas de pluralité de locataires) -

* Les locataires sont tenus solidairement au paiement des loyers, des charges, des indemnités d'occupation, ainsi
que de I'exécution des conditions du présent bail et de ses suites. Tant que le bail n‘est pas arrivé a terme. le bailleur
peut donc réclamer en cas de défaillance d'un colocataire le paiement intégral de ces sommes a I'un quelconque des
colocataires, En cas de congé d'un colocataire, ce dernier reste tenu solidairement au paiement des |loyers et des
charges jusqu'a ce qu'un nouveau colocataire soit agréé par le bailleur ou, 3 défaut. pendant un délai de six mois &
compter de la date d'effet du congé

* Si le colocataire sortant présente comme garantie une caution, le colocataire lui succédant devra fournir sa propre
caution-que le propriétaire devra approuver par écrit

Egalement. en cas de départ d'un colocataire

O le présent contrat fera I'objet d'un avenant  (le colocataire sortant ne peut exiger du bailleur le remboursement
de sa quote-part du dépét de garantie).

ou O un nouveau bail sera établi entre les nouvelles parties au contrat (le bailleur, le(s) colocataire(s) restant(s) el
le colocataire entrant), ce qui impliquera notamment un état des lieux de sortie la restitution du dépdt de garantie
puis la constitution d'un nouveau dépdt de garantie, une nouvelle date de prise d'effet du bail, ['engagement des
cautions actuelles el éventuellement des nouvelles cautions.

VIil. CLAUSE RESOLUTOIRE

Modalités de résiliation de plein droit du contrat |clause prévoyant la résiliation de plein droit du contral de location pour
un défaul de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus, le non versement du dépdt de garantie, la non-souscription d une
assurance des risques locatifs ou le non-respect de 'obligation d user paisiblement des locaux loués. résultant de troubles de voisinage
conslatés par une décision de justice passée en force de chose jugée| -

A défaut soit de paiement. aux termes convenus, de tout ou partie du loyer, des charges ou du dépdt de garantie.
soit de souscription d'assurance par le locataire, soil du respect de 'obligation d'user paisiblement des locaux loués
résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée, le présent
bail sera resilié de plein droit.

A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-paiement les dispositions des cing premiers alinéas
de l'article 24 modifié de la loi du 6 juillet 1989 et I'article 6 de Ia loi du 31 mai 1990, et en cas de défaut d'assurance
les deux alinéas de l'article 7 g) modifié de |a premigre loi précitée

En cas de non paiement du loyer, des charges ou du dépét de garantie : |a résiliation produira effet deux mois
apres un commandement demeuré infructueux Le commandement de payer doit &tre signifié au locataire par acte
d'huissier. Si malgré cela le locataire est toujours défaillanc, le délai de deux mois étant expiré. il sera assigné en
référé devant le Président du tribunal d'instance pour que soit constatée I'acquisition de la clause résolutoire et
ordonnée l'expulsion du locataire, ainsi que sa condamnation au paiement cle I'arriéré (le juge peut octroyer. méme
d'office. des délais au locataire) Le commandement de paver devra également &tre signifié 3 1a caution dans le délai
de quinze jours a compter de la signification du commandement au locataire : a défaut, la caution ne peut étre tenue
au paiement des pénalités et intéréts de retard

En cas de non souscription d’assurance : la clause résolutoire pour défaut d'assurance du locataire ne produit
effet qu'un mois aprés un commandement délivré par huissier demeuré sans effet. Le localaire devra, dans le mois
de la sommation qui lui sera délivrée, souscrire une assurance A défaut, la résiliation du bail sera acquise cle plein

v droit et devra étre constatée par le juge
“Clause ipvalicde pour ies travaux de mise ¢n conlormire aux cars s enstiques de decence N‘ Y
“Uldiser timprimé réterence 80-A H L
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IX. LEcas ECHEANT. HONORAIRES DE LOCATION #

A. Dispositions applicables

[l est rappelé les dispositions du | de l'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas [ a3 .

« La rémunération des personnes mandaldes pour se livrer ou préter leur concours a entremise ou 4 la négociation d' une mise en location
d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3. est & la charge exclusive du bailleur. a Uexception des honoraires liés aux prestations
mentionnées aux deuxiéme et troisiome alinéas du présent |

Les honaraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le
baillewr et le prereur. Le montan! loutes laxes comprises impulé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui impulé au bailleur el
demeure infériewr ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire el révisable chaque
anwde, dans des conditions définies par décret, Ces honoraires sonl dus d la signalure du bail

Les honoraires des personnes mandalées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le monlanl toutes taxes
comprises imputé au locataire pour celle preslalion ne peut excéder celui impuld au bailleur et demeure infériewr ou égal a un plafond par
métre carré de surface habitable de la chose loude fied par voie réglementaire et révisable chaque annde, dans des conditions définies par
décret. Ces fionoraires sont dus a compler de la réalisation de la prestation »

Plafonds applicables :

— montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visile du preneur, de
constitution de san dossier et de rédaction de bail © ...
e N —€/m2 de surface habltable
- montanr du plafond des honorawes 1mputables aux locatmres en matlere d'établissement de I'état des lieux
d'entrée : .. .. . €/m? de surflace habitable
Pour connaftre Ies montants |mputab|es au Iocatalre se rererer au decret n° 7014 890 du 1% aolit 2014

B. Détail et répartition des honoraires
\\‘-
I Honoralras a la charge du bailleur
- prestations desite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail

[détail des prestations effectivement féulisées ot mantant des hororaires toutes taxes comprises dus & la signature du bail| |
—tecsantai pregration de réalisation de _l’état des lieux d entrée
o
|monmnt Tes ﬁonomues mulLs laxes comprises dm a L-i’mpm de la ma(bmmn dc la pu’smtmn]
—autres prestations : ..., . . i RO .

T |détail des prestations el conditions de rémunération|

2 Honoraires a la charge du locataire :
~ prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de retlrJL[ldee bail

|détail des prestations effectivement réalisées el montant des honoraires toutes taxes comprises dus a la signature s bail| :

-~

“nt prestation de réalisation de |'état des lieux d'entrée : . . . T

| montant des honoraires toules taxes comprises dus a compler de la réalisation de la prestation] \

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

A. Entretien et travaux
L Le locataire prend a sa charge l'entretien courant du logement. des équipements mentionnés au contrat et Jes
menues réparations, ainsi que I'ensemble des réparations locatives. Le bailleur maintiendra les locaux en état ety
fera les réparations — autres que locatives — nécessaires a cet effet
2. Le locataire subira tous travaux d'entretien ou d’'amélioration dans les lieux loués et dans les autres parties de
Fimmeuble 1l laissera le bailleur ou son mandataire visiter les lieux loués chaque fois qu'il sera nécessaire pour
'entretien, les réparations ou la sécurité de 'immeuble Il avisera le bailleur sans délai. de toutes dégradations
constatées dans les lieux loués et justifiant des réparations a la charge du bailleur
3 Le locataire ne transformera pas les locaux. jardins et équipements loués sans I'accord écrit et préalable du
bailleur. A défaut, le bailleur peut exiger du iocataire, & son départ des lieux. leur remise en |'état ou conserver les
transfarmations eftectuédes sans que le locataire puisse reclamer une indenmnisation des frais engages. Le bailleur a
toutelois la faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en 'état lorsque les transformations
/ mettent en peril le bon fonctionnement des equipements ou la sécurité du local S'il autorise la transformation
. demandée. le bailleur paurra exiger que les travaux suient exécutés sous la surveillance de son architecte dont jes
honoraires seront supportés par le locaraire
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4. Lelocataire devra faire ramoner les conduits de fumée pouvant exister dans tes lieux loués chaque fois qu'il sera
nécessaire et en tout cas suivant les prescriptions administratives. | souscrira un contrat d'entretien aupres d'une
entreprise spécialisée pour faire entretenir, au moins une fois par an, tous les appareils de chauffage (chauditre de
chauffage central, chauffe-eau. chauffe-bains, tuyaux d'évacuation, prises d'air...) et en justifiera 3 toute réquisition
du bailleur. I ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage a combustion lente, ni d'appareil de chauffage au
mazout ou au gaz sans avoir mis, a ses frais, les cheminées et conduits en conformité avec la réglementation et ce,
sous la direction de I'architecte du bailleur, dont les honoraires seront 3 la charge du locataire.

B. Jouissance des lieux

I. Aaucun moment, les lieux loués ne pourront étre sur-occupés eu égard 2 leur surface et au nombre de pieces.
2. Le locataire usera paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le bail, et
répondra des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans fes locaux dont il a la
jouissance exclusive.

3. Le locataire tiendra, pendant la durée du bail, les lieux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en
quantité suffisante pour garantir le paiement des loyers et charges, et I'exécution de ses obligations

4. Le locataire utilisera les lieux loués uniquement pour son habitation. il n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale ou industrielle .

5. Lelocataire ne pourrainstaller dans le présent local le sizge de I'entreprise dont il est le créateur ou le représentant
Iégal. ni exercer une quelconque activité (par exemple, activité professionnelle, commerciale, réception de clientele),
sauf acceptation expresse du bailleur. Les seules exceptions a cette disposition contractuelle figurent aux articles
L. 123-10, alinéa 3 et L. 123-11-1, alinéa 2 du Code de commerce.

6. Il s'assurera contre l'incendie, les dégéts des eaux, les risques électriques, le recours des voisins, les explosions
de toute nature et pour les animaux familiers dont il peut étre responsable, et plus généralement contre tous les
risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. il en justifiera a son entrée dans les lieux puis chaque année
a la demande du bailleur par la remise & celui-ci d’une attestation de 'assureur ou de son représentant.

7. La détention d'animaux familiers est subordonnée au fait que ceux-ci ne causent aucun dégat & 'immeuble, ni
aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Si le locataire peut détenir des animaux familiers dans le
local loué, la détention d'animaux non familiers. tels les chiens d'attaque, est en revanche sirictement interdite sous
peine de résiliation du bail.

8. Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire 3 la solidité ou a la bonne tenue
de I'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de 'immeuble ou envers
le voisinage En particulier, il ne pourra déposer aucun obijet sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures
quelconques sur rue ou sur cour, ni y étendre aucun linge ou tapis. Il devra éviter tout bruit de nature 3 géner les
voisins, notamment ceux émis par les appareils de radio, télévision et autres.

9. Le locataire ne pourra déposer dans les cours. entrées, couloirs, escaliers ou paliers, et d'une maniére générale
dans aucune des parties communes sauf celles prévues 3 cet effet, aucun objet quel qu'il soit, notamment bicyclettes
et autres véhicules, voitures d'enfants et poussettes.

10 Les équipements électroménagers, s'il en existe et qu'ils ne sont pas mentionnés dans le présent bail, sont mis
a la disposition du locataire 2 titre gratuit et sans garantie du bailieur.

11, Le locataire devra satisfaire, 3 ses frais, a toutes les charges et conditions d'hygiéne, de ville, de police, ainsi
qu'aux réglements de salubrité et d’hygiéne. (I acquittera exactement sa taxe d habitation ainsi que toutes Laxes
assimilées ou substituées. En cas de départ, il justifiera au bailleur du paiement de sa taxe d'habitation ou fournira
un bon de déménagement dans le mois qui précéde le déménagement.

12. Le locataire assurera la protection contre le gel de toutes canalisations et appareils & compteurs réservés 3
son usage personnel dans les lieux loués. Il sera tenu pour responsable des dégats qui surviendraient du fait de sa
négligence

13. Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre le bailieur en cas de vol et déprédations dans les lieux loués.
14 En cas d'installation ou de modification d'une antenne collective de téiévision dans I'immeuble, aprés l'entrée
dans les lieux, le locataire pourra se raccorder sur celle-ci en s'interdisant I'usage de toute antenne individuelle
extérieure, et ce moyennant paiement d'une quote-part des frais d'installation de ladite antenne. f devra en outre
participer aux frais d’entretien et de réparation de cette antenne %,

15. En cas de mise en vente de I'immeubie ou de I'appartement, le locataire laissera visiter les lieux loués tous les
jours ouvrables et pendant deux heures par jour. Il devra également, les mémes jours et heures, laisser visiter les
lieux en cas de cessation du bail, pendant les trois mois qui précéderont son échéance. A défaut d'accord sur les
heures de visite, celles-ci ont lieu entre 17 heures et 19 heures

16. Le locataire devra se conformer, s'il existe, au réglement intérieur de I'immeuble et au reglement de copropriété
qui lui a été communiqué

17. Toute cession du présent bail, toute sous-iocation, totale ou partieile, sont rigoureusement interdites. Le
locataire ne pourra laisser la disposition des lieux, méme gratuitement ou par prét, a un tiers (quel qu’il soit) s'il
n'occupe plus effectivement les tieux.

“Clause 4 supprimer en cas de location 3 usage mixte professionnel et dhabltation, En ce cas prévolr une clause particuliére par taquelle le locataire déclare et

garantit Jaire son affaire personnelte des autarisatons requises pour | exercice de sa prolesston dans les lieux loués
"' Cetie participation du locataire acceptam de se raccorder 3 I'antenne collective est prévue par Uarticle 2 de {a 1ot n® 66-457 du 2 juillet 1966
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Sont annexées et jointes au contrat de location les pieces suivantes :

A, Lecaséchéant n extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et
l'usage des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loue
dans chacune des catégories de charges.

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

— un diagnostic de performance énergétique :

— un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1* janvier 1949 ;

—une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant
de l'amiante

— un état de I'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d’évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes ¥';

_le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention
des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé. ou
dans des zones de sismicité #

Par ailleurs, dans les immeubles collectifs d’habitation dont le permis de construire a été délivré avant le ler juillet
1997, le propriétaire doit tenir le « dossier amiante — parties privatives » « a la disposition des occupants des parties
privatives concernées » (article R. 1334-29-4 du Code de la santé publique)

Enfin, si le logement loué est situé dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des
aérodromes (PEB), le bailleur informe le locataire que le présent logement est classé en zone®..... ... dans le
PEB. Le PEB peut étre consulté & la mairie de la commune ol est situé le logement loué et I'adresse du service
d'infonnation en ligne permettant de consulter le PED est la suivante : www.gcoportail gouv fr

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
(cette notice figure en pages 10 et suivantes du présent contrat de location).

D. Un état des lieux *.
E. lecasechéan. (Jne gutorisation préalable de mise en location *'.

F Lecaséchéant. | og références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables .

1O leas dhénl | os extraits du réglement de copropriété et le dossier de diagnostic technique
mentionnés ci-avant aux points A et B sont communiqués au locataire par voie dématérialisée

Xil. NORMES DE DECENCE
Les parties reconnaissent que le logement, objet du présent contrat, répond a I'ensemble des normes de
décence fixées par le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et conviennent expressément qu'il peut étre loué.

Xill. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, le bailleur er la caution font élection de domicile en leurs domiciles et le locataire
dans les lieux loués

A compter de | entiée en vigaeur du décrel d'application listant notamment les maténaux ou produits concernds [ce décret n élant pas ancore paru ce dlagnostic

n'est donc pas actuellement obligatoire)

1A compler de 'a date d'entrée en vieueur de celte disposition prévue par décret

N état de | installation Intérieure d électncilé et un stat de linstailaton intérieure de gaz s imposent dés fors que {installation d éleciricité ou de gaz date de plus de

quinze ans 15 dovent élre annexes A Lous (es baux SIENes & partit du 1" janvier 2008 [ou du 1% juillet 2017 pour las logements situés dans un immeuble collecuf dont e

permis de construire a été deélivré avant le 1+ 1auvier 19751 Pour plus de précisions se reparter aux dispositians des deux decrats du 1! aodt 2016

“La fiste des communes comprises dans ces zones est définie fecalement par arrété prétectoral

let 2018 ce formulaire s appetle « S1ar des i Hlunons (aléas naturels mimers vu technclogiques sismicité potentel radon et sols poliugst » et
n &tre annexé au bail s fe bien lous est situd dans ane commune 3 pot al radon de niveau 3 Les communes ciassdes en rone 3 sont reprses dans

lu 27 fuin 2018 portant déhmization des zones a potentiel radon du t oire cais lconsultable sur www 'egilrance gouv in

“ndiquer si le pien loué est classé 2n zone A B Cou D dans le PEB (20nes A 2t 3 zones de bruit fort. zones T zones de brui: modéré zones D zones de bru:t

faibier Vous peuvez contacter la maine de fa commune ol est 5itué ie ingement loué pour vous aider a remplir cette mention

W1 dtat des lieux d'entrée est Atahli inrs de la remise flos clés dont la date peut élre gltérieure 3 celle de canclusion du contrat

Les états cies lleux peuvent étre étabiis de manigre numérique

“Dispositif apphcabie dans centains terroires présentant ung proporbion importante < habiat dégradié définnré focalement par | établissement public de conpéra-

Lon intercommunate compétent an matiere d habitat ou 2 defaul e conseil municipai tart 22 de ia loi n” 2004-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logemant 2t un

FLorsquae srerminalion au montani Ju foyer est la ¢ ce d une procé yer précddemment appliqus érait mantfestement suus-dvalué
adiquer en fin de phrase le mode de communication  par easiipie courtel wié USB au CD-ROM S cetle case 0 #sl pas couhee <es documents doivent e cas
acheant 2

1oints au baii
o5 articles 3 et 3
les e

1els e

¢ Au 23 nnvemibire 18) permn
wteshmque. sanl sl ane des parfis
e Cammunique! 4u ardite ces cldments por v demeaterialises

Sdeta nocifiés paria

1t e communication au locataire par
@ et iy dossier de d n

trat sy oppose exphicitement Saul

Pour x4
8 woie
eneasd



______ Yoo contral. ol

_______ .,Ju ,?n J&o-»[

XIV. CLAUSE PARTICULIERE (FACULTATIVE)

snlabion de.. l),zT maﬂj\a, L\aukowasa ARG

....... NLMJWL upw..r.f,..‘e/ OMMeG.. V%TM,; «ﬁq J;Ileu.kfltf,\ﬂkg&r cc-w:ax_ nJg,

J

Le /i% [ 05[&:@;{

en ... .. originaux.

[date|, & gid-o’\. (2(0.’()) . [tiew)

Signature du bailleur {ou de son mandataire|

Qu ol H—qw,u./

’\j ( '\/ o
| d Z )/L(/V‘( x,]_/,y(\"ﬂ

Signature du colocataire /

i

Rayés comme nuls
... lignes
..mots

Signature du colocataire

Signature du locataire ou colocataire

N l_,&-fu&a{

Signature du colocataire
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NOTICE D'INFORMATION

Conforme a [arrété du 29 mai 2015 relatif au conlenu de la notice d'information annexée aux contrats de location de
logement & usage de résidence principale

CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION

Préambule.
1. Etablissement du bail.
{.1. Forme et contenu du contral.
1.2. Durée du contrat.
1.3. Conditions financiéres de la location.
1.3.1 Loyer.
1311 Fixation du loyer initial
| 3.1.2 Evolution du loyer en cours de contrat.
1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer.
1 3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive a des travaux
1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail
|.3.2. Charges locatives.
| 2.2 Contribution du locataire au partage des économies de charges.
1.3 4. Modalités de paiement
I.4. Garanties.
| .4 1 Depdt de garantie.
| 4.2 Garantie aulonome
| 43 Cautionnement
|.5. Etat des lieux.
2. Droits et obligations des parties.
2.1. Obligations générales du bailleur.
2.2. Obligations générales du locataire.
3. Fin de contrat et sertie du logement.
3.1. Congés.
3.1 1. Congé déliveé par le locataire
3.1 2. Congé délivré par le baillewr
3.2. Sortie du logement.
3.2 | Etal des lieux de sorlie
3.2.2. Restitution du dépdl de garantie
4. Réglement des litiges locatifs.
4.1. Régles de prescriptions.
4.2. Réglemenl amiable et conciliation.
4.3. Action en justice.
431 Généralités
4.3.2_ Résiliation judiciaire et de plein droit
4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit
4,322, Résiliation judicaire
43.2.3. Assighation aux fins de résiliation du bail el pouvoirs du juge
4.4, Prévention des expulsions.
4.4.1 Le fonds de solidarité pour le logemen
4.4.2. La commission de coordination des actions de prévenlion des expulsions locatives (CCAPEX]).
4.5. Procédure d'expulsion.
5. Contacts utiles.

Préambule
Le régime de droit commun des baux o habitalion. applicable aux locations de logements constituant la résidence principale
des locataires, est défini principalement par lu loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs
La présente notice d infarmation rappelle les principaux droits ot obligations des parties ainsi que certaines des voies de
conciliation el de recowrs possibles pour régler leurs litiges
Sila plupart des régles sappliquent indifféresment @ Fensemble des locations, la loi prévail certains aménagements pour les locations
mewblées ou los colocations afin de prendre en compte les spécificités attachdes i ces catégories de location
Pour prétendre d la qualification de meublé, win logement doit 2tre fauipé d'un mobilier en nombre et en qualité suffisants
pour permeitre au locataire d'y dormir, manger et vivre convenablement aw regard des exigences de la vie courante {litre
(" bis de la loi du 6 juitlet 1989

n Les colocations. définies comme la location d'wn méme logement par plusieurs locataires, sont sounises au régime applicable
o cas schdant auy locations mues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par ia loi en matiére de colocation (art. 8-1).
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I. Etablissement du bail
I.1. Forme et contenut du conlrat
Le contrat de location est établi par écrit el respecte un bail type défini par décret.
Le bail peul etre établi directement entre le bailleur el le locataire, dventuellement avec aide d'un intermédiaire (agent
immobilier, administrateur de biens, huissier, notaire ). |l doit étre fail en autant d'originaux que de parties et remis d
chacune d'elles.
Le contrat de location doil comporter certaines mentions et notamment |'identité des parties, la description du logement, sa
surface habitable et les conditions financiéres du contral. Ainsi, en cas d'inexactitude supérieure a 5 % de la surface habitable
mentionnée au bail d'une location nue, le locataire peut demander une diminution de loyer proportionnelle & ['écart constaté
(art. 3 et 3-1).
Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contral, elles sont alors considérées comme dant inapplicables. |l
s'agil nolamment des clauses qui imposenl comme mode de paiement du loyer le préldvement automatique, qui prévoient
des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire d'héberger des personnes ne vivant pas
habituellement avec lui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envoi de quittance. etc. (art. 4).
Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contral, et notamment
un dossier de diagnostic technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu -

Le bail d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne physique (par
exemple, un particulier) ou une sociélé civile immobiliere familiale. et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple.
une société, une association),

Ala fin du bail el a défaut de congé donnd par I'une ou l'autre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou
reconduil automatiquement et dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une société
civile immobiliere familiale, et pour six ans lorsqu'il est une personne morale (art. 10).

Par exception, la durée peut étre infériewre 3 trois ans, mais d'au minimum un an. si le bailleur (personne physique, membre
d'une société civile immobiliere familiale ou d'une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou
professionnelles. Les raisons et |'événement invoqué pour justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le
bailleur confirme au locataire. par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum deux mois avant la fin du bail que
I'événement est réalisé et qu'il reprendra le logement & la date prévue. Si la réalisalion de I'événement justifiant la reprise du
logemenl est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque
F'événement ne s'est pas produit ou n'a pas 8¢ confirmé. le bail se poursuit jusqu’au délai de lrois ans (art. 11).

Location d'un logemen! meublé -

Le cantrat de location d' un logement meublé est conclu pour wune durée d'au moins un an. A la fin du bail et & défaut de congé
donné par le bailleur ou le locataire ou de proposition de renouvellement. le bail esl reconduit automatiquement et dans les
mémes conditions pour un an.

Lorsque le locataire est un étudiant, les parties pewvent convenir d un bail d une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible
lacitement. Dans ce cas, si les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fin G son ternte
(art, 25-7).

. Conditions financiéres de la location
.1 Loyer
1. Fixation du loyer initial

principe. le loyer initial est fixé librement entre les parties au contral. Cependant, dans certaines zones oit il existe un
séquilibre marqué entre loffre et la demande de logements, entratnant des difficultés sérieuses d'acces au logement, les
loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en location. La liste des communes
comprises dans ces « zones de tension du marché locatif » est fixée par décrel.
Logements situés dans des « zones de teusion du marché localif » (art. 18) -
Pour I'ensemble des communes comprises dans ces zones, un décret five chaque annde le montant maximum d'évolution des
lowers en cas de relocation d'un logement. Ainsi. au momen! du changement de locataire, le loyer d'un bien ne peul plus
excéder le dernier loyer appligué, revalorisé sur la base de ['évolution de ['indice de référence des loyers (IRL). Laugmentation
de loyer peut 2ire supérieure dans des cas particuliers - lorsque certains travaux d amélioration ou de mise en conformiié avec
les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué. Par ailleurs, les
logemenls faisant I'objet d"wne premizre location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huil maois et les
logements auant fait ['objel, depuis moins de sic mois. de travaux d' amélioration d'un montant au moins égal d la dernigre
année de loyer, sont exclus du champ de ce dispositif
Logements situés dans certaines « zones de lension du marché locatif » dotées d'un observaloire local des loyers agréé
fart. t7 el 25-9)
Un mécanisme complémentaire d'encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peul s'appliquer dans les
communes qui sonl dotées d'un observaloire local des loyers agréé par 'Etat. Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers
déterminées a partir des données représentatives des loyers du marché locatif focal produites par les observatoires locaux des loyers n
dans le respect de prescriptions mélhodologigues définies par un conseil scientifigue.
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bailleur, au moins cing mois avant le lerme du bail, par letire recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement
— le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer des lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de véférence

minoré publié par le préfet. 1l doit alors faire une proposition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans
les mémes conditions de forme, qui ne peut étre supérieure au loyer de référence minoré.

1.3.2. Charges locatives (art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent  certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur,
mais qui peuvent étre récupérées auprés du localaire. Elles sont la contrepartie de services rendus lids & la chose loude, de
dépenses d'enlretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions lices & des
services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret qui distingue huil postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges aupres des locataires de deux manivres -

— de maniere ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées .

~ de maniére réguliére par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mois ou tous les trimestres.
Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit 8tre effectude chaque année en comparant le
lotal des provisions versées par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant ['année.
Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-percu au locataire ; dans le cas contraire, il
peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifié

C'est ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire :

— le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité. eau chaude, eau froide, ascenseur. ) -

— le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

— une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire collectives.
Dans les six mois suivant {'envoi du décompte, le bailleur doit tenir & la disposition du locataire I'ensemble des piéces justificatives
de charges complémentaires (factures, contrats de fournitures). A compter du ler septembre 2015, il doit transmelire le
récapitulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou par voie postale ds lors que le locataire en fait la demande.
Si la régularisation des charges n'a pas été effecluée dans I'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un paiement
échelonné sur douze mois (art. 23).

Location de logement meublé et colocation (de logement nu ou meublé) -

Les parties peuvent opter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupération des charges. en fonction des dépenses réellement
engagées comme décrit précédemment, ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas. le montant du forfait est fixé dés la
conclusion du contrat et ne donne pas liew a régularisation. Ce montant, éventuellement révisé chaque année dans les mémes
conditions que le loyer, ne doit pas 8tre manifestement disproportionné au regard des charges dont le localaire se serail acquitté
sur justification des dépenses engagées par le bailleur (art. 8-1 et 25-10)

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (arl. 23-1)

Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peu! étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges
lorsque le bailleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement. ou dans les parties communes de Fimmeuble. des travaux
d'économies d'énergie.

Cette contribution, limilée au maximum a quinze années et dont le moniant est fixe et non révisable, peut étre demandée
au locataire au titre du partage des économies de charge a partir de la date d'achevement des travaux, dans des conditions
strictement fixées par les texles.

1.3.4. Modalités de paiement

Le paiement du loyer et des charges doit étre effectud  la date prévue au contrat.

Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande. une quittance, qui indique le détail
des sommes versées par le locataire en distinguant le loyer et les charges. Avec laccord du locataire, la quittance peut étre
transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés i la gestion de I'avis d'échéance ou de la quittance ne peuvent étre facturés
au locataire (art. 21)

= Repudib Lot aaterchin g
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|.4. Garanties
Eréquemment. le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de I'inexécution des obligations du locataire Pour ce faire,
le bailleur dispose de différents mouens, strictement encadrés par la loi

L1 Quiat atiadode France

I.4.1 Dépdl de garantie (arl. 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépdt de garantic qui sert & couvrir les ventuels manguemenls du
locataire & ses obligations localives.

Son montant doil obligatoirement figurer dans le bail. | ne peut pas élre supériewr @ un mois de loyer, hors charges. pour les
locations nues el ne peul faire 'objet d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublées, le montant du dépdt est limité a deux mois de loyer (arl. 25-6)
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2. Droits et obligations des parties
Au-dela des conditions particulieres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis @ un certain nombre
d'obligations prévues par la loi durant ['exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent .

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter atteinte 4 la sécurité physique ou & la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme d I'usage d' habitation. Un
décret * détermine les caractéristiques relatives i la sécurité physigue et & la santé des locataires, aux éléments d'équipements
et de confort el a la surface et au volume habitable que doit respecter un logement décent.

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques. le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de
réponse de celui-ci d la demande de mise en conformité dans un délai de deus mois ou A défaut d'accord entre les parties, la
commission départementale de conciliation peut étre saisie par I'une ou lautre des parties. A défaul de saisine ou d'accord
constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de déterminer la nature des travaux @ réaliser et le délai
de leur exécution.

Délivrer un logement en bon état -

Le bailleur est lenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements en bon
élal de fonctionnement

St le logement n'est pas en bon état, les parties peuvent convenir. par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le
locataire exécutera ou fera exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminde (¢cf §1.3.1.2.2,
Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déja aux caractéristiques de décence.

Entretenir le logement

Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en éat de servir g lusage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations
nécessaires au maintien en état et o lentretien normal des locaux louds. en dehors de tout ce qui touche aux réparations
locatives (menues réparations et entretien courant i la charge du locataire, cf. partie 2.2).

Aménagements réalisés par le locataire :

Le bailleur ne peul s'opposer aux aménagements que son locataire soubaite réaliser dans le logement, & condition qu'il ne
s'agisse pas de travaux de transformation.

A litre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou la pose du papier peint pourraient étre considérés comme de
simples aménagements du logement que le baillewr ne saurait interdire. En revanche, le fail d'abattre une cloison ou de
Lransformer une chambre en cuisine constituerait une Uransformalion nécessitant préalablement une autorisation écrite du
bailleur.

Usage du logement

Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. |e logement loué est le domicile du locataire. A ce titre,
il en a la jouissance exclusive et peut wliliser les lieux librement dans le respect du contral de location el, le cas échéant,
d'un reglement intérieur a l'immeuble. 1l peut aussi inviter ou héberger les personnes de son choix, Dés lors, le bailleur w'a
pas le droit d'imposer wn droit de visite & son locataire en dehors de certaines circonslances {venle du logement, départ du
locataire...), d'interdire 'acces au logement & des personnes autres que la famille du locataire, de pénétrer dans le logement
sans l'accord du locataire, de lui interdire d'avoir des animauy familiers, de lui interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux., le baillewr doit, aprés leur avoir adressé une
mise en demeure dliment motivée, utiliser les droits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)

Paiement du loyer et des charges -

Le locataire doit payer le loyer et les charges i la date prévue au contrat

Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans aulorisation d un juge, tout ou partie de son loyer sous

prétexte que le bailleur ne respecle pas ses obligalions

Utilisation du logement -

Le locataire jouit librement de son logement pendant loute la durée de la location. mais il doit respecter certaines obligations

en la matiere -

— le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement el dans le respect de lg tranguillité du voisinage |

— le focataire doil veiller & respecter le réglement intérieur a I'immeuble, lorsque ce logement est situé dans un immeuble collectif
(appartement). Ce réglement peut par exemple inierdire certaines pratigues |ex pose de jardinieres, de linge aux fenélres)

~ le locataire doil respecler la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple, le focal peul étre loué a usage
d'habitation uniquement. dos lors le locataire ne peul y exercer une activité commerciale ;

= le focataire ne peut sous-louer tou! ou partie de son logement sans laccord écrit du bailleur Dars hypothése ot le bailleur
donne son accord, le montant du loyer au matre carré de surface habitable appligué av sous-locataire ne peut en aucun cas
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excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est dgalement tenu de transmettre au sous-locataire {'autorisation
gcrite du bailleur et la copie du bail en cours

Travauy -

_ e locataire a le droit d'aménager librement l¢ logement qu'il occupe (changement de moquette, pose de papier peint,
modification des peintures ). |l ne peul toutefois y faire de travaux de transformation sans Laccord érit du pailleuwr.
A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice des transformations sans indemnisation. [l peut
aussi exiger la remise immédiate en ['étal des liewx aux frais du locataire. En cas de litige, le caractére des travaux (simple
aménagement ou transformation) relove de |'appréciation du juge .

_ le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains Lravaux décidés par le baillewr - les réparations urgentes.
les travaux d'amélioration ou dentretien du logenent loué ou des parties communes, les travaux d'amélioration de la
petformance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le débul des travaux. le bailleur est tenu de
remettre au locataire wne notification de travauy, par [eltre remise en main propre ou par caurner recommandé avec avis
de réception, précisant lewr nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le
locataire est tenu de permettre [acces @ son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (@ moins qu'il
ne donne son accord pour que les travaux soient réalisés pendant ces jouts).

Si les travaux durent plus de vingt et un jours el affectent Iutilisation du logement, une réduction de loyer peul ére appliquée

au profit du locataire. Ei cas dabus (travaux a caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification

de travau, rendant ['utilisation du logement impossible ou dangereuse). l¢ locataire peul fgalement saisir le juge pour
inlerrompre ou interdire les travaux.

Entretien -

Le locataire doit veiller & maintenir en ['étal le logement quil accupe. A ce litre

— |e locataire doit prendre en charge ['entretien cowrant, les menues réparations du logement el des dquipements mentionnés
dans le contrat (ex. - maintien en état de propreté, remplacement d' ampoules, etc.) ainsi que I'ensemble des réparations
locatives dont la liste est définie par décret ™ sa uf si elles sont occasionnées par vétusté. malfacon, vice de construction, cas
fortuil ou force majeure :

_ Ie locataire est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient SUrvenir en cours de bail dans le logement, & moins

qu'il ne prouve qu elles ant eu liew par cas de force majeure, par la faute du baillewr ou par la faute d'un tiers gu'il n'a pas

intreduil dans le logement.

Assurance

1.e locataire est tenu de s'assurer conlre les risques locatifs (principalement dégdts des eaux, incendie. explosion) et de le justifier
lors de la remise des clefs puis chaque année a la demande du bailleur, par la remise d une attestation S'il ne le fait pas, le
pailleur peut demander la résiliation du pail ou souscrire une assurance a la place du locataire en lui répercutant le montant
de la prime

En cas de colocation, dans un logement nu ou meubld. les parties peuvent convenir des la conclusion du contral de la
souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des colocataires.

3. Fin de contrat et sortie du logement

3.1, Congés (art. 15 el 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location et donner
congé

3.1.1. Congé délivré par le locataire

Motifs - le locataire peut donner congé a toul moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé esl
effectif & lexpivation d un délai de préavis variable selon les circonstances de son dépatt.

Forme - le locataire qui souhatle quutter son lagerent doit notifier son congé au bailleur par lettre recom mandée avec avis de
réception, acte d huissier. ou verise en main propre contre dimargement ou récépissé.

Effets  la réception de la-lettre de congé par le baillewr fail courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste temu au
paieptent de son loyer. ménie sil a déia guitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau licataire
accupe le logement avant la finr du délai de préavis

Durée du délai de préavis :

Lacation iue

Le délai de préavis est en principe de trois wiois. Ce délai est réduit & un mois lorsque le logement est situé dans des « 20185
de tension du marché locatif » ou lorsque le locataire justifie d'une des situations suivantes oblention d'un premier emploi,
de mulation, de perte d'emploi ou dv nouvel enmplal consécutif @ une perte d emploi, dtat de santé justifiant un changement
de domigcile et constaté par wi certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de l'allocation adulte handicapé,
attribution d'un logement social Le locataire doil alors préciser le motif de son départ et le justifier & loccasion de la notification
de congé A défaut. le préavis de trais Hais sappligue

Location meublée

Le délai de préavis est d win mois

n et 7 A7-712 du 26 a0t 1IRT el anx pipetra i focaries
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3.1.2. Congé délivré par le bailleur
Motifs : le bailleur peut donner congé i son locataire a I'échéance du bail et dans trois cas -
| Le bailleur souhaite reprendre le logement pour I'occuper,  titre de résidence principale, ou y loger un proche*
2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le bailleur doit
lui donner congé en lui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente .
3. Le bailleur met fin au bail pour un motif 1égitime et sérieux : non-respect par le locataire de I'une de ses obligations. retards
répétés de paiement des loyers, défaut dentretien du logement, troubles de voisinage, ec.
Des restrictions peuvent s appliquer quant & la possibilité pour le bailleur de donner congé, notamment en fonction du niveau
de ressources et de I'dge du locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est consécutif g l'acquisition d'un
logement occupé
Forme et délais
La notification du congé doit étre adressée a chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte
d'huissier, ou remise en main propre conlre récépissé. Le délai de préavis court d compter de la réception du courrier ou du
passage de ['Auissier. La notification contient le motif du congé et d'autres informations en fonction du motif invoqué.
Location nue -
Le préavis doit étre délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice &' information définie par
arrété ministériel el relative a ses propres obligations et aux voies de recours et d'indemnisation du locataire en cas de congé
pour reprise ou vente
Location meublée -
Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail
Effet - si le locataire quitte le logement avant l'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que
pour le temps réel d'occupation du logement
Sanction du congé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas a la réalité, le locataire peul le conlester devant le juge.
Par ailleurs, le bailleur qui délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant
aller jusqu’a 6 000 € ou 30 000 € 5'il s'agit d'une personne morale

3.2. Sortie du logement

3.2 1. Etat des lieux de sortie

A la remise des clés par le locataire, un état des lieux de sortie doit étre établi entre le bailleur et le locataire. Les modalités
d'établissement de ['état des liewx de sortie sont identiques d celles applicables lors de I'état des lieux d entrée.

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple,
un professionnel de ['immobilier), aucuns frais ne peut élre facturé au locataire,

3.2.2. Restitution du dépdt de garantie (art. 22)

Délais - le dépol de garantie doit étre restitué dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise des clés par le

localaire. déduction faile le cas échéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations localives ou des

dégradations dont il pourrait étre tenu responsable. Le délai s'apprécie & compter du jour de la restitution des clés par le

localaire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au bailleur ou g

son mandalaire. A cetle occasion, le locataire indique au baillewr, ou & son mandataire, sa nouvelle adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépét de garantie -

— si ['élat des liewx de sortie est conforme a l'état des lieux d'entrée, le délai est réduit & un mois -

— si le logement est situé dans un immeuble collectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépdi de
garantie jusqu’au mois suivant l'approbation des comptes annuels de l'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locatdire de documents tels que

['éat des lieux d'entrée et de sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, ete.

— sanction de la restitution tardive du dépdt de garantie - & défaut de restitution du dépét de garanlie dans les délais impartis,
le montant dit au locataire est majoré d'une somme égale & 10 % du loyer mensuel, pour chaque mois de retard commencé.
Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de restitulion dans les délais résulte de 'absence de transmission
par le locataire de sa nouvelle adresse.

4, Réglement des litiges locatifs
En cas de conflit, les parties peuvent lenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec. le lribunal compétenl peut élre
saisi pour trancher le litige.

4.1. Régles de prescriptions (arl. 7-1)

En matiere locative. la durée au-dela de laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Ainsi
sauf inlerruplion ou suspension des délais. le bailleur peul récupérer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant
trois ans d compter de leur exigibilité

Il existe une exception a ce principe en matidre d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an
pour demander en justice le paiement du différentiel de loyer issu de la vévision
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4.2. Réglement amiable el conciliation

Lorsqu'il existe un litige. il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception d I'autre partie relatant
les fails le plus précisément possible, accompagné des arguments el preuves relatifs aux faits litigieux (références juridiques,
factures, photos, etc.)

Ce courrier est une premiere étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le litige
nest pas résolu a l'amiable, il peut étre ulile de saisir la commission départementale de conciliation

Voies de conciliation : les commissions départementales de cenciliation {art. 20) -

Présentation : pour régler cerlains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions
départementales de conciliation (CDC), présentes dans chaque déparlement et placdes auprés des services de ['Etat. Celte
commission est composée g parts égales de représentants des baillewrs et de représentants des locataires. Elle est compétente
pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de nature collective. Toute démarche devant la CDC est
graluite

Réle - la CDC sefforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit Lraiter
les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois & compter de sa saisine

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une dtape obligatoire avant toute saising du juge pour les litiges relatifs a ['ajustement des
loyers au renouvellement du bail (cf & 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs a l'encadrement des loyers (conteslation du
complément de loyer ou du loyer déterminé en application du décret fixant annuellement le montant maximum d évolution
des loyers).

Elle intervient aussi de maniere facultative pour les litiges relatifs aux themes suivants - dépdt de garantie, élat des liewx,
fixation et révision des loyers, charges locative, réparations, décence, congés

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective - application des accords collectifs nationaux ou locaux,
des plans de concertation locative, difficultés de fonctionnement d un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Madalités de saisine - la CDC peul ftre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d'un litige de nature
individuelle et par le baillewr, plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d' une difficulté
de nature collective

La saisine de la commission doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception
au secrétariat de la commission. La saisine doit indiguer les nom, gualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi
que l'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la leltre de saisine doit étre accompagndée de la copie des pidces en lien
avec le litige (le bail, le courrier du Gailleur proposant ' augmentation, elc ).

Déroulement des séances : le baillewr et le locataire en conflit sont convoqués, en personne. par letlre & une séance de conciliation
dau minimum quinze jours avanl la séance

s peuvent se faire assisler par une persenne de leur choix ou se faire représenter par une personne diimenl mandatée Si la
demande a 8té introduite par une association ou par plusivurs locataires, seuls sont convoqués a la séance leurs représentants
(2 au maximum), dont les noms auront 8¢ communiqués au préalable au secrétariat de la CDC

Chagque partie expose son poinl de vue et la CDC aide les parties & trouver une solution a leur probleme.

Siun accord intervient, les termes de la conciliation font objel d un documenlt signé par chacune des parties.

En labsence d'accord, la CDC rend un avis qui conslate la situation el fail apparaftre les points essentiels de la posilion de
chacun, ainsi que, le cas échdant, sa pasition

4.3, Action en justice

4.3.1. Généralités

Si le lacalaire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, 'aulre partie peut exercer une action en justice aupres du
tribunal compélent pour l'obliger & exécuter son obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une
indemnisation,

Tout litige relatif & un bail d'habitation releve exclusivement du tribunal d'instance dans le ressort duguel se situe le logement
Toutefois. le juge de proximité esl compétent en matiere de restitution du dépdt de garantie si le litige porle sur un monlanl
infériewr a 4 000 euros. ] )

Lorsqu'un ou plusiewrs localaires onl avec un mdme baillewr un litige locatif ayant une origine commune, ils peuvent donner
par écrit mandal d agir en justice en lewr nom el powr lewr compte & une association siégeant a la Commission nationale de
concertation.

Si le litige porte sur les caractéristiques du logemen! pouir en faire un logement décent, ce mandat peut étre donné d une des
associalions précitées ou & wie associalion compélente en maliere d'inserlion ou de logement des personnes défavorisées, a une
collectivité territoriale compétente en maligre d'habilat ow d ur organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA].

4 3.2, Résiliation judiciaire et de plein dvoil lart, 24)
Des modalités particulieres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est & Uiniliative de la demande
judiciaive de résiliation du bail.

4.3.2.1 Nise en uvre de la clause résoluioire de plein droit

Une clause du contral de location, appelée clause résolutoire. peut prévair sa résiliation de plein droil en cas d'inexécution des
obligations du locataire, dans les qualre cas suivants -

— défaut de paiement des loyers et des charges locatives au tornie convenu
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. & - Accusé de réception en préfecture
021-242100410-20230724-DMAR2023-0093-AR
Date de télétransmission : 24/07/2023
Date de réception préfecture : 24/07/2023
P4
métropole
‘ ' Cerifié conforme a l'acte transmis au contrile de légalité

ANNEXE 2

61
1er vice-président de Dijon métropole Monsieur Bernard THURINGER
délégué aux actes administratifs, a I'éco-habitat, 68 rue de Dijon
a l'urbanisme, au PLUI-HD, aux relations 21121 FONTAINE-LES-DIJON
contractuelles avec la Région et aux fonds européens
4éme adjoint au maire de Dijon
Lettre recommandée avec A.R. Dijon, le 06 juin 2023

1A 175 462 6775 0

Nos réf. : SF/LBM/DF n° 634
Affaire suivie par : Service Foncier

Objet : DIA 36 avenue Victor Hugo a Dijon
Demande de visite

Monsieur,

Vous avez transmis a la Métropole, par l'intermédiaire de votre notaire, Maitre Elisabeth BEAUNEE,
une déclaration d'intention d'aliéner (DIA) regue le 22 mai dernier, concernant la vente d'un
ensemble immobilier & usage d'habitation situé 36 avenue Victor Hugo a Dijon, cadastré section HL
n°460 de 499 m?, moyennant le prix de 425 000 €, avec une commission & la charge de I'acquéreur
de 20 000 € TTC.

Je vous informe que « Dijon Métropole » souhaite visiter ces biens dans le cadre de l'instruction
du droit de préemption. Je vous invite a prendre contact avec Daniéle FERNANDEZ (Tel :
03.80.50.35.31 ou 03.8Q,50.35.98) pour déterminer avec elle les modalités de cette visite.

Je vous précise que cette visite doit étre faite en présence du propriétaire du bien ou son
représentant et de la personne mandatée par « Dijon Métropole ».

Conformément aux dispositions du décret n°2014-1573 du 22 decembre 2014 fixant les
conditions de la visite du bien par le titulaire du droit de préemption, vous trouverez, en annexe,
les articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du code de [l'urbanisme, intégralement
retranscrits.

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'assurance de mes salutations distinguées.

\,\C]w-:- Lot oe

Pierre PRIBETICH

-

PJ : dispositions des articles L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3 du CU
Copie a@ Maitre Elisabeth BEAUNEE (LR/AR n° 1A 175 462 6776 7)

DIJON METROPOLE

40, avenue du Drapeau  CS 17510 = 21075 Dijon cedex
Tél:0380503535  Fax:0380501336
contact@metropole-dijon.fr s www metropole-dijon.fr
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DIJON METROPOLE

DISPOSITIONS DES ARTICLES L.213-2, D.213-13-2 et D.213-13-3
du code de l'urbanisme

—article L.213-2 du code de 'urbanisme :

« Toute aliénation visée a farticle L.213-1 est subordonnée, a peine de nullité, a une
déclaration préalable faite par le propriétaire a la mairie de la commune ol se trouve situé le
bien. Cette déclaration comporte obligatoirement lindication du prix et des conditions de
l'aliénation projetée ou, en cas d'adjudication, I'estimation du bien ou sa mise a prix, ainsi que
les informations dues au titre de l'article L.514-20 du code de I'environnement. Le titulaire du
droit de préemption peut, dans le délai de deux mois prévu au troisieme alinéa du présent
article, adresser au propriétaire une demande unique de communication des documents -
permettant d'apprécier la consistance et ['état de limmeuble, ainsi que le cas échéant, la
situation sociale, financiére et patrimoniale de la société civile immobiliere. La liste des
documents susceptibles d'étre demandés est fixée limitativement par décret en Conseil d'Etat.
La déclaration d'intention d'aliéner peut étre dématérialisée. Le cas échéant, cette déclaration
comporte également les informations dues au titre de l'article L.741-1 du code de la
construction et de I'habitation.

Lorsque la contrepartie de I'aliénation fait 'objet d'un paiement en nature, la déclaration doit
mentionner le prix d'estimation de cette contrepartie.

Le silence du titulaire du droit de préemption pendant deux mois a compter de la réception de
la déclaration mentionnée au premier alinéa vaut renonciation a l'exercice du droit de
préemption.

Le délai est suspendu a compter de la réception de la demande mentionnée au premier alinéa -
ou de la demande de visite du bien. |l reprend & compter de la réception des documents par le

titulaire du droit de préemption, du refus par le propriétaire de la visite du bien ou de la visite

du bien par le titulaire du droit de préemption. Si le délai restant est inférieur a un mois, le

titulaire dispose d'un Tois pour prendre sa décision. Passés ces délais, son silence vaut

renonciation a l'exercice du droit de préemption.

Lorsqu'il envisage d'acquérir le bien, le titulaire du droit de préemption transmet sans délai
copie de la déclaration d'intention d'aliéner au responsable départemental des services
fiscaux. La décision du titulaire fait I'objet d'une publication. Elle est notifiée au vendeur, au
notaire et, le cas échéant, & la personne mentionnée dans la déclaration d'intention d'aliéner
qui avait [lintention d'acquérir le bien. Le notaire la transmet aux titulaires de droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage, aux personnes bénéficiaires de servitudes, aux
fermiers et aux locataires mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Le titulaire du droit de préemption peut demander & visiter le bien dans des conditions fixées
par décret.

L'action en nuliité prévue au premier alinéa se prescrit par cinqg ans a compter de la
publication de I'acte portant transfert de propriete. »

-
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DIJON METROPOLE

—article D.213-13-2 du code de |'urbanisme, issu du décret n°2014-1573 du 22 décembre
2014 : ;

« L'acceptation de la visite par le propriétaire doit étre écrite.

Elle est notifiée au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues a l'article
R.213-25 et dans le délai de huit jours a compter de la date de réception de ia demande de
visite.

La visite du bien se déroule dans le délai de 15 jours calendaires a compter de la date de la
réception de |'acceptation de la visite, en dehors des samedis, dimanches et jours fériés.

Le propriétaire, son mandataire ou le notaire est tenu d'informer de I'acceptation de la visite
les occupants de I'immeuble mentionnés dans la déclaration d'intention d'aliéner.

Un constat contradictoire précisant la date de visite et les noms et qualité des personnes
présentes est établi le jour de la visite et signé par le propriétaire ou son représentant et par le
titulaire du droit de préemption ou une personne mandatée par ce dernier.

L'absence de visite dans le délai prévu au troisiéme alinéa vaut soit refus de visite, soit
renonciation a la demande de visite. Dans ce cas, le délai suspendu en application du
quatrieme alinéa de l'article L.213-2 reprend son cours.

NOTA : Conformément a larticle 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s'appliquent aux demandes de visite notifiées par le titulaire du droit de
préemption aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable reque a compter du 1er
Janvier 2015.»

—article D.213-13-3 du code de l'urbanisme, issu du décret n°2014-1573 du 22 décembre
2014 :

« Le propriétaire peut refuser la visite du bien.

Le refus est notifié au titulaire du droit de préemption dans les conditions prévues a l'article
R.213-25 et dans le délai de huit jours a compter de la date de réception de la demande de
visite. En I'absence de réponse dans ce délai, le refus est tacite.

T

NOTA : Conformément a larticle 2 du décret n°2014-1573 du 22 décembre 2014, ces
dispositions s'appliquent aux demandes de visite notifiées par le titulaire du droit de
préemption aux propriétaires ayant déposé une déclaration préalable regue a compter du 1er
Janvier 2015.»
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61
1er vice-président de Dijon métropole Maitre Elisabeth BEAUNEE
délégué aux actes administratifs, a I'éco-habitat, Notaire
a l'urbanisme, au PLUI-HD, aux relations 43 rue Elsa Triolet
contractuelles avec la Région et aux fonds européens  Parc d'Activités Valmy
4éme adjoint au maire de Dijon 21000 DIJON
Lettre recommandée avec A.R. Dijon, le 06 juin 2023

1A 175 462 6776 7

Nos réf. : SF/LBM/DF n° 635
Affaire suivie par : Service Foncier

Objet : DIA 36 avenue Victor Hugo a Dijon
Demande de visite

Maitre,

Veuillez trouvez ci-joint copie de la demande de visite envoyée en LR/AR a Monsieur Bernard
THURINGER - LR/AR n°1A 175 462 6775 0.

Je vous prie de croire, Maitre, a 'assurance de mes salutations distinguées.
¥
\
\ele Westce
=
Pierre PRIBETICH

PJ:1

DIJON METROPOLE

40, avenue du Drapeau » CS 17510 = 21075 Dijon cedex
Tél: 0380503535 e Fax: 0380501336
contact@metropole-dijon.fr ® www.metropole-dijon.fr
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Bien situé 36 avenue Victor Hugo a Dijon

DIA regue le 22 mai 2023

Constat contradictoire de visite

Date de la visite Jeudi 15 juin a 17h15

Signature du propriétaire ou de leur représentant :

VA e (Ui $ovce,

Signature du représentant de Dijon Métropole :
?
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