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M. Yves BERTELOOT pouvoir & Mlle Badiad MASLOUHI

M. Alain MILLOT pouvoir & M. Laurent GRANDGUILLAUME
Mme Christine DURNERIN pouvoeir 8 Mme Catherine HERVIEU
Mme Nelly METGE pouvoir 4 M, Gérard DUPIRE

Mme Elizabeth REVEL-LEFEVRE pouvoir 4 M. Pierre PRIBETICH
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M. Philippe CARBONNEL pouveir 4 M. Patrick MOREAU
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OBJET : DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
Parc d'activités Capnord a Dijon - Compte de résultat prévisionnel au 31 décembre 2008

et avenant n° 4 a la convention publique d'aménagement
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En vertu d'une convention publique d'aménagement (CPA) en date du 23 septembre 2003 complétée par
avenants en date du 31 mai 2006, 19 juillet 2007 et 15 juillet 2008, le Conseil de Communauté a décidé
de confier 4 la Semaad pour une durée de six années, la réalisation d'une opération d'aménagement selon
la procédure de lotissement, sur le site de 'ancienne usine de production Seita.

Conformément a l'article 17 du titre IV de la convention, la Semaad doit établir avant le 31 mai, le
compte-rendu financier de la zone d'activités Parc Capnord de I'année n-1.

L'état prévisionnel des produits et charges actualisés arrétés au 31 décembre 2008 a été établi a partir
d'éléments comptables constatés & cette méme date.

Globalement, le compte de résultat prévisionnel arrété par la Semaad s'éléve a 7 823 259 € HT. A fin
2008, 96,5 % des charges ont été réalisées ; 77 % des produits attendus ont €t¢ encaisses.

1l est précisé que la vente de I'ensemble des terrains est 4 ce jour soldée, l'année 2008 ayant vu se réaliser
les cessions a Lejay Lagoute et 4 Créche Attitude.

La trésorerie de l'opération est assurée par une avance de 2 000 000 € consentie par la Communauté
d'agglomération, qui devrait étre remboursés en 2010.

Le montant prévisionnel de la participation de la Communauté d'agglomération a l'opération
d'aménagement s'éléve 4 1 286 733 €. Par ailleurs, seront cédés & la Communauté d'agglomération en fin
d'opération, les équipements publics suivants :

- Voies et emprises publiques 502.590 €HT
- Voie bus rue de Cracovie 35970 € HT

En application des dispositions de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains (SRU), il est proposé de passer un avenant n° 4 a la CPA pour prendre en
compte l'évolution de la participation financiére de la Communauté d'agglomération a l'opération
d'aménagement.

Vu l'avis de la Commission,
Lk Consg,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
DicmE :

- d'approuver le compte de résultat prévisionnel de l'opération d'aménagement dénommée Parc Capnord
4 Dijon, arrété au 31 décembre 2008, établi par la Semaad ;

- d'approuver le projet d'avenant n° 4 & la convention publique d'aménagement du 23 septembre 2003
passée avec la Semaad, ci-annexé ;

- d'autoriser Monsieur le Président 3 signer toutes piéces nécessaires & la bonne administration de ce

dossier. PREFECTURE DE La COTE-D'OR
. Déposé le;

Pour extrait conforme,

2 9 JUIN 2009 Le Président

Pour le Président

‘4"
“
4

Convocation emz%y(jﬁ}!ﬁ zbﬁg’uin 2009

Publie le
Déposé en Préfecture le

N°37-2/2
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GRAND DHJON COMPTE BE RESULTAT
& PRRC D ACTIVITES CAPHORD » FREVISIONNEL AU 3tfi2/2008

PREAMBULE
1) — NOTE DE CONJONCTURE
2) - BILAN FINANCIER PREVISIONNEL ACTUALISE
3) — PLAN DE TRESORERIE ACTUALISE
4) - NOTE EXPLICATIVE DES P-RODU]TS-ET DES.CHARGES
5) ~ CALENDRIER PREVISIONNEL

6) - ANNEXES
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GRAND DIION COMPTEDE RESULTAT
«PARCD'ACTHVTES CAPNORD » PREVISIONNEL-AL- 31{t1 2008

Par delibératton en datesdu 11 septembre 2003, leConsedl de Communauté du GRAND DION 3 décidé
de:confier 13 SEMAAD larrestructuration.du-sité dé Fancierne usine SEITA.

A cet effet, une convention publique d’aménagement a été signée fe 23 septembre 2003;
conformément aux dlspositions de l'article 1300-4:du Code de 'Urbanisme.

Cette-opération de restru ctu_ration.urbajfne a pouf abjet d*étudier, de réaliser et de:commercialiser un
nouveau parc d’activités économiques dénommed « Parc d'activités CAPNORD ».

La duréedela ebnv_en'f:iqn--pj.u_bliqué;d'ﬁaméné‘gem'en;tj est de 6ans-et doit prendre fin initfalement le 10 ‘
octobre 2009, )

Préa[ablement a ces travaux d'aménagement, le. GRAND DHON a confié &:la SEMAAD, dans le cadre
d'une convention de mandat signé le 27 novembre 2003, la réalisation des études et des travaux de
‘déconstruction, et, d'équipements généraux dinfrastructures primaires des abords. extérieurs du site
SEITA

Enzo04,.le GRAND DIJON.a acquis-atipres de la sociétd ALTADIS I‘ensernble du site « SEITA» d'une
superficie.d'environ 166 500 m,

Les travaux de déconstruction de Fariclenne usine ont été mends en deux phases sur les exercices
2004 et.2005.sulte au départ de [ société ALTADIS. '

Les abords extérieurs du site SEITA-ont été aménagés en 2005 et en 2006.avecen particuller:

- Taménagément d'un giratolre-au niveau de fa rue deé Cracovi¢, de ia rue de Mayence et de [avenue
de Dallas (fe rond-point Auguste Morin-Gacon),

- I'aménagementdiune vole bus le long de larue de Cracovie,

- =l'aménagement dhurie vole de llaison (fa rug Christiane Perceret) entre Fimpasse Nourissat et la
sortie dela rocade,.

- l'aménagement d'une piste « piétons-vélos» avec.l'intégration de la vole ferroviaire lelong dé la
fue de Mayence et (a réalisation de stationnements publics rue Chaput et impasse Nourissat.

Par avenant'n®1:en date du:31 mai 2006 3 la Convention Plbligue d’Aménagement; [e montant de fa
partlcnpat:onﬂnancfére durconcédant avalt étéestimé 31 216:976 €. HT, solt 1.455.503 € TTC.

Par avenant n°z.en date du 19 fuillet 2007 & la Convention Publique d’Aménagement, le montant dela
participation - financiére du concédant a été. actualisée 3 1220 149 ¢ et la durée de la Convention a été
prorogé d'un an sgitjusqu’ad 10 octobre 2010.

Par avenant n’3 en date du 15 juillet 2008 2 la Convention Publigue d’Aménagement, le montant de la
participation financidre du concédant'a été actuallsé 31240 689 €,

1

SEMAAD
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GRAND DIJON COMPTE DE RESULTAT
« PARC D’ACTIVITES CAPNGROD » PREVISIONNEL AU 3t/12{2008

l 1) ~ NOTE DE CONJONCTURE

A—- REALISATION
|- ETUDES GENERALES

Au cours de I'exercice 2008, les terrassements nécessaires aux sondages de sol du lot 20 ont révélds
des odeurs suspectes dans les déblais. Une étude de dépollution a été engagée et n’a finalement montré
que le caractére localisé d’une faible teneur en hydracarbures. Les terres concernées ont été purgées,

Au 31/12[2008, 180 064 € TTC de frals d’études ont été réalisés,

Y o

‘PREVISIONS 2009

.................. —

Des travaux d'implantation d'ouvrages et divers auront liev pendant I'année 2009, notamment les
finitlons de trottoirs, |a réalisation d’entrée charretiéres et d’enrobés sur chaussée.

1~ FONCIER

Le GRAND DIJON a revendu & la SEMAAD une partie des terrains, représentant 150 935 m’, qu'il avait
précédemment acquls auprés d’ALTADIS.

L’'année 2008 a vue "acquisition d’un surpius de terrain appartenant & IKEA et utilisé comme vole bus
par les transports en commun DIVIA (654 m? sur une base de 545 €/m?) et situé rue de Cracovie. Cette
acquisition s'est falte pour un montant de 37 004,67 €, frais d'acte comprls,

Au 31/12/2008, 4 418 004 € TTC de frals fonclers ont été réallsés,

A cejour, toutes les écq ulsitions de l'opération sont soldges.

1l = AMENAGEMENT DES SOLS

Sulte 4 la découverte de trace d’hydrocarbures sur le lot 20 consécutivement & des sondages de sol, il
a été décidé d'évacuer 6 m3 de terre en décharge agréé pour un montant de 2497,20 € HT.

Au 31122008, 41572 € TTC de travaux de remlise en état des sols ont &té réalisés.

Au cours de Pexercice 2008, {a SEMAAD a procédé 2 la réalisation de travaux de finition des trottoirs
et entrées charretidres notamment au drolt des lots 21, 14, 11 et 15

La signallsation entreprises et les plaques de rues ont été mises en place.

Sulte 3 quelques dégradations et 3 Pactualisation des prix du marché de VRD (hausse du prix des
enrobés), les travaux d’aménagement du parc d'activités Capnord ont été légérement actualisés a environ

2794125 € TTC aulleude 2 732200 € TTC,

Au 31/12{2008, 2 583 452 € TTC de travaux ant été réalisés,

SEMAAD
7 avenue Jean Bertin - Parc Technelogique
nooo DISON .



GRAND DIJON COMPTE DE RESULTAY
« PARC O’'ACTIVITES CAPNORD » PREVISIONNEL AU 31f12/2008

Al cours de Pexercice 2009, les travaux de finitlon des trottoirs se poursuivront et une premiére
campagne d’enrobés sera mise en ceuvre,

Y - HONORAIRES TECHNIQUES
Les honoralres techniques sont estimés & environ 143 000 € TTC.

Au 31/12/2008, 132 804 € TTC d’honoraires techniques ont été réalisés.

VI ~ERAIS FINANCIERS

Les frals financlers & court et moyen termes résultent :

- d’une part de la convention d'cuverture de crédit que la SEMAAD a contracté auprés de la Caisse
d’Epargne pour un montant de 3000 000 € maximum nécessaire au portage de 'opération en
attendant la cessian des terrains A bitir et qui a expiré au 31/12/2007,

- de la convention de garantie d’achévement que la SEMAAD a signée avec la Calsse d’Epargne
nécessaire A l'obtention de 'arrété de vente, en application de Varticle R315-33b du Code de
PUrbanisme. L’assiette de recouvrement a été réduite au fur et & mesure de 'avancement des
travaux de VRD afin de Hmiter les frais financiers.

Les frals financlers ont été actualisés & environ 208 ooo € au lieu de 204 000 €.
Au 31/12/2008, 203 194 € TTC de frals financlers ont été réalisés.

Vit — FRAIS GENFRAUX (frais de fonctionnement)

Les frais géndraux ont été établis conformément aux dispositions de I'article 21 de la convention
publique d’aménagement et représentent la rémunération de ja SEMAAD.

Au 31/12/2008, la SEMAAD a Imputé 418 166 ¢ de frals généraux au compte de 'opération.

Vili - FRAIS DE COMMERCIALISATION

Les frals de commercialisation comprennent la réalisation de panneaux et de plaquettes de
communication.

Compte-tenu de la totale commercialisation des terrains, ce poste estsoldé 33103 € TTC.

IX - FRA[S ANNEXES

Les frals annexes comprennent notamment les impdts fonciers, les frais d'assurance et la
consommation de I'éclairage public du parc d’activités Capnord et de la voie « piéton vélo » de la rue de
Mayence {I’éclairage de cette voie est en effet connecté directement 3 celui du parc d'actlvités Capnord).

SEMAAD
7 avenue Jean Beriin - Parc Technologique
21000 DUON



GRAND DLJON ‘ COMPYE OF RESULTAT
« PARC D'ACTIVITES CAPNCRD » . ~ PREVISIONNEL AU 31/12/2008

Les frals annexes ont &t actualisés 3 environ 93 500 € TTC au Heu de 86 coo € TTC afin de tenir
compte des bases dimposition des impdts fonciers sur 'ensemble de Fopération et 3 la consommation
conséquente de I'ensemble de Péclairage public,

Le GRAND DHON se chargera de transférer la gestion de Péclairage public a la Ville de DIJON, en
particufier fe palement de la consommation électrique.

Au 31/12{2008, 81932 € TTC de frais annexes ont été réalisés.

“ XX ¥ OKXE &

L'ensemble des charges a été actualisé & environ 8 351 0c0c € TTC au Heu de 8 280 000 € TTC.

Au 31/12/2008, 8 062 291 € TTC de charges ont été réalisés.

SEMAAD .
7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique
21000 DIJON



GRAND DIJON COMPYE DE RESULTAT
« PARC D'ACTIVITES CAPNQRD » PREVISIONNEL AU 31/12{1008

- B - COMMERCIALISATION|

L= CESSION « IKEA R

La SEMAAD a cédé le_17[12!;004 ! IKEA‘DEVELOPPEMENT un terrain de 70 882 m? pour 3860 010 €
HT, solt un prix moyen de 54,46 € HT/m’ (la TVA a été directement déclarde et acquittée par IKEA
DEVELOPPEMENT aupras de Padministration des (mp0ts).

Il est rappelé que les travaux de construction ont démarré en septembre 2004 et le magasin a été
ouvert fin aolit 2005.

- £« »

Par arrété en date du 8 décembre 2005, Monsieur le Maire de Dijon a autorisé la SEMAAD & procéder
aux ventes des terrains cessibles 3 Mintérieur du lotissement représentant 70199 m’ et correspondant 2
environ 10 lots de terrains a batir.

Les cesslons de ces terrains & bétir représentent 2 518 740 € TTC de produits.
A ce jour, tous les lots de terrains a batir sont vendus,

Au cours de Pexercice 2008, les 2 derniers lots ant été vendus:
x Lot n’ 12 (15 460 m*} & la société LEJAY-LAGOUTE
% Lot n° 20 (3 070 m7) & 13 soclété SCI CAT DIJON (Créche Attitude)

Au 31/12/2008, 6378 750 € TTC de produits de cession de terrains 3 batir ont été réallsés, soit la
totalité des produits de cession.

LA VENTE DES TERRAINS EST DONC A CE JOUR SOLDEE.

NB :l est & noter que le démarrage prévisionnel du chantler de constructlon de 'usine LEJAY-LAGOUTE a
été repoussé a 2009, Sa livraison devralt, dans ces conditions, Intervenir courant 2070,

llL.= PRODUITS FINANCIERS

Au 311122008, 14 086 € de produits financlers ont été réalisés.

I = CESSIONS PUBLIQUES

Lors de la seconde phase d'acquisition des terralns du GRAND DUON, la SEMAAD a recédé au GRAND
DIJON un terrain de 716 m® pour 17900 € le long de [a rue Nourissat, afin de caler plus précisément les
limites du lotissement.

SEMAAD
7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique
21000 DIJON



GRAND CLION COMPTE DE RESULTAT
« PARC D'ACTIVITES CAPNCRD » PREVISIONNEL AU 31/12/2008

4.2.=YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En  application de Varrété de Monsleur le Président du GRAND DHON du
g juin 2005, la SEMAAD cédera en fin d’opération au GRAND DIJON les voies et emprises publiques
comprenant les réseaux divers du lotissement d’une superficie d’environ g 090 m? alnsl que le reliquat de
48'm? situé prés du bassin de rétention d'IKEA rue de Mayence, solt au total 9 138 m’,

Cette cession se fera sur |z base du prix de révient toutes dépenses confondues {déductions faltes
des dépenses relatives aux terralns cédés & IKEA) des voles et emprises publiques. Le prix de revient a été
actualisé suite 3 [P'dtablissement du document d'arpentage de lopération & 55 € HTfm® soit
502 590 € HT. Cette cession au Grand Dijon est prévue pour Fannée 2009, '

4.3 = VOIE BUS RUE DE CRACOVYIE

En accord avec IKEA DEVELOPPEMENT, le GRAND DIJON a réalisé une vole « bus » le long de la rue de
Cracovie sur 'emprise du terrain IKEA. Cette bande de 654 m* a été rachetée par la SEMAAD & LKEA
DEVELOPPEMENT. (cf. § A [} au prix de 55 €fm? solt 35 970 € HT par acte de vente en date du 26 Février
2008. 1l a &té prévu de céder en 2009 au GRAND DIJON cette emprise pour un montant identique & son

acquisition, solt 35 970 € HT.
V.- PARTICIPATION DU GRAND DIJON
Conformément aux dispositions de la convention publique d’aménagement, il sera demandé au

GRAND DIJON de verser en fin d’opération une participation d'équllibre financier qui a été actualisée 312856
733 au lleu de 1 240 689 ¢, sulte & "évolution des données de Popération.

L RXK X Kxy

L’ensemble des produits est estimé prévisionnellement a environ 8 341586 € TTC.

AU 31/12/2008, environ 6 410 736 € TTC de produits ont été encaissés (77 % d'avancemant),

|C — ETAT PREVISIONNEL DES-PRODUITS ET DES CHARG ESI

L7état prévisionnel des produits et des chiarges actualisé de I'opération « Parc d'activités CAPNORD »,
arrété au 31/12f2008 & partir d’éiéments comptables constatés & cette méme date, subit quelques
modifications par rapport & celui arrété au 31/12/2007, '

0 ENCHARGES

Les charges de Popération ont augmenté de 71 377 € TTC pour tenir compte de données plus précises,
a savolr:

- Frais annexes 1+ 7488€TIC

- Travaux d'aménagement i+ 61926 €TTC

- Frais généraux 1+ 2485¢

- Frals financlers 1o 245¢

- Etudes générales 1 - 1483€T7C

- Foncler t- 1782¢

- Aménagement des sols i+ 2987€7TC
SEMAAD

7 avenue Jean Bertin- Parc Technologique
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GRAND DLION COMPTE DE RESULTAT
« PARC D’ACTIVITES CAPNORD » PREVISIONNEL AU 31/12/2008

8  PRODUITS

Les produits ont augmenté de 59 633 € TTC compte tenu de l'actualisation de la participation
d’équllibre et de 'augmentation de 13 590 € des produits financlers. Cependant, les produits des cessions
n’ont pas varids,

O  TRESORERIE

La trésorerie de 'opération est assurée par:

- les versements des deux avances de trésorerie consentles par le GRAND DIJON pour un montant
global de 2 000 000 €, '

[D - COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL/COMMENTAIRES]

Le compte de résultat prévisionnel actualisé au 31/12/2008 fait apparaitre une participation d’équllibre
du GRAND DIJON d’un montant actualisé de 1286 733 € au lleu de 1240 689 ¢ compte tenu de I'évolution
des dennées de I'opération.

Dans ces conditions, Il est proposé d’établir un avenant n° 4 & la convention publique
d’aménagement pour actualiser le montant de la participation du GRAND DIJON.

|2) - PROGRAMME PHYSIQUE DE L'OPERATION _

2.1 BILAN DE SURFACE

Surface totale de I"opération : @

- Hors lotissement : 71646 m
~  lLotissement 79289 m’
TOTAL ACQUISITIONS 150 935 m’

. O+ hors acquisition voig bus rue de Cracovie sur IKEA (654 m?)

Surfaces cessibles :
- IKEA 70 882 m’
- Activités 70 199 m’
TOTAL SURFACES CESSIBLES (A) 141 081 m’

SEMAAD
7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique
21¢00 DIJON '



GRAND OLJION
« PARC PACTIVITES CAPNORD »

COMPTE DE RESULTAT
PREVISIONNEL AU 31/12/2008

- Cessions publiques GRAND DLION ; ¥

- Tarrain

- Voies et emprises publiques

- Reliquat

TOTAL CESSIONS PUBLIQUES (B)

TOTAL CESSIONS (A) + (B)

. hors cession voie bus rue de Cracovie au GRAND DIJON

150935 m’

SEMAAD
7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique
25000 DUON



GRAND DUON
o PABC D’ACTIVITES CAPNQRD »

COMPTE DE RESULTAT
PREVISIONNEL AU 33/12/2008

2.2 BILAN DE CESSION AU 1% JANVIER 2008

LOTS Surfaces en m® Surfaces vendues au Surfaces & vendre au
31/12/2007 otfo1f2008

lot 11 16 500 16500 0
flot 12 15 460 15 460 0
llot 13 4000 4 000 0
lot 14 3600 3 600 0
llot 15 4000 4000 0
ilot 16 10272 10 272 0
llot 17 5731 5 731 o
flot 18 4766 4766 o]
llot 20 3070 3070 0
llot 21 2800 2800 o
70139 70199 0
IKEA 70 882 70 882 o
TOTAL 141 081 141081 o

SEMAAD

7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique

21000 DUCN
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SEMAAD - 04/06/2009
- DION - "PARC D'ACTIVITES CAP'NORD™
ETAT PREVISIONNEL. DES PRODUITS £T DES CHARGES

{on Eiros TTC):

2000 | 2010 | ToTAL .
1 suan

o] 185064
of 4418004

ETUDES GENERALES
FONCIER -
[IAMENAGEMENT DES SOLS .
TRAVAUX : 4
. VRD | ez araf 124
-Nivellentent-tarrain desting & IKEA | - 17637 360}
-Branchements KEA : {4 §;
-Aménagements -paysagers
-EDF/GDF {hats génle-civil)
-Bivers

- 1425371,
1.037:360

114628
59 052

tig:600
3588

Total travaux{ ~ 2 704

HONORAIRES TECHNIQUES
FRAIS FINANCIERS MT/GT

FRAIS GENERAUX, 465 257}
FRAIS COMMERGIALISATION 3103}
FRAIS ANNEXES B3 433
X =!‘:,__=.F§_5=_:;_§i

TOTAL CHARGES] 8.351161] 8¢

| 159878  120484) 8351461

l CESSIONS TERRAINS
IKEA (70:882 m? x 54,46 €HT/m?)-(*) § 3860010f
- Activites: (70. 1997 x 30€ HT/m?) 25187401 - 24

Total cesslons{ 6378750

1 assvorol
ol 2518740§

ol of sammrso

RESSOURCES DIVERSES. 01’ of
PRODUITS FINANCIER 14086)  14088) | P

CHARGES DU GRAND DIJON : :
.Echange GRAND.DIJON (716 m*x 25 €m?) 17 9007 17 900} 17-900]
-Cession empiises publiques (prix.de-revient) 601 0981 : 601 098 607098\t
.Cession VOIE BUS Ctacovig (654 m? x 55€H 43.020] - 43020 K 43020)1
.Participation.du GRAND DIJON 1286733 1286:733] 1286733

a3o20) 1887831] 1948781

 avdzo| 4

soLbEBRUT] 6786 1758337

|IFINANCEMENT . :
VERSEMENT EMPRUNT 1 ¢

" REMBT. EMPRUNT ' i :
VERSEMENT AVANCE oF 2000000y 2008000

| REMBT. AVANCE } 200070604 . 210.?00'000_|. :

] ey vyeia]

TOTAL FINANCEMENT] 6f 2000000 o -2 oqq.'oaql

SOLDE TVA | osrs}  7a1ag . 1ea0e|  -aaves
TRESORERIE _ ' T
SOLDE NET 1 of 426518 9994y 326620 0
SOLDE CUMULE o] eeest) 326 630 ol 0

{*) TVA acquitée directement par IKEA DEVELOPREMENT : 756.562 € a=>]
Fin C.P.AS
10410110}



GRAND DUON
a PARC D'ACTIVITES CAPNORD »

COMPTE DE RESULTAT
PREVISIONNEL AU 31fi2/2008

5°) NOTE EXPLICATIVE SUR LES PRODUITS ET LES CHARGES
{en euros TTC) ‘

5.1 CHARGES

1° ETUDES GENERALES
- Réalisé :
- Aréaliser:
2° FONCIER/ACQUISITIONS

-Réalisé ;
~Aréaliser:

3" AMENAGEMENT DES SOIS
- Réalise ;
~-Aréaliser: -
4° TRAVAUX
-Réalisé ¢
-Aréaliser:
5" HONQRAIRES TECHNIQUES
-Réallsé :
- Aréaliser:
6° FRAIS FINANCIERS
- Réalisé :
-Aréaliser:
7° ERAIS GENERAUX
- Réallsé :
-Ardallser:
8° EBA[SD_EQQMMEB&IALISAIIQN
< Réallsé :
-Ardaliser:
9° FRAIS ANNEXES
-Réalisé :
-Aréaliser:

TOTAL CHARGES TTC
dont réalisées

185 064
180 064
5 000
4 418 004
4 418 004
o
41572
41572
o
. 2794125
2583 452
210 673
142 909
132 804
10105
207 694
203194
4500
465 257
418 166
47 092
3103
3103
0
93432
81932
11500
8 351161
-8 062 291
(soit environ 96,5 %)

SEMAAD

7 avenue Jfean Bertin - Parc Technologique

© 21000 DIION




GRANDOIION ' COMPTE DE RESULTAT
« PARC.D'ACTIVITES CAPNGRO> PREVISIONNEL AU 31/f008:

s

SR KEA» 3860010

~Réalisé » ' 3 860:010
-Aréaliser: : o

.cc

2° GESSION « ACTIVITES » 2518740
~Réalisé: S 2518 740
- Arrégliser: )

3" PRODUITS EINANCIERS 14086
 ~Réaflsé { 14686
-Aréaliser: : o

4° CESSION < GRAND DUGN » 662018

. Yoles 6t emprises publiqués (g 138:m’) 601098, P
{vente prix de revient: 55,32 € HT/m’})

-Réallsé: _ o

~ A rédliser: 601098
. Terrain (716 m") 17900

(base:r 25.6im?)

~Réalisé 17900

<Ardallser: o
‘Voia bus'rue de Cracovie®|

(base : 55 € HT/m’)

- Réalisé : 0

-Aréaliser 43020

43020

1286 733

~Réalisé : _ o
- Aréaliser: 1286.733

TOTAL PRODUITS TT¢ 8 341386

dont réallsés 6 410:736
(soit environ 77 %)

SEMAAD
7 avenue Jean:Bertin - Parc Technologique
1000 DUON



GRAND DUON
« PARC D'ACTIVITES CAPNORD »

COMPTE DE RESULTAT
PREVISIONNEL AU 31/12/2008

| &) ANNEXES

» Tableau des acquisitions réaiisées au 31 décembre 2008

* Tableau des cessions réallsées au 31 décembre 2008

¥ Pian de commercialisation

SEMAAD
7 avenue Jean Bertin - Parc Technologique
21000 DIJON



'SEMAAD 041062009

DIJON - "PARC D'ACTIVITES CAP NORD"
ACQUISITIONS REALISEES AU 21/12/08
{en €uros}
PROPRIETAIRES COMMUNES cADASTRE| SumreAck | PRIX GLOBAL | DATE ACTE OBSERVATIONS
Sootf wr | nha| o] ] D'ACQUISITION :
ACQUISITIONS
IGRAND DIJON DUON AK | 230 | o7 o8| a2
AK | 235 | 03] 28| 3] 298397428€ 13i07i04
10| 37| 45
FRAND DIJON DIJON AK | 252 | o4] 71 vo| 1348410.00€] 12007005
IKEA DIJON A | 263 | oo oel s4 35 670,00 €] 26/02/2008

e
L9

TOTAL ACQUISITIONS 15} 16| 08| 436838428¢€
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Vu pour étre annexé a la délibération n° 3?
du Conseil de Communauté du 25 juin 2009
Dijon,1e 7 § JUIN 2009
Pour le Président,
Le Vice-Président

.

semaad‘gw“wj\/k%jn IW}'}(’\."’N\ fwf”’ \(}r ---- ‘1/ g i.r 7 I.. N

UeslBalll  société déconomie mixte d’arlénagement
de ’agglomération dijonnaisk o

COMMUNE DE DIJON

(C6te d'Or)

~ PARC D’ACTIVITES « CAPNORD »

CONVENTION PUBLIQUE D’AMENAGEMENT
| - Avenantn®4 .




LE GRAND DIJON - cOMMUNAUTE DE FAGGLOMERATION DIJONNAISE
Ville de DIJON
(Céte d’Cr)

PARC D’ACTIVITES « CAPNORD »

AVENANT N°4 A LA CONVENTION PUBLIQUE D’AMENAGEMENT

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LE GRAND DIJON {COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION DNONNAISE} représenté par son
Président, Monsieur Frangois REBSAMEN, agissant au nom et comme représentant de cet
Etablissement Public de Coopération Intercommunale en vertu d'une délibération du Conseil de

Communauté en date du déposée en Préfecture le

et désigné dans ce qui suit par les mots « LE GRAND DIJON »

d'une part,

La SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE D’AMENAGEMENT DE L’AGGLOMERATION DIJONNAISE (SEMAAD],
Société Anonyme d'Econamie Mixte Locale au capital de 600 000 euros dont le siége social est a la
Mairie de DIJON (Cdte d'Or), immatriculée au registre du commerce et des sociétés de DIUON sous le
numéro 016 150419 (61 B 41), représentée par son Directeur Général, Monsieur Thierry LAIOIE,
agissant au nom et comme représentant de cette Société en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration du 25 avril 2008,

et désignée dans ce qui suit par les mots « la SEMAAD »

d'autre part.

SOCIETE D'ECONDOMIE MIXTE DPAMENAGEMENT DE L'AGGLOMERATION DHONNAISE
7 avenoe Jeanr Bertin — Parc Technalagique ~ 21000 DDON
Tel: 03 8072 1874~ Fax: 03 80 72 23 47 - o-mall : semaaddin@semaad com Page 2w 3




PREAMBULE

ILA TOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Par convention publique d’aménagement signée le 23 septembre 2003, complétée par
trois avenants n° 1 du 31 mai 2006, n® 2 du 19 juillet 2007 et n® 3 du 15 juillet 2008, LE GRAND DION
- COMMUNAUTE DE I'AGGLOMERATIGN DHONNAISE, a conflié a [a SEMAAD la restructuration du site
de l'ancienne usine SEITA.

En application des dispositions de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU}, il est proposé de passer un avenant n° 4 a la
convention d’origine pour prendre en compte [Iévolution de fa participation financiere de la
collectivité a 'opération d'aménagement.

En effet, le compte de résuitat prévisionnel arrété au 31 décembre 2008 fait ressortir une
participation d’équilibre du GRAND DION d’un montant actualisé de 1286 733 € au lieu de
1240 689 €, compte tenu de I"évolution des données de l'opération et compte tenu du nouveau
régime fiscal édicté par Finstruction fiscale du 16 juin 2006 qui précise que désormais les
participations d’équilibre des collectivités aux opérations d’aménagement ne sont plus taxables au
régime de [a TVA.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DU CONCEDANT

Comme prévu au titre IV — article 17 — alinéa 6 de la convention publique d’aménagement,
ie montant actualisé de la participation financiére de la COMADI a Fopération d’aménagement est
estimé 31286733 £, '

ARTICLE 2
Les autres dispositions de la Convention Publique d’Aménagement d'origine demeurent

inchangées.

FAIT A DUON, le

Pour LE GRAND DHON, Pour la SEMAAD
Le Président, Le Directeur Général,

Francois REBSAMEN Thierry LAJOIE



