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OBJET : HABITAT, POLITIQUE DE LA VILLE ET URBANISME
Avis sur le projet de PLU arrété de la commune de Saulon-la-Chapele
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La commune de Saulon-la-Chapelle a arrété son projet de plan Jocal d'urbanisme (PLU) par délibération
du 5 mars 2009. _ :
Conformément aux dispositions de l'article L. 123-9 du code de l'urbamisme, la communauté
d'agglomération a demandé & recevoir le projet de PLU amrété au titre d'un établissement public de
coopération intercommunale directement intéresse.

Par courrier du 31 mars 2009, la commune de Saulon-la-Chapelle a transmis son projet de PLU arrété a la

communauté d'agglomération.
Le projet d'aménagement et de développement durable de la commune de Saulon-la-Chapelle repose sur

cing orientations déclinées en plusieurs objectifs.

Le projet urbain s'articule autour de 3 orientations :

Promouvoir un_développement urbain cohérent (maintenir le développement urbain dans le temps et
l'espace, stopper lurbanisation linéaire le long des voies, favoriser une mixité sociale et

intergénérationnelle).

Pérenniser et assurer un développement économique (maintenir le tissu industriel, artisanal et commercial
existant, assurer le développement des activités et 1'accueil de nouvelles entreprises).

Maintenir le cadre de vie des habitants (ménager des espaces de loisirs, préserver et aménager des liaisons
pédestres sur le centre de la commune).

Le projet environnemental repose sur 2 orientations :
Préserver l'activité agricole (maintenir l'activité agricole, préserver et créer des liaisons pour les engins

agricoles).

Préserver I'environnement (pérenniser les espaces boisés existants, préserver la qualité des cours d'ean et
la vallée de la Sansfond, prendre ne compte les risques naturels et les contraintes du territoire, maintenir
les cones de vue remarquable, assurer le développement des infrastructures de collecte sélective des

déchets).

En complément du PADD, ont été établies des orientations d'aménagement sur le secteur des « Longs
Champs » (pble d'habitat) et sur le secteur de la « Grande Fine de Dijon » (pdle économique).

Ces objectifs sont traduits dans le réglement et le plan de zonage par les dispositions suivantes :

En matiére d'habitat, un secteur 4 urbaniser opérationnel (1AU) d'une surface d'environ 7,91 ha et une
réserve fonciére (2AU) d'environ 4,46 ha,

En matiére d'activités,

- une zone UY destinée aux activités économiques, au service public ferroviaire (emprise en plate-forme
de triage et de maintenance), aux entreprises existantes au sein du tissu urbain (surface globale d'environ
15 ha partiellement urbanisée),

- unie réserve fonciére de 4,54 ha destinée a assurer le développement économique a long terme dans une
optique de coopération intercommunale,

- pour le maintien de l'activité agricole, 60 % du territoire est classé en zone A (environ 604 ha).

En matiére d'équipement,

- une zone UL et un secteur ULb pour des équipements sportifs et de loisirs,

- un emplacement réservé pour la restructuration du péle scolaire,

- des emplacements réservés pour 'aménagement de liaisons douces entre les quartiers et les équipements
(cheminements piétons),

- deux secteurs Ne destinés aux constructions et installations d'intérét collectif (station d'épuration et
déchetterie intercommunale).
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Ex matiére de protection de I'environnement,
- le classement en zone N des secteurs naturels et forestiers,
- la prise en compte du risque inondation par le classement en zone Ni des terrains aux lieux-dits « Pre des

Matelots » et « Piéce de la Fontaine »,
- la prise en compte dans le zonage et le réglement du plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de Dijon-

Longvic (zone indicée « b » et « ¢ »), qui limite les possibilités d'occupation et d'utilisation du sol.

Au vu des éléments du dossier de PLU, des observations majeures peuvent étre formulées, au regard
notamment de 1'état d'avancement du SCoT, l'une concerne les objectifs de mixité, l'autre porte sur la

gestion économe du territoire.

Mixité sociale : rien ne permet de garantir une mise en ocuvre effective de l'objectif annoncé de

promouvoir la mixité sociale et générationnelle.
Pour ce faire, seuls les dispositifs proposés par par les lois « Solidarité et Renouvellement Urbains » du

13 décembre 2000 et « Engagement National pour le Logement » du 16 juillet 2006, auraient permis leur
traduction concréte.

Gestion économe du territoire : les éléments conjugués des superficies de terrains ouverts 4 I'urbanisation,
des estimations du nombre de logements attendues, et des régles d'urbanisme conduisent dans les faits 2
une utilisation peu économe de I'espace et ne favorisent pas la construction d'un habitat diversifie.

Enfin, 'attention de la commune est attirée sur la présence de nombreuses incohérences sur les documents
graphiques et entre les différentes piéces du document.

Aprés examen du dossier de PLU arrété et vu l'avis de la commission, il est proposé d'émettre un avis
défavorable sur le projet de plan local d'urbanisme de Saulon-la-Chapelle.

Vu ['avis de la commission,
LE ConsEmL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
DicmrE :

- d'émettre un avis défavorable sur le projet de plan local d'urbanisme de Saulon-la-Chapelle.

Pour extrait conforme,

Le Prési
PREFECTURE DE LA COTE-D'OR p le Prefsfgent
Déposé e ; our le Président
Convocation envoyée le 18 juin 2009 2 9 JUIN 2009
Publi¢ le 26 JUK 7009 P
Déposé en Préfecture le e,
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