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"En yertu d'une convention publique d'aménagement (CPA) en date du 12 avril 2002 complétée par
avenant en date du 19 décembre 2002, le Conseil de Communauté a décidé de confier a la Semaad

_.pour.une_durée. de. huit._années,. la_réalisation .et_la..commercialisation. de. la. zone d'activités .. . ...

¢conomiques dénommée Parc Valmy & Dijon, d'une superficie d'environ 46 ha.

Conformément a 'article 21 de la convention, la Semaad doit établir avant le 15 mai, le compte-
rendu financier de la zone d'activités Parc Valmy de l'année n-1.

~ Le compte de résultat prévisionnel et 1'état prévisionnel des produits et charges actualisés arrétés au
31 décembre 2009 subissent quelques modifications par rapport au bilan de 'année précédente,

L'état des charges fait apparaitre une augmentation des dépenses de 88.637 € HT qui résulte

essentiellement des postes suivants :

- les travaux VRD (nécessité de réaliser des reprofilages de voirie et des déviations de réseaux pour
permettre 'adéquation du projet avec le tracé de la ligne A du tramway) ;

- 'augmentation du poste travaux génére une hausse des honoraires techniques ;

- la participation pour travaux extérieurs tient compte du projet tramway ;

et globalement, les variations dépenses et recettes entrainent une hausse des frais de gestion.

Ces surcolts sont pour partic compensés par I'enveloppe « frais financiers » en diminution, compte

tenu de 'avancement de l'opération et de 1'état de commercialisation des terrains. En effet, le recours

a ['emprunt envisagé a €t€ revu a la baisse.

En recettes, le produit des ventes de terrains est en augmentation notamment suite 2 la réalisation de
vente de SHON complémentaire.

Globalement, le compte de résultat prévisionnel arrété par la Semaad s'éléve a 22.609.033 € HT,
alors que le montant figurant au dernier bilan était de 22.520.396 €. Au 31.12.09, 42,4 % des
charges ont été réalisées, et 38,3 % des produits attendus ont été encaissés.

A ce jour, il n'est prévu aucune participation de la Communauté d'agglomération a l'opération.

La trésorerie est assurée par un découvert autorisé de trésorerie de 3 700 000 € jusqu'a fin 2010, et
par I'avance de 1 500 000 € consentie en 2006 par la Communauté d'agglomération.

Par ailleurs, la convention publique d'aménagement étant arrivée a son terme, il est proposé de
proroger sa durée de cing ans, par avenant.

Vu l'avis de la Commission,
LEe ConNsEIL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Dicme :

- d'approuver le compte de résultat prévisionnel du Parc Valmy & Dijon, arrété au
31 décembre 2009, établi par la Semaad ;

- d'autoriser le Président a signer l'avenant n® 2 4 intervenir entre la Semaad et la Communauté de
l'agglomération dijonnaise afin de proroger la durée initiale de la convention en date du
12 avril 2002 ;

- d'autoriser Monsieur le Président 2 signepjinsmiRe@edecitEBL 1a bonne administration de
ce dossier. Deposdle:

Ty RN

Convocation envoyée le 18 juin 2010 i) \

Pour extrgjpggpfﬁfmf_z
/OEE Président
P rcljeggrésig}e?i L
A O ; 3

= T

Publi¢ le 25 juin 2010
Déposé en Préfecture e
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’ . ' - Vu pour étre annexé i la délibération n® '41
) ’ du Conseil de Communauté du 24 juin 2010
-Dijon, le.25/06/2010 . . .

Pour le Président,

I e-Président
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PREAMBULE

Par délibérations du 21 mars et du 27 juin 2002, le conseil du Grand Dijon a déclaré d'intérét
communautaire la zone d’'activités économiques dénommée « Parc Valmy », d'une surface
d'environ 46 hectares, et a décidé d’en confier 'aménagement et la commercialisation a la
Société d’Economie Mixte d'’Aménagement de I'Agglomération Dijonnaise (SEMAAD) par le
biais d'une Convention Publique d’Aménagement signée le 12 avril 2002 et déposée en
Prefecture le 19 avril 2002.

Par delibération en date du 22 novembre 2002, le Grand Dijon a approuvé le dossier de
création de la ZAC « PARC VALMY » ainsi créée.

L'objectif est de renforcer I'attractivité de I'agglomération, de dynamiser son image et de créer
ainsi les conditions favorables a la création de nouveaux emplois.

Le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé par le Grand Dijon en vertu d'une
delibération du Conseil Communautaire de [|'‘Agglomération Dijonnaise en date du 24
novembre 2005,

La convention publique d'aménagement a été modifiée par avenant n°1 en date du 19
decembre 2002 afin d’élargir le périmétre initial d'étude a des terrains situés a I'Est du
tenement initial. La nouvelle délimitation ainsi définie constitue aujourd’hui I'assiette de la
ZAC Parc Valmy.

La Convention publique d’aménagement étant arrivée a son terme le
23/04/2010, il est proposé la passation d'un avenant n°2 pour proroger la
durée de la convention jusqu’au 31/12/2014.

Commercialement, l'opération est dénommée PARC VALMY.

AVERTISSEMENT

La reforme de la fiscalité immobiliére, contenue dans la loi de Finances rectificative
pour 2010, est entrée en vigueur le 11 mars dernier.

La dispense doctrinale de TVA reposant sur une interprétation extensive de l'article
1042 du Code général des impbts (doc. Adm. 8 A-1151 n° 4), dont les Sem bénéficiaient pour
leurs acquisitions réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement concédées, semble
devoir étre supprimée. Les acquisitions seraient donc soumises a la TVA, celle-ci étant
toutefois récupérable. Les modalités de calcul de la TVA dépendent de la qualification ou non
d'assujetti du vendeur ainsi que des modalités initiales d'achat. Lors de chaque acte, une
analyse approfondie devra étre réalisée afin de déterminer le régime de TVA applicable.

La loi elle-méme ne prévoyant pas de dispositions transitoires, les nouvelles régles
s'appliquent aux opérations dont le fait générateur est intervenu ou interviendra & compter de
cette date. Il s'agit généralement de la date de I'acte authentique de vente de l'immeuble bati
ou non béti. Ces regles résultent directement de la loi et sont donc d'application immédiate.

Une instruction fiscale a été publiée (3 A-3-10 du 15 mars 2010) concernant les
opérations en cours, notamment celles ayant fait 'objet d'un avant contrat sous l'empire des
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anciennes dispositions et pour lesquelles l'acte définitif est intervenu ou interviendra a
compter du 11 mars. Afin d'éviter que |'application des nouvelles dispositions ne pénalise le
vendeur ou l'acquéreur, le principe est que les parties pourront convenir, sur option,
d'appliquer les régles qui étaient prévues dans l'avant contrat. '

A ce jour, nous n'avons pas intégré dans les tableaux annexés I'impact de cette
réforme sur la trésorerie et le bilan de 'opération compte tenu de la difficulté a estimer
de maniére fiable et réelle les impacts financiers tant sur les acquisitions immobhiliéres
notamment que sur les ventes. Un décret d’application, non encore publié, devrait
clarifier le mécanisme propres aux opérations d’aménagement.

1°/ - NOTE DE CONJONCTURE

[A - REALISATION |

- Foncier
PREMIERE PHASE :

Tous les terrains constituant [a premidre phase d'aménagement de FPopération (hormis les
réservoirs d’eau potable ef |a station Service « TOTAL » destinés a priori & rester en place) ont pu étre
acquis par voie amiable ef ce par I'intermédiaire d'un acte administratif entre le Grand Dijon (vendeur)
et la SEMAAD (acquéreur) pour un montant de 1 590 396,13 Euros.

Pour libérer de maniére anticipée les parcelles sous exploitation agricole de la premiére phase,
ot ce afin de permetire la réalisation d'un diagnhostic archéologique, des indemnités d'éviction ont été
versees aux exploitants pour un montant global de 7 998,78 Euros.

En phase fravaux, afin de réaliser le passage'de canalisations, des pré-fouilles ont &t
nécessaires ef ont engendré des indemnités pour perte de récoltes qui s'élévent & 1 530,10 Euros.

DEUXIEME PHASE :

Concernant les terrains de la deuxieme phase, ils appartiennent majoritairement a des
patticuliers ou des sociétés privées. Leur acquisition a fait I'objet de la constitution d'un dossier de
Déclaration d'Utilité Publique de I'opération avec recours éventuel a la procédure d'expropriation.

L’enquéte publique en vue de la déclaration d'utilité publique du projet et I'enquéte parcellaire se sont
déroulées conjointement du 14 novembre au 14 décembre 2007 Inclus,

Suite & l'élaboration du tracé du projet tramway, qui initialement devait emprunter un pont sur la
Rocade au droit du cenfre commercial de la Toison d’Cr, il est apparu nécessaire de modifier le
périmétre initial de la DUP qui englobait des terrains situé hors du périmétre de la ZAC Parc Valmy
(zone NC du PLU de la ville de Dijon) et qui par conséquent n'avait plus lieu d'étre acquis.

Cette maodification a donné lieu a I'élaboration d'un nouveau dossier de DUP et d'un nouveau dossier
parcellaire qui ont conjointement été soumis & enquéte publiqgue du 22 Novembre au 29 décembre
2008 inclus. '
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Suite a avis favorable sans réserve du Commissaire enquéteur sur Ie'dossier, la Préfecture de Cote-
d'Or a pris un arrété en date du 16 mars 2009 qui a déclaré d'utilité publique les acquisitions en vue
de 'aménagement du Parc Valmy.

Suite 4 des erreurs de notifications, une nouvelle enquéte parcellaire a eu lieu du 30 novembre 2009
au 14 décembre 2009 inclus pour les terriers n°10, 14 et 17. Elle a été suivie d'un avis favorable sans
réserve consigné dans le rapport du Commissaire enquéteur.

Des arrétés préfectoraux de cessibilité en date du 26/10/2009 ont &té pris pour les terriers T4, T1, T22
et T20.

Ces terriers ont alors fait I'objet d'une ordonnance d'expropriation en date du 16 novembre 2009
rectifiée par ordonnance rectificative d'expropriation en date du 07/12/2009.

On notera que des acquisitions amiables ont pu étre opérées pour les terriers T18, T13, T11 ainsi que
pour la parcelle AE 102 appartenant & la Ville de Dijon.

Le montant global provisoire des acquisitions est ainsi de 1 706 773 Euros.

- Travaux (PHASE l)

En 2009, les travaux suivanis ont été réalisés :

1%° tranche :

- Travaux de reprise de plantation

- Mise en place d'une signalétique directionnelle

- Enduit de revétement des postes de transformation

- Poursuite des travaux de finitions des trottoirs a I'entrée du parc
- Fin des travaux de réseaux secs

2°M tranche :

- Finalisation des réseaux secs et d'assainissement

En 2010, sont programmés les travaux suivants :
1°" tranche :
- Poursuite des finitions des trottoirs

- Détournement de réseaux en préparation des travaux de plateforme du tramway et reprise
des voiries
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2°™ tranche :

Travaux de finition partiels en fonction de 'avancement des constructions

- Travaux (PHASE I)

En fonction de I'avancée du projet d’implantation des cliniques de Générale de Santé et des
acquisitions fonciéres, les fravaux de prolongement de I'avenue Frangoise Giroud ainsi que les
travaux du deuxiéme bassin de rétention des eaux pluviales pourraient démarrer,

[B - COMMERCIALISATION |

Mars 2010

L'année 2009 a vu la vente des lofs suivants ;

LOT D7 : IMVEST pour 610 500 € HT

LOT D6 : BATIFRANC (Créche) pour 235 200 € HT

LOT D9: SETUREC le “255" pour 364575 € HT et 73050 € HT pour SHON
complémentaire

LOT B1 . RESIDALYA pour 711 750 € HT

LOT D2 : COVADIM pour 353 625 € HT

LOT D3 : COVADIM pour 384 650 € HT

LOT B5 : Révision du prix pour 19 934,35 € HT suite & paiement atermoyé

Perspectives 2010

ll'est prévu la cession des lots suivants :

LOT C1: CRISTAL (péle restauration) pour 303 000 € HT
LOT C2 Courtepaille (pdle restauration) pour 295 500 € HT
LOT C3 : CRISTAL (péle restauration) pour 288 500 € HT
LOT D8 : VOISIN pour 453 375 € HT

LOT E1: BVM Immobilier pour 810 075 € HT

LOT E2 ; Hépital de jour pour 659 100 € HT
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IC -~ COMMENTAIRES SUR LE COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL |

Le compte de résultat prévisionnel et I'état prévisionnel des produits et des charges
actualisés de la ZAC PARC VALMY arrétés au 31 DECEMBRE 2009 a partir des éléments
comptables constatés a cette méme date subissent des modifications par rapport au compte de
résulfat et a 'etat previsionnel du dossier de réalisation.

| C-1) LES DEPENSES |

Foncier : + 82520€
Etudes générales: - 17390 €HT
Travaux: + 150 343 € HT
Honoraires techniques : + 25952 €HT
Frais de gestion : - 6 364 €
Frais financiers : - 504 918 €
Frais commercialisation - 3063€
Frais annexes : + G6417€HT
Aléas et imprévus : - 20000 € HT
Participation pour travaux extérieurs : + 375140 € HT
Variation dépenses + 88637 €HT

a) FONCIER/ACQUISITIONS

Ce poste de dépenses est en augmentation de 82 520 € suite aux négociations fonciéres
en cours sur le la deuxié@me phase du Parc Valmy, soit une augmentation de 2,8% de ce poste.

b} ETUDES GENERALES

Cette charge est en diminution de 17 390 Euros HT compte tenu de l'avancement de
I'opération,

c) AMENAGEMENT DES SOLS
Ce poste de dépenses est inchangé par rapport a I'exercice précédent.
d) TRAVAUX VRD ZAC

Ce poste de dépenses subif une augmentation de 150 343 € HT par rapport a I'exercice
précédent. Elle provient de fa nécessité de réaliser des reprofilages de voirie et des déviations de
réseaux pour permettre I'adéquation du projet avec le tracé de la ligne A du Tramway. .
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e} HONORAIRES TECHNIQUES ZAC

Consécutivement & I'augmentation de la masse des travaux, ce poste est en hausse de
25 952 € HT. :
f) FRAIS FINANCIERS
Ce poste subit une diminution de 504 918 Euros. En effet, compte-tenu de I'avancement
de I'opération et de I'état de commercialisation des terrains, le recours a I'emprunt envisagé au départ
de l'opération a été revu a la baisse et permet ainsi I'économie conséquente de frais financiers.

g) FRAIS DE GESTION

La rémunération de la SEMAAD est en diminution de 6 364 euros suite aux variations
des dépenses ef des recettes.

h) FRAIS DE COMMERCIALISATION

Ce poste de dépenses enregistre une diminution de 3 063 € compte-tenu de
Favancement de la commercialisation des terrains.

i} FRAIS ANNEXES

Cette charge est en augmentation de 6 417 Euros pour prendre en compte l'actualisation
de certains colts comme la taxe fonciére,

" J) ALEAS ET IMPREVUS

Ce poste de dépenses est en diminution de 20 000 € HT compte tenu de I'avancement
de I'opération.

k} PARTICIPATION POUR TRAVAUX EXTERIEURS

Ce poste enregistre pour linstant une dépense de 887 545 € correspondant 3 la
participation du Grand Dijon au financement du rond point sur la RD 974 sous maitrise d'ouvrage du
Conseil Général 21, :

Ce poste augmente de 375 140 € compte-tenu de la prise en compte du projet tramway
et dont une partie du financement des travaux situés au droit du site pourrait faire I'objet d’une
participation financiére de I'opération. ‘

L’état prévisionnel des charges falt apparaitre une augmentation des dépenses de 88 637
Euros HT et un cumul des dépenses réalisées de 9 581 524 Furos HT.
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| C-1) LES RECETTES |

Vente de terrains 1*® phase + 88634 €HT
Produits financiers + 3€
~ Wariations produits + 88 637 € HT|

(Hors subvention globale du Grand Dijon & 'opération d’aménagement)

a) CESSIONS DES TERRAINS

Le produit des ventes de terrains est en augmentation notamment suite 4 la réalisation
de vente de SHON complémentaire pour le LOT D9 et suite & la révision de prix du lot B5 pour
paiement atermoyé.

b) PRODUITS FINANCIERS

Ce poste subit une légére augmentation de 2 Euros.

c) SUBVENTIONS

Ce poste n'enregistre aucune recette et demeure inchangé.

d) PARTICIPATION A I’OPERATION D’AMENAGEMENT

L'instruction fiscale 3 A-7-06 du 16 juin 2006 a précisé le régime fiscal des participations versées aux
aménageurs pour mettre en conformité la |égislation frangaise avec deux récentes décisions
jurisprudentielles nationales et européennes.

Selon les décislons traduites par I'instruction, pour qu'une subvention {ou participation)
soif taxable, elle doit &tre :

- soit la contrepartie de la livraison d'un bien ou d'un service (cas de la cession par acte des
equipements publics de 'opération),

- soit le complément de prix d'une activité imposable & la TVA (cas ou le prix de cession des
terrains & un tiers est inférieur a la valeur du marché, On peut alors clairement identifier
une subvention complément de prix, taxable).

Lorsqu'on apporte une réponse négative & ces deux points, la subvention n'est pas
imposable & la TVA,
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Aussi, sur le principe de cefte instructioh, la participation du Grand Dijon a I'opération se
scinde maintenant comme suit ;

- Subvention globale

- Complément de prix
- Cession des équipements publics

Subvention globale

C'est la participation de la collectivité pour I'équilibre du bilan. Elle n’est donc plus soumise a
TVA. Elle est pour l'instant nulle.

Complément de prix

Cette ligne budgétaire nouvelle reprend une partie de I'ancien déficit d’opération inscrit au
compte rendu annuel pour 'année 2007.

Le calcul de cette participation pour complément de prix a été faite sur la base d'un prix de
marché des terrains destinés au tertiaire de 75 € HT/m2. Or, le prix de vente des terrains
correspond & ce prix marché. La participation pour complément de prix est donc nulle,

Cession des équipements publics

Il n'a pas été envisagé pour l'instant la cession des équipements publics a titre onéreux,

TRESORERIE :
La trésorerie de l'opération est assurée par :
- un découvert autorisé de trésorerie de 3 700 000 Euros jusqu'a fin 2010 (taux variable).

- une avance du Grand Dijon de 1 500 000 Euros.
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2.1 BILAN DES SURFACES

——————

- surface périmétrale de |'opératio 463 703 m?

= dont emprises publiques 119 872 m?
- dont emprises publigues autres 41 504 m?
« dont emprises privées 5904 m?
- dont surfaces cessibles 296 423 m?
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LOT A1 4255 4 255 0
LOT A2 8120 8120 0 "
LOT A3 1% tranche 14 896 14 896 0
" LOT A3 2* tranche 9615 9615 0
LOT B1 9 490 9490 0
LOT B2 5683 5683 0
LOT B3 3885 3885 0
LOT B4 10 083 10 083 0
LOT B5 6 446 6 446 0
LOT B6 3669 3 669 0
LOT C1 4040 0 4040
LOT C2 3 940 0 3940
LOT C3 3 980 0 3980
" LOT C4 3870 0 3870
LOT C5 6 580 0 6 580
LOT D1 5136 0 5136 "
LOT D2 4715 4715 0
LOT D3 5262 5 262 0
LOT D4 8300 8 300 0
LOT D5 7833 0 7 833
LOT D6 3130 3130 0
LOT D7 8 140 8 140 0
LOT D8 6 050 0 6 050
LOT D9 4 861 4 861 0
LOT E1 10 801 0 10 801
LOT E2 8788 0 8788
LOT E3 4000 0 4 000
LOT E4 5849 0 5 849
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ZAC PARC VALMY
COMPTE DE RESUL TAT PREVISIONNEL
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Alusterment aux nouveaux montants des dépenses et recettes

-3063

6417

-20 000

ars 140

Réall a de Fopération et 4 Ja tré ia diminulion de Femprunt projel&)
Diminution Gompte tenu de l'avancemant de l'opération

Alusternent du mentant HT suite 4 TVA constatde et aclualisalion

Diminulion compla tenu da Favancemant da Fopération

Augmentation suite A pise en comple du prje! tamwyay

Temains phase | (181 412 m?)

Terrains Phase I {115 000 m?)

sous total

IComplément de prix
Intégration patrimonlales aquipts pu
Subventlon globale

& 804 285 13 976 30/ 13 490 676 80634

© B 825 000] £ 6825 000 [
¢
[+
o
0

8 664 285 22 04 310 22 515 676 88634

0 1] a

4723 471 2

Y L) 0

0 0 o

1] a o o

1] a B 4]

4 9 0 1}

Augmentalion suite & octrole de SHON supplémentaie el de rivisien de prix

Augmentallon suite & vanle de drofts & conslire supplémenialras
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ZAC PARC VALMY

2010

Bilan acluallsd

ETATPREVISIONNEL DE TRESORERIE AU 31/12/09

Bllan 31112/08

NATURE Cumiod 3412108

{FONGIER.. 1723 265

lETUDESG’E-N-E-R‘-A‘i.HE—-S i 228 43

AMENAGEMENT DES SOLS . . 74922

FOUILES ARGHEQLOGIQUES == - 80 518

TRAVAUX o di o i 5 887 314

HONORAIRES TEGHNIQUES 374 938

FRAIS'DE GESTION (salon. CPA) ==~ 1032 671
I'FW_FINAN(:#ERS" R ;

-Gl 21% 734,

- Sur emprunis L

FRAIS'DE COMMERCIALISATION . 7 20 046

147 024

0

Pailiclpafion travauxoxterlatis 7] 887 645

1 430 000|
100 000,
16 862

0
8082615
513 008
1501 397
200 000
450 000
35 000
106 283
289 000

2144 684

3 163 265

326 431

91 884

80 516

13 969 929

887 945

2 634 368

441739

450 000

55 946

253 304

2495 000

3032 229

3 070 398

347 229

91 884

80 518

13 760 530

856 807}

2 540 733

411 657

955 000

59 800,

2563 304

322 920

2 583 662

L

NATURE cumul 31/12/09 2010 Bllan acluallsd Bilan 31!1;;'!03
* Terralns PHASE | {181 412 m?) 16 362 485 6 356 770 16 719 255, 16 613 248
* Terralns PHASE 1 (115 000 m?) 9 10 315 500 10315 600 10 315 500
Sous Total : H 362 485 16 672 270 27 034 755 26 920 748
4723 ] 4723 4721
Q [ 1] [+
0 o i} 0
i LU [} 0]
Complémant de prix a ] 0 0
Intégrallon patrimonlale dgulpts publl 0 0 0 0
Subvention globale )] 0 0 0

cumnd 311205 2010 Actualisé Bilan 311208
VERSEMENT EMPRUNT 0 1500000 1500000 3000 000
REMBT. EWPRUNT 0 1500000 1 500 000 3000000
VERSEMENT AVANGE 1500 000 0 1 500 000 1 500000
REMBT. AVANCE 0 1 500 000 1 500 000 1500 000
TOTAL FINANCEMENT 1 5000000 1500000 0 0

[Sclde de trésorerie annual : 587 485[ 537 485 o [
[Solde’de trésorerle cumulé 587 485] 0 [ 0
Mars 2010
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ZAC PARC VALMY
ETATPREVISIONNEL DE TRESORERIE

VERSEMENT EMPRUNT
REMBT, EMPRUNT
VERSEMENT AVANCE
REMBT. AVANCE

ETUDES GENERALES 347 229 226 431 100 000
FONCIER/ ACQUISITIONS 3070398 1723265 1430000
FOUILLES ARCHEOLOGIQUES 80 516 80516 0
AMENAGEMENTS DES SOLS 91884 74922 16 962
TRAVAUX VRD 13 780 530 5887 314 80828615
HONGRAIRES TECHNIQUES 856 907 374938 513008
FRAIS DE GESTION 2540732 1032 971 1501 397
FRAIS DE COMMERCIALISATION 59 800 20948 35000
FRAI!S FINANCIERS

C.T. 411 657 211739 200 000

Sur emprunts 955 000 0 450 000
FRAIS ANNEXES 253 304 147 021 106 283
ALEAS ET IMPREVUS 322920 0 289000
Participation pour travaux extérfeurs 2583 562 887 545 2144 684

CESSIONS TERRAINS PHASE | 16613 248 10 362 485 6356 770
CESSIONS TERRAINS PHASE Il 10 315 500 0 10 315500
RESSOURCES DIVERSES 0 0 0
PRODUITS FINANCIERS 4721 4723 0
SUBVENTIONS 0 0 0
PARTICIPATION GRAND DIJON

* complément de prix 0 0 0

* intégration patrimeniale equipts publ 0 0 Q

* subvention globale 0] 0 0

326 431
3153265
80516
91884

13 960 929
887 45|
2534 368
55946

0

411739
450000
253 304
299 000
3032229

16 719 255
10 315 500

0
4723
0

o O

1500000
1 500 000
1500000
1500000

SOLDE TVA [ 1s89031] 612115]

-880,807]

-1 492'922|

Mars 2010

Page 16 sur 22



Mars 2010

6° / ANNEXES

. Liste des acquisitions réalisées au 31 décembre 2009

. Tableau des ventes

. Programme physique prévisionnel au 31 décembre 2009

. Plan de commercialisation
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ZAC PARC VALMY

ACQUISITIONS REALISEES au 31/12/09

PROPRIETAIRES

COMMUNES CADASTRE|{ SURFACE | PRIX GLOBAL DATEACTE
Sect,| N® ha| a| ca|DACQUISITION

OBSERVATIONS

\CQUISITIONS Jére PHASE - -

VILLE DLION DUON Ac| 2 | oof 18 28 16/12/2005 publié le 03/02/2006
Acl 3 | oo| oe| o8 " sous la n®
Ac| 4 | oo| 32| o5 2006 P N° 1496
ac| o | oo| o9| ez
AG| 10 | oof 40] o3
Ac| 12 | oo| es] oo
AC| 13 | ool os| 20
Ac| 15 | co| 13; 55
Ac| 16 | oo| o4 54
AC| 17 | oo] 17| o8
AC{ 18 | ool og] o2
Ac| 19 | ool o3| 75
Ac| 20 | oo| o4 19
ACG| 21 | oo| 18] 87
ac| 22 | ool os| 7o
AC| 23 | oo| 17 14
Ac| 24 | oo| 18| 24
Ac| 25 | 00| 34| 65
Ac| 26 | oo| 32! 32
Ac| 27 | oo] 18] 18
AC| 20 | oi| &f| 7
Ac{ 30 | oo oo| 30
Ac| 31 | oo| 3as| o4
Ac| 32 | oo| 38| o1
Ac| 34 | oo| 18] 78
AG| a5 | oo| 36 8e
Ac| 37 | oof 20 20
AC| 40 | 00| 40 33
AC| 41 | oo| 47| 46
AC| 42 | oo| 38] 35
AC| 43 | 00| 94 7o
AC| 44 | oo| 22| 77
Ac| 45 | ool 25[ 40
Ac| 46 | oo| 11| 77
Ac| 47 | 00| 38 00
AC| 48 | 00| 22| 94
Ac| 185 | oo 11| a4
Ac| 187 | o8 01| &2
Ac| 188 | oo| os| 16
Ac| 188 | oo| 19] 85
AC | 194 | o1] 91| 65
Ac| 85 | 00| 00/ 09
AG{ 200 | oo| oo| o4
AG| 201 [ 00| 34| 24
Ac| zo3 | ool o3| &1
Ac| 205 | o1 38 24
Ac| 208 | 00| 09| 59
AC | 211 | oo 66| 3
AC{ 213 | oo| s2| 13
AE| 202 { oo| 10| 84
AE| 205 | oo] 00| 20
AE| 213 | oo] 07| o0
AE| 216 | 00 08| 67
AE| 217 | oo| 03| 68
AE| 218 | oo 20{ 3o
AE| 228 [ 00| 08| 48
AE| 229 | 00| 48] 11
AE| 231 | oo| 15| 03
AE| 233 | ao| e8] 72

25 64| 50| 1590396,13¢
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PROPRIETAIRES COMMUNES CADASTRE| SURFACE PRIX GLOBAL DATEACTE OBSERVATIONS
Sect.}] N° ha a| ca|DPACQUISITION
Ferre STENMVETZ EVICTION AGRICOLE | AC | 29 01 81| 76
AC| 30 00| 00) 30
AC | 187 08| 01| 62
AC | 189 00] 19] 85
AE | 202 | 00| 10| 84
AE | 213 | 00| 07| Q0
AE{ 216 | 00| 05| 67
AE| 218 | 00 20] a8
AE| 228 | 00 45] 11
AE| 231 00l 15 03
ST 1] 07 57 753,48 €
EARL BRULARD EVICTION AGRICOLE | AC | 233 | 00| 68| 72
TOTAL EVICTION 7998,78 €
Flerre STENMETZ PERTE RECOLTES Divers 1200,10 €
EARL BRULARD PERTE RECOLTES Divers 33000€
TOTAL PERTERECOLTES 1530,10€
- ACQUISITIONS 28me PHASE -
T13 : DAIZE Anny DIJON AE | 93 00| 35| &0 32 738,00 € 30412/2008 publié le 13/03/2009
SOUS le n®
2009 P 2151
T11 : CORBET DUON AE | 106 00| 38] 40 24 643,00 € 1211172009 publié le 22/12/2009
sous len’
2009 P10 624
18 MAIRET DNON AE | 107 | 00| 35| 19 24 246,00 € 18/12/2009 Publication en cours
MAIRET Louls Edmond F 1 00| 53] 50 588500€ 18/12/2009 Fublication en cours
VILLE DE DNON DUON AE | 102 | 0] 22| 43 12 954,00 € 26/11/2009 publié le 26/11/09
SouUs le p°
N » 2009 P9681
NDEMNITES 28 fi& PHAS
PACOTTE Anne-Marie EVICTION + troubla | AE | 107 | 00] 35] 19 1754,00€
F 1 00| 53] &0 2664,00€
AE| 106 | ool 39| 40 1964,00 €
TOTAL ACQUISITIONS 26| 00 10| 1708773,01€

Mars 2010
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ZAC " PARC VALMY ™
TABLEAU DES VENTES

VENTES AU 31/12/2009

ACQUEREURS SURFACE ACQUEREUR PRIXH.T. . PRIX T.T.C. ACTE
M2 en Euros

=4 «gi 5
|
gfe@ﬁ e

i

Courtepaille 295 500,00 353 418,00
Cristal 298 500,00 357 006,00
290 250,00 347 139,00
483 500,00 590 226,00
RD Investissement 385 200,00 460 699,20
R Sy g SE B gw .
702 620,10
T Ay
e
e s ke gﬁx 19041 g
~ VOISN 453 . b4268
f'x“,. ﬁ?ﬂ%@ %:5 - . s ??‘? e BRI
i ey M%% 5 g o j '%%g%* j i
B B Wm§§t§&gr£m§ Sk %, [ o ,_gz%emﬁ‘ﬁé
1 BVM Immobilier 68 849,70
Hapital de jour 659 100,00 788 283,60
LOTE3 4 000 300 000,00 358 800,00
LOTE4 5849 438 675,00 524 655,30
TOTAL PHASE1|. 181423 | .  13979310,14| 1671025403 |
Phase 2
Reste 115 000 8 625 000,00 10 315 500,00
TOTAUX 296 423 ‘22604 310,14 27 034‘ 754,93
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PARC VALMY

PROGRAMME PHYSIQUE PREVISIONNEL

463703 m?

Mars 2010

B Emprises publiques créées 79 768 m?

u Emprises publiques autres {a conserver)

- Réserwirs eau potable 31 059 m?
- RD 974, Rocade Est et divers 8 656 m?

" Emprises Privées

- Station "TOTAL" 5904 m?

i "Erreur cadastre" 0m2
® Surfaces cessibles 181 423 m*

1 Emprises publiques créées 40 104 m?

® Emprises publiques autres (3 conserver)

- Chemin rural, divers 1789 mz2
® "Erreur cadastre" 0m?
t Surfaces cessibles 115 000 m?

156 893 m?

Page 21 sur 22



DIJON - PARC VALMY
PLAN DE COMMERCIALISATION

Loty vernlus

suoo o1 Lets sous conpromis de vente

Lots sous—option

Voie CGeorges Pompidou

2 a3

i

H o

i z
et
=

i
L e . Romd-point

* Georges Pompidou
%
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