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OBJET : DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
Parc Mazen Sully 4 Dijon - Approbation du Compte de Résultat prévisionnel au 31
décembre 2009
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En vertu d'une convention publique d'aménagement (CPA) en date du 9 décembre 2002 complétée
par avenants en date du 20 mai 2005, 31 mai 2006, 19 juillet 2007 et 15 juillet 2008, le Conseil de

.. Communauté a décidé de confier 4.1a Semaad. pour.une durée de huit années, la.réalisation etla . .

commercialisation de la zone d'activités économiques dénommée Parc Mazen Sully & Dijon, d'une
superficie d'environ 9,8 ha.

Conformément a l'article 21 de la convention; la Semaad doit établir avant le 15 mai, le compte-
rendu financier de la zone d'activités Parc Mazen Sully de I'année n-1.

Le compte de résultat prévisionnel et I'état prévisionnel des produits et charges actualisés arrétés au
31 décembre 2009 subissent quelques modifications mineures par rapport au bilan de l'année
précédente, notamment sur les postes suivants :

- hausse des frais annexes pour prise en charge de la taxe fonciére des terrains invendus ;

- diminution des frais financiers en raison notamment du remboursement total de 'emprunt ;

- cession du lot n® 4 (FILAB) et abandon du compromis de vente du lot n° 9 (Centre de Pathologie).

Le rythme de la commercialisation ne permet pas d'envisager la réalisation de l'ensemble des
ameénagements du parc d'activités, et il conviendra de passer un avenant de prorogation de la
concession d'ici le 12 décembre 2010, date initiale de fin de convention.

Globalement, le compte de résultat prévisionnel arrété par la Semaad s'éléve a 3.633.727 € HT,
alors que le montant figurant au dernier bilan était de 3.633.134 €. Au 31. 12 09, 71,8 % des charges
ont été réalisées, et 9,7 % des produits attendus ont été encaissés.

Le montant de la participation de la Communauté d'agglomération & l'opération d'aménagement
estimée 4 1.683.201 €, reste inchangé, de méme que le pI‘lX de revient des équipements publics
arrété 4 997.565 € HT.

La trésorerie est assurce par un emprunt de 1.600.000 € remboursable sur une durée de 4 ans et par
l'avance de 2.000.000 € consentie par la Communauté d'agglomération.

Vu l'avis de la Commission,
Le ConsEIL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
DicE :

- d'approuver le compte de résultat prévisionnel du Parc Mazen Sully & Dijon, arrété au
31 décembre 2009, établi par la Semaad ;

- d'autoriser Monsiecur le Président & signer toutes piéces nécessaires 4 la bonne administration de
ce dossier.

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR Pour exirait Confome
Déposé lo ¢

|
Convocation envoyée le 18 juin 2010 : B JUIN 2010
Publié le 25 juin 2010

Déposé en Préfecture le
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_|_Dijon, 1e 25/08,

Yu pour étre annexé i la délibération n® L‘l
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PREAMBULE

Par délibération en date du 19 décembre 2002, le Conseil Communautaire de
ragglomération dijonnaise a créé une Zone d'’Aménagement Concerté destinée a accueillir
des activités économiques sur des terrains d'une superficie d'environ 9,8 ha, situés le long
de la rue Jean Mazen et de la rue de Sully et classés au PLU en zone 5 NAh.

En vertu d'une convention publique d'aménagement et par délibération en date du 22
novembre 2002 le Conseil Communautaire de I'Agglomération Dijonnaise a décidé de
confier a la SEMAAD pour une durée de huit années, I'étude, I'aménagement et la
commercialisation de la ZAC "Parc Mazen Sully".

Le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé par le Grand Dijon en vertu d'une
délibération du Conseil Communautaire de I'Agglomération Dijonnaise en date du 17 mars
2005,

La convention publique d'aménagement a été modifiée par avenant n"l en date du
20 mai 2005 en application des dispositions de la loi SRU du 13 décembre 2000 afin
d'inscrire le montant de la participation financiére de la collectivité figurant au compte de
résultat prévisionnel du dossier de réalisation et d'un montant de 1 540 841 Euros HT (soit
1 842 846 Euros TTC).

A I'appui du bilan financier pour 'année 2005, un avenant n2 a été signé le 31 mai
2006 pour prendre en compte 'augmentation de la participation du Grand Dijon a I'opération
d’'aménagement (1 856 182 Euros TTC).

A I'appui du bitan financier pour 'année 2006, un avenant N a été signé le 19 juillet
2007 pour prendre en compte linstruction fiscale 3 A-7-06 du 16 juin 2006 a partir de
laquelle la participation de la collectivité s’est répartie comme suit :

* Subvention globale : 1665 330 €
* Complément de prix : 0€RHT
* Cession éguipements publics : 987 758 € HT

A l'appui du bilan financier pour I'année 2007, un avenant n4 a été signé le 15 juillet
2008 pour prendre en compte augmentation de la participation du Grand Dijon a Fopération
d’aménagement et répartie comme suit :

* Subvention globale ! 1683 201€
* Complément de prix : 0€HT
* Cession équipements publics : 997 565 € HT

Commercialement, l'opération est dénommée PARC MAZEN SULLY.

La Convention publique d’aménagement arrivant a son terme le
12/12/2010, il est proposé la passation d'un avenant n% pour
proroger la durée de la convention jusqu’au 31/12/2013.
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AVERTISSEMENT :

La réforme de la fiscalité immobiliere, contenue dans la loi de Finances rectificative
pour 2010, est entrée en vigueur le 11 mars dernier.

La dispense doctrinale de TVA reposant sur une interprétation extensive de ['article
1042 du Code général des impbts {doc. Adm. 8 A-1151 n°4), dont les Sem bénéficiaient
pour leurs acquisitions réalisées. dans le cadre d'opérations d'aménagement concédeées,
semble devoir étre supprimée. Les acquisitions seraient donc soumises a la TVA, celle-ci
étant toutefois récupérable. Les modalités de calcul de la TVA dépendent de ia qualification
ou non d'assujetti du vendeur ainsi que des modalités initiales d’achat. Lors de chaque acte,
une analyse approfondie devra étre réalisée afin de déterminer le régime de TVA applicable.

La loi elle-mé&me ne prévoyant pas de dispositions transitoires, les nouvelles régles
s'appliquent aux opérations dont le fait générateur est intervenu ou interviendra a compter
de cette date. Il s'agit généralement de la date de l'acte authentique de vente de 'immeuble
bati ou non bati. Ces régles résultent directement de la loi et sont donc d'application
immédiate.

Une instruction fiscale a été publiée (3 A-3-10 du 15 mars 2010) concernant les
opérations en cours, notamment celles ayant fait I'objet d'un avant contrat sous l'empire des
anciennes dispositions et pour lesquelles 'acte définitif est intervenu ou interviendra a
compter du 11 mars. Afin d'éviter que I'application des nouvelles dispositions ne pénalise le
vendeur ou ['acquéreur, le principe est que les parties pourront convenir, sur option,
d'appliguer les régles qui &taient prévues dans ['avant contrat.

A ce jour, nous n’avons pas intégré dans les tableaux annexés I'impact de cette
réforme sur la trésorerie et le bilan de I'opération compte tenu de la difficulté a
estimer de maniére fiable et réelle les impacts financiers tant sur les acquisitions
immobiliéres notamment que sur les ventes. Un décret d’application, non encore
publié, devrait clarifier le mécanisme propres aux opérations d’aménagement.
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[A - REALISATION

- Foncier

L'opération a fait 'objet d’'une Déclaration d'Utilit¢ Publique {D.U.P.) au profit de la
SEMAAD en vertu d'un arrété de Monsieur le Préfet en date du 07 juin 2005.

Une grande partie des terrains constituant I'opération a pu étre acquise par voie amiable sur
le Grand Dijon, sur la Ville de Dijon et sur I'Etat (DDE et CHU), soit au total 42 469 m™.

Toutefois, la parcelle cadastrée BY n*104 d'une surface de 22 260 m? n'a pu étre
acquise a 'amiable compte-tenu des prétentions trop importantes des propriétaires indivis, a
savoir Mme Chevalier Marie-Thérése et Mme Doret Marcelle.

Faute d'accords amiables, une procédure d'expropriation a été lancée. La parcelle a
été expropriée par ordonnance du Juge des exproptiations en date du 13 décembre 2005.
Par jugement en date du 28 novembre 2005, le Tribunal de Grande Instance a fixe les
indemnités d'expropriation pour cette parcelle (indemnités agricoles comprises) & hauteur
de 417 148 Euros, sur la base de 17 €/m2

Mme Chevalier Marie-Thérése et Mme Doret Marcelle ont interjeté en appel le 08
décembre 2005. L'audience de la Cour d’Appe! de Dijon a eu lieu le 12 juin 2006. Par arrét
de justice en date du 04/09/2006, les indemnités d’expropriation de la parcelle BY n°104 ont
&té revalorisées a 489 462 € sur la base de 20 €/m2. Sur la base de 'article 700 du Nouveau
Code de procédure civile, une somme de 1000 € a éte versée & chacune des Indivisaires,
soit au total 2 000 €. '

Par courrier en date du 13/11/2008, il a été signifié a la SEMAAD le pourvoi en
cassation d'une des indivisaires, Mme CHEVALIER Marie-Thérése. Cette derniére n‘ayant
pu produire son mémoire dans les délais prévus, le pourvoi en cassation n'a pu se
concrétiser

Une indemnité d’éviction de 144 Euros a été versée & M. NOBLOT, exploitant a fitre
précaire des parcelles appartenant & la Ville de Dijon et au Grand Dijon pour une libération
anticipée des dits terrains.

Le montant global provisoire des acquisitions est ainsi de 882 813 Euros.

NB : Par acte authentique en date du 03/03/2008 la SEMAAD et la Ligue du coin de Terre
et du Foyer ont conclu un échange de terrain sans soulte afin de régulariser la limite fonciére
des jardins avec I'emplacement réel des clétures de jardins et de redonner & ceux-ci un
délaissé de terrain inexploitable commercialement. Cet échange a permis également
d’agrandir la surface du lof 1.
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- Travaux

En 2009, les travaux suivants ont été réalisés :

- Travaux d'entretien des espaces verts du bassin de rétention et du chemin
piéton.

- Mise en occuvre de dispositifs anti-intrusion pour empécher le stationnement
sauvage de véhicules.

En 2010, les travaux suivants sont programmeés :

- Travaux d’entretien des espaces verts du bassin de rétention et du chemin
pieton.
- En fonction de I'avancement de programmes de construction, réalisation de
trottoirs définitifs et entrées charretiéres.

[B - COMMERCIALISATION |

L’année 2009 a vu la vente du lot 4 (5 454 m?) aux laboratoires FILAB pour un
montant HT de 109 080 euros.
Le compromis de vente sur le lot 9 (centre de pathologie) a ét& abandonne.

Perspectives 2010

Le lot 2 sous compromis de vente pourrait &tre vendu en 2010. Pour le reste
des terrains, la commercialisation sur 2010 semble peu probable.

Au vu du rythme lent de commercialisation qui ne permet pas de réaliser I'ensemble des

aménagements du parc d'activités, il sera nécessaire de passer un avenant de prorogation
de la concession avant le 22 novembre 2010, fin initialement prévue de ceile-ci.
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lc - COMMENTAIRES SUR LE COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL

Le compte de résultat prévisionnel et I'état prévisionnel des produits et des
charges actualisés du PARC MAZEN SULLY arrétés au 31 DECEMBRE 2009 a partir des
éléments comptables constatés a cette méme date subissent des modifications par rapport
au compte de résultat et a I'état prévisionnel de 'exercice précédent.

C-1) LES DEPENSES |

Foncier : 0€HT
Etudes générales : 0€EHT
Aménagement des sols : + 4476 € HT
Travaux : + 12 986 €HT
Honoraires Techniques : 0 €HT
Frais de gestion : + 26 €
Frais financiers MT/CT : - 18778€
Frais de commercialisation : + 31 €HT
Frais annexes : + 10 213 € HT
Aléas et imprévus - 8362€HT
Variation dépenses + 593 € HT]

- a) FONCIER/ACQUISITIONS
Ce poste demeure inchangé par rapport & I'exercice précédent.
b) ETUDES GENERALES
Ce poste demeure inchangé par rapport a I'exercice précédent,
c) AMENAGEMENT DES SOLS
Ce poste est en augmentation de 4 476€ HT suite a la mise en ceuvre de
dispositifs empéchant l'installation sauvage de caravanes et autres véhicules
sur le parc d'activités.

d) TRAVAUX

Ce poste est en augmentation de 12 986 € suite aux travaux d'entretien de la
zone et a l'actualisation des colts. '

e) HONORAIRES TECHNIQUES ZAC

L’enveloppe dévolue a ce poste de dépenses reste inchangée par rapport a
Fexercice précédent.
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f) FRAIS DE GESTION

La rémunération de la SEMAAD est en hausse de 26 € suite aux ajustements
des dépenses et des recettes.

g) FRAIS FINANCIERS

La SEMAAD a mis en place un emprunt de 1 600 000 € pour une période de 4
ans (taux variable).

Les frais financiers a long terme et court terme sont en diminution compte tenu
de l'avancement de |'opération et du remboursement total de I'emprunt.

Globalement ce poste de dépenses est en diminution de 18 778 €.

h) FRAIS DE COMMERCIALISATION

Ce poste enregistre une légére hausse de 31 € HT due a un écart constaté de
TVA.

i) FRAIS ANNEXES

Cette charge est en augmentation de 10 213 € HT. Elle provient en quasi-
totalité de la taxe fonciére sur les terrains qui pése aujourd’hui pour 17 838 €
sur le bilan d'opération, Compte tenu du rythme lent de commercialisation des
terrains, une provision supplémentaire de 10 213 € a été inscrite au bilan.

j) ALEAS ET IMPREVUS

Ce poste de dépenses est en diminution de 8 362 € HT compte tenu de

Favapcement de I'opération.

L’état prévisionnel des charges fait apparaitre une augmentation des
dépenses de 593 € HT et un cumul des dépenses de 2 608 284 € HT.
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C-2) LES RECETTES

Produits financiers : + 592 €
Divers : + 1€
Variations produits + 593 €

(Hors subvention globale Grand Dijon & 'opération d’aménagement)

a) CESSIONS DES TERRAINS

La surface cessible de 'opération reste la méme ainsi que le produit des ventes
de terrains.

b} PRODUITS FINANCIERS

L'année 2009 a vu la réalisation de produits financiers d’'un montant de 592 €.

¢) PARTICIPATION A L'OPERATION D’AMENAGEMENT

L'instruction fiscale 3 A-7-06 du 16 juin 2006 a précisé le régime fiscal des
participations versées aux aménageurs pour mettre en conformité la législation
frangaise avec deux récentes décisions jurisprudentielles nationales et
européennes.

Selon les décisions traduites par I'instruction, pour qu'une subvention (ou
participation) soit taxable, elle doit &tre :

-soit la contrepartie de la livralson d’un bien ou d’un service (cas de la cession par
acte des équipements publics de I'opération),

-soit le complément de prix d'une activité imposable & la TVA (cas ol le prix de
cession des terrains & un tiers est inférieur & la valeur du marché. On paut alors
clairement identifier une subvention complément de prix, taxable). B

Lorsqu'on apporte une réponse négative a ces deux points, la subvention n’est
pas imposable a la TVA.

Aussi, sur le principe de cette instruction, la participation du Grand Dijon a
I'opération se scinde maintenant comme suit

" - Subvention globale

- Complément de prix
- Cession des équipements publics
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Subvention globale

C'est la participation de la collectivité pour I'équilibre du bilan, Elle n'est donc
plus soumise a TVA, Elle s'éleve a la somme de 1683 201 € et reste
inchangée par rapport a I'exercice précédent.

Complément de prix

Cette ligne budgétaire enregistre des produits lorsque les terrains sont vendus
en dessous du prix du marché. Elle est pour l'instant nulle, le prix de vente des
terrains se faisant au prix du marché, a savoir 20 € HT/m? de terrain. Ce prix de
marché se justifie par la thématique du parc d’activités dédiée aux entreprises
de linnovation et de la recherche en matiére de santé et de nouvelles
technologies.

Cession des équipements publics

Le calcul du prix de revient des équipements publics est fonction des données
physiques de I'opération et du montant des dépenses totales prévisionnelles de
Fopération. Ce prix est au 31/12/2009 fixe a la somme de 997 565 € HT et reste
stable par rapport a 'année précédente. '

A noter qu'il est prévu la cession au Grand Dijon en 2010 du bassin de
rétention des eaux pluviales pour un montant de 251 160 € TTC.

Globalement, la participation du Grand Dijon reste stable.

TRESORERIE :
La trésorerie de I'opération est assurée par :

*un emprunt de 1 600 000 € remboursable sur une durée de 4 ans.
* une avance du GRAND DIJON de 2 000 000 €.
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2.1 BILAN DES SURFACES

- surface périmétrale de "opération 98 060 m?
- dont emprises publiques 17781 m?
- voiries et allées 13 093 m2
- bassin de rétention 4 688 m2
- dont emprises privées 26 907 m?
- Jardins familiaux 9 959 m2
- Compagnons du Devoir 16 948 m2
- dont emprises Etat 6 428 m?
- Rocade et bretelle sortie 5954 m2
- CHU 474 m2
- surface cessible prévisionnelle 46 944 m?

2.2 CALCUL DU PRIX DE REVIENT DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Compte-tenu du peu de variation du montant total des charges de I'opération, le prix
de cession des équipements publics reste stable et est forfaitisé & 997 565 € HT.

Si une augmentation significative des charges devait étre observée avant la fin de la
Concession d’Aménagement, le prix de revient des équipements publics serait alors calculé
comme suit :

r Prix de revient des équipements = (D / §2)* §3 = 997 565 € HT |

Ou

$1 = Surface périmétrale de |'opération
§2 = Surface valorisable

83 = Surface équipements publics

84 = Depenses totales de |'opération
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LOT 1 . 0 5970
LOT 2 7126 0 7126
LOT 3 4 000 4 000 0
LOT 4 5454 5454 0
LOT 5 3 287 0 3 287
LOT 5 bis 4 442 4442 0
LOT 6 2927 2927 0
Complément LOT 6 64 64 0_
LOT 7 3 853 0 3 853
LOT 8 2726 0 2726
LOT 9 35600 0 3 500
3 595 0 3 595

LOT 10

Page 12 sur 22




ZAC PARC MAZEN SULLY
COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL

807 504

T2 067

IR

1816 480

101900

257 731

231 585

16 824

155 171

58 828

AU 31/12/2009

97804

T2 067!

20 000,

13805484

104 000

257 765

250 364

18793

144 958

66880

Augmantalion dus & la mise en ceuvre de disposilif empichant finstallalon de
4 478 caravanes et autes véhicules surla zone.

12 986 | Augmantalion suite 4 travaux d'entratian et actualisation des colls

[
=]

AJustomant aux monlants des al recollos

-18 778| En diminution cemple lenu da lavancement de Yopéralion of du remboursement latal de

13

1|Ecal suite & TVA constatéa

10 213|En augmentation pour tenlr compte du thma da commercalisation el du niveau da tax

+B 362| Ea dirinution compte tenu de l'avancement de fopération

*LOT1 (B OTOm?}
*LOTZ {7126 m?
*LOT3 (4000 Mm%
*LOT 4 (5 454 m?)
*LOTS (3 287 m?)
* LOT 5bis (4 442 m?)
*LOT6 (2927 m?) + (Bdm?)
*LOTY (3853 m%
“LOT8 (2726 m%
*LOTS {3 500m%
*LOT10 {3 595 m?)
soustofal

« Complémeant da prix

~ Subventlon globale

~ Intégration patrimonlale dea
équipaments publica

L 114 400 118 400 0
bl 142 520 142 520 0
B0 000 £0 000 80000 0|
169 080 169 080 108 080 0
il 5 740 65 740 0
88 840 28 840 a8 440 0
58 840 54020 58820 0
i TEOGH 77060 0
i &4 520 54520 0
Ul 70000 70000 0
71908 71900 0
33r 0 U348 80 938 250 0
€ 0 1

14 079 13487 50214 iation svile 4 placements financlers
L] 0 1]
0
[ 0 0 0
4 1 653 204 1683 201 ]
(1] 957 K45, 997 5685 L]
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FONCIER/ACQUISITIONS
ETUDES GENERALES
AMENAGEMENTS DES SOLS
TRAVAUX VRD

lHoNoORAIRES TECHNIQUES
FRAIS FINANGIERS MT/CT
FRAIS DE GESTION

FRAIS DE COMMERGIALISATION
FRAIS ANNEXES

ALEAS ET iIMPREVUS

VENTES DES TERRAINS
RESSOURCES DIVERSES

PRODUITS FINANCIERS
SUBVENTIONS

PARTICIPATION VILLE DE DIJON

* Intégration patrimoniale equipts pub
* Complément da prix

'_' Subvention glokale

VERSEMENT EMPRUNT
REMBET. EMPRUNT
VERSEMENT AVANGE
REMBT. AVANCE

898 736
85 955
23 920

21569 371

120 796

250 364

257 765
20 084

162 088
80 000

1122 900
0

13 487

0

1193 088
0
1683 201

ZAC "PARC MAZEN SULLY"
ETAT DES DEPENSES ET DES RECETTES 2009

889 442
56 331
24273

1432 525
61155
165 586
151 261
2687
85637

0294
29624

5 000
742 308
59 641
66 000
106 £30
- 17 397
85 000
70 000

718 963
Y
0
0

1193 088
0
1683 201

898 736
85 955
29273

2174 902

120 796

231586

257 791
20 084

170 637
70 000

1122 900
1

14 079

0

1193 088

0
1683 201

| SOLDE TVA

194 487|

-147 887
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ZAC PARC MAZEN SULLY

X ETAT PREVISIONNEL DE TRESORERIE AU 31/12/09

2010 Bilan acluallsé

e

Bilan 31/12/08

NATURE Réalisé 311120

|FGREIER 869 442
IF.TU.D.ES ‘GENERALES "= "~ 55331
AMENAGEMENT.DES. SOLS: 24 273
TRAVADX 1432 595
HONDRAIRES TECHNIGUES . 51155
151 261

19 508

145 988

7687

85 637

G

9264 898 738
20624 85 955|
5 000) 29 273
742 308 2174 802
50641 120 788
108 530, 25770
66 000| B5 508,
L 145 88

17 397| 20084
85000 170 637|
70 000 70 000]

808 7y

85 955

payti

2158341

120796

257 766

70 134

FA0 224

0 084

162 044

&0 000

LhRER

*lol2: (7126 m3)
*lold: (4000 m?)
“lold: (5454 m?)
*Llol§: (3287 m?)
* Lol 5blsi(4 442 m)
*Lot6: (2927 ma+ (64 m?)
*Lo17: (3853 m3
*lol8: (2726 m?
*lolB: (3500 mY)
* Lot 10 (3 595 m?}

[EARTICIDATION: GRANDOLION
= Complédment de prix .
- Intégration patrimoniale des

dquipements publics
= Subvention globala

Bifan au 31/12/2008
i 142 807 142 802 142 802
i 170 454 170 454 170 454
65 &) 0 B5 680 05 680
130 460 0 130 480 130 460
0 78 625 78 625 78 625
06 253 0 106 253 108 263
1 545, 0 74 545 1 545
9 92 164 92 164 92 464
) 65 206 B5 206 5 206
o 83 720 83 720 83 720
b 85692 85 952, 85 992
403 9377 718 963 1422 300 1422 %60
#4070 [ 4679 13 487
kU 4 0 -
1 0 1 -
t 0 0 -
0 1193 038 1103 08| 1103 008
L] 1 683 201, 1683 201 1 683 201

G HEGEn

Réallsé 2010 Bllan actualisi|  Bitan 3112108
VERSEMENT EMPRUNT 1 600 400 0 1 @00 060 1 600000
REMBT, EMPRUNT 1459 605 140 395 1 600 060 1 €00 000
VERSEMENT AVANCE 2000 000 0 2000 060 2000000
REMBT. AVANCE 0 2 000 000 2000 0G0 2040000
TOTAL FINANCEMENT . 21440365] -2q40385] 0 0

[Salde de trésorarie annuel |- <96 0es] 116 067] i i)
[Solde de trésorerle cumiulé. [~ 416088] - o o] 0|
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6°/ ANNEXES

. Liste des acquisitions réalisées au 31 décembre 2009

. Programme physique prévisionnel au 31 decembre 2009
. Tableau des ventes de terrains au 31 décembre 2009

. Tableau d'amortissement des emprunts

. Plan de commercialisation
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ZAC PARC MAZEN-SULLY

ACQUISITIONS REALISEES au 31/12/09

PROPRIETAIRES COMMUNES CADASTRE| SURFACE PRIX GLOBAL DATE ACTE OBSERVATIONS
Sect,| N* | ha| a| ea | DPAGQUISITION
VILLE DE DUCN DUCN By | 70 42| ™4 16/08/2005 publié le 18/08//05
BX | 427 41| 50 sous le n®
BX | 459 20| 30 2005 P N°8165
01| 04| 54 177 118,00 €
GRAND-CRION DUON BX | 393 02 0940972005 publié le 12/09/05
BX | 304 05| 39 sous le n®
BX | 397 10| 34 2006 P N°9147
BX | 388 201 08
8X | 258 24| 82
8x | 261 08| 06
BX | 290 o4l 16
BX | 53 200 00
BX | 278 14] 40
BX | 281 o7] 12
BX | 277 08| 10
BX | 274 47 73
BY | 7 35 18
02| os| 19 1,00 €
CHU DUON DUCHN BY | 118 10] 90 18 630,60 € 2211172005 publié le 1B/01/06
927,00 € Rarmptol sous la n®
19457,C0 € 2008 PN'746
ETAT DUON BX | 416 29| ™ publié la 091 2/05
BX | 417 04 4 sous b n®
BX | 419 05] 44 2008 P N 12681
BX | 460 03] 329
BX | 461 08 46
BX | 463 12| a7
BY | 114 28| 25
BY | 118 13| 20
BY | 118 02| 90
01| 04| 086 183 702,00 €
9186,00€ Ramplol
192 887,00 €
Total 04) 24] 69 390 063,00 €
o bxirspy 5
3 BEROPRATIONE
CHEVALER{ROLUX)-DORET({DUBUET) BY | 104 | 02| 22| 60 416 004,00 €|  Ordonnance Jugement TG1 28/11/05
expro du 13412/05
. Jugernent Cour appel du
73 458,00 € Complément prix /0606
2000,00 €] Dédomagement Arl. T0O Coda clvil
TOTAL ACQUISITIONS| 08] 47| 20 861 525,00 €
B PR e TR N
Ee e BTN
NOBLOT JEAN-PAUL EVICTION AGRICOLE | BX | 427 41| 60 144,00 €
BY | 70 421 74
EARL. DUBUET BY | 104 02| 22| &0 114400 € Jugement TG 268/11/05
TOTAL EVICTION 1288,00€
TOTAL ACQUISITIONS 06| 47| 29 892 813,00 €
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PROPRIETAIRES COMMUNES CADASTRE| SURFACE PRIX GLOBAL DATEAGCTE OBSERVATIONS

soct.] N* | ha| & ca |DACQUISITION

Atiribution & la SEMAAD DUON BY | 188 02{ 98
02| 98 000€ publlé le 23/05/2008
03/03/2008 sous le n°
Atiribution & la Ligue frangalse du coln DUON BY | 156 o] 78 2008P n4865

de terre et du foyer BY | 161 00| 82
BY | 162 02| 98
BY | 164 00| 62

oo| os] zo 0,00 €
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ZAC PARC MAZEN SULLY
PROGRAMME PHYSIQUE PREVISIONNEL

* SUPERFICIE CADASTRALE DU PERIMETRE

a Emprises publiques
- Bassin EP
- voiries et divers
o Emprises privées
- Jardins familiaux
- Compagnons du Devoir
o Emprises Etat
- emprise Rocade et bretelle sortie
- emprise CHU
o "Erreur cadastre”

Sous/Total

©t SURFACE CESSIBLE PREVISIONNELLE

LOT1 5970 m?

LOT 2 7126 m?

LOT 3 4 000 m?

LOT 4 5454 m?

LOT 5 3 287 m?

LOT 5bis 4 442 m?

LOT 6 2 927 m?

LOT 6 (complément) 64 m?

LOT7 3 853 m?

LOT 8 2726 m?

LOT9 3500 m?

LOT 10 3 595 m?
Sous/Total 46 944 m?
TOTAL 98 060 m?

98 060 m?

4688 m?
13 093 m?

9959 m?
16 948 m?
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ZAC " PARC MAZEN SULLY "
TABLEAU DES VENTES

VENTES AU 31/12/2009

Prévision
ACQUEREURS SURFAGE ACQUEREUR | PRIXH.T. | PRIXT.T.C.| ACTE vente
M2 en Euros

2011

2011

: 4000 , GEN NUTRIMENT - 000 0|13/09/2007 Vendu
LoT4 5454 - |- LoRLABT o [109080,00f 3| 20/11/2009 Vendu
LOTS 3287 Non connu 65 740,00 2011
LOT 5bis o ow442 Tl o ODILSAS. | 88840,00| ,64| 06/03/2006 Vendu
LOT® ©2927 | USARGD " | 5854000 3,84/ 19/05/2006 vendu
Comglérment venite LOT 6 -84, | -SAPGD. - 1:280,00[: 103/03/2008 vendu
LOT? ' 3853 Non connu 77 060,00 2011
LOT 8 2726 Non connu 54 520,00 65 205,92 2011
L i 0 000,00 2011
‘ ol 2010

TOTAUX

46 944

938 880,00( 1 122 900,48

[Vendu
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT D’EMPRUNT EN COURS

ZAC " PARC MAZEN SULLY ™

PAYE AU

31/12/09 2010 2011 TOTAL
Montant : 1 600 000
Echéances : trimestrielles
INTERETS prévisionnels 140 845,33 0,00 0,00 140 845,33
Remboursement CAPITAL| 1459 605,45 140 394,55 0,00 1 600 000,00
tdtal 1600 450,78 140 394,'55 0,00 1 740 845,33
Montant : '
Echéances:
INTERETS 0,00
CAPITAL 0,00
total 0,00 0,00 0,00 0,00
Montant :
Echéances:
INTERETS 0,00
CAPITAL 0,00
total 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL FINANCEMENT :
INTERETS 140 845,33 0,00 0,00 140 845,33
CAPITAL| 1459 605,45| 140 394,55 0,00 1 600 000,00
TOTAL| 1600 450,78 140 394,55 0,00 1 740 845,33
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DIJON— PARC MAZEN SULLY

PLAN DE COMMERCIALISATION
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