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M. Laurent GRANDGUILLAUME pouvoir a M. Pierre PRIBETICH
M. Benoit BORDAT pouvoir a M. Dominique GRIMPRET
M. Christophe BERTHIER pouvoir a M. Francois DESEILLE
Mme Anne DILLENSEGER pouvoir 8 M. Mohammed IZIMER
M. Mohamed BEKHTAOUI pouvoir 8 Mme Colette POPARD
Mme Frangoise TENENBAUM pouvoir a M. Alain MARCHAND
Mme Nelly METGE pouvoir a Mme Héléne ROY
Mme Elisabeth BIOT pouvoir a Mme Badiad MASLOUHI
Mme Christine MARTIN pouvoir a M. Jean-Yves PIAN
Mme Myriam BERNARD pouvoir a M. Joél MEKHANTAR

. Lucien BRENOT pouvoir a M. Michel ROTGER

. Frangcois NOWOTNY pouvoir a Mme Christine MASSU

. Claude PICARD pouvoir 8 Mme Marie-Frangoise PETEL

. Pierre PETITJEAN pouvoir a M. Jean-Pierre SOUMIER
. Patrick BAUDEMENT pouvoir a Mme Genevieve BILLAUT

M
M
M
M. Gaston FOUCHERES pouvoir & M. Mohammed IZIMER
M
M
M

. Michel BACHELARD pouvoir a M. Rémi DETANG.
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OBJET : HABITAT, POLITIQUE DE LA VILLE ET URBANISME
Dijon - 43 bis - 45 bis avenue du Drapeau - Cession de terrains par promesse
synallagmatique de vente a la SCCV "Le 45"

Le Grand Dijon est propriétaire d'un tenement foncier situ¢ 43 bis — 45 bis avenue du Drapeau a
Dijon, cadastré section AS n°40p et 39p, d'une superficie d'environ 740 m?.

Dans le cadre d'une politique active en faveur de I'habitat, notamment au travers de l'application de
son Programme Local de I'Habitat et au vu des besoins en logements exprimés, des enjeux de
parcours résidentiels et d'accueil de nouveaux ménages, le Grand Dijon souhaite que sur ce
tenement foncier, situé en centralité et desservi par le tramway, soit réalisé un programme de
logements en accession libre a la propriété.

La SCCV « Le 45 » a confirmé son intérét pour cette opération. Le programme immobilier envisagé
consiste en la construction d'un immeuble collectif d'environ 16 logements et d'un commerce, pour
une Surface Hors Oeuvre Nette (SHON) de 1'ordre de 1 266 m?.

Pour répondre aux ambitions fortes du Grand Dijon en matiére d'écologie urbaine et d'éco-
construction, le projet proposé répondra aux exigences environnementales d'habitat durable et
s'inscrira dans les objectifs de performance énergétique des Batiments Basse Consommation (BBC).

Compte tenu de ces éléments, il est proposé un prix de cession définitif de 420 000 € HT sur la base
d'une SHON de I'ordre de 2 066 m?, conforme a 1'évaluation de France Domaine. Le prix sera versé
intégralement a la signature de I'acte de vente.

La cession se traduira par I'établissement d'une promesse synallagmatique de vente assortie de
conditions suspensives liées notamment a l'obtention du permis de construire devenu définitif par
l'absence de recours des tiers et de retrait administratif et a 1'absence de pollution du sol. Il est
précisé que le mur pignon de la copropriété voisine sera repris en totalité par la SCCV.

Vu l'avis de la Commission

LE CoNskElIL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
DxcIpE :

- d'autoriser la cession a la SCCV « Le 45 » d'un ténement foncier libre d'occupation, d'environ
740 m?, situé¢ 43 bis — 45 bis avenue du Drapeau, cadastré section AS n°40p et n°39p, moyennant un
prix de cession définitif de 420 000 € HT sur la base d'une SHON de I'ordre de 2 066 m?. Le prix de
vente sera majoré de la taxe sur la valeur ajoutée, au taux en vigueur le jour de la signature de I'acte
de vente et il sera vers¢ intégralement a la signature de I'acte ;

- de dire qu'il sera procédé a cette cession par promesse synallagmatique de vente, puis par acte
notarié ;

- d'approuver le projet de promesse synallagmatique de vente et m'autoriser a y apporter, le cas
échéant des modifications de détails ne remettant pas en cause son économie générale ;

- d'autoriser Monsieur le Président a signer, au nom de la Communauté de 1’agglomération
dijonnaise, tous actes et documents a intervenir en vue de régulariser ce dossier et Monsieur le
Trésorier a percevoir le produit de la vente.
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ENTRE LES SOUSSIGNES

LA COMMUNAUTE DE L'AGGLOMERATION DIJONNAISE , dont le siége
social est a DIJON CEDEX (21075) FRANCE, Hob6tel d@ Communauté de
I'Agglomération Dijonnaise 40 avenue du Drapeau BB10 identifiée au répertoire
SIREN sous le n° 242100410.

Représentée par Monsieur Remi DETANG, agissanaaqualité de vice-président
de la Communauté de I'Agglomération Dijonnaise y&na tous pouvoirs a l'effet des
présentes en vertu d’'un arrété de délégation endiail7 avril 2008, déposé en Préfecture
de la Cote d’Or le 17 avril 2008 et en vertu d'wiédibération du Conseil de Communauté
de I'agglomération dijonnaise en date du 21 juinZ0déposée en Préfecture de la Céte
d’'Or le ++++, dont une copie est ci-annexée.

Ci-aprés dénommée "LE VENDEUR"
D'UNE PART.
La société« LE 45 »,société civile de construction vente, au capitall@ 000,00
Euros, dont le siége est & MESSIGNY ET VANTOUX (2B 7 rue des Murgers, en

cours de constitution.
Représentée par :

Ci-apres dénommée "L'’ACQUEREUR"

D'AUTRE PART.

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

Par ces présentes, Y ENDEUR susnommé VEND en s'obligeant a toutes les
garanties de fait et de droit.

A L'ACQUEREUR susnommé, qui accepte,

Les biens dont la désignation suit, dénommés "L'BUMBLE", que
L'ACQUEREUR déclare bien connaitre pour les avoir vus etégsitn vue des présentes.

DESIGNATION

Article |
Sur la commune de DIJON (21000) FRANCE
Sis 45 B avenue du Drapeau.

Une parcelle de terrain & batir
Figurant au cadastre de la maniéere suivante :

Section AS, numéro 39 p, lieudit AV DU DRAPEAU, ayaine contenance de 0
ha 6 a 19 ca.
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Article 11
Sur la commune de DIJON (21000) FRANCE
Sis 43 B avenue du Drapeau.

Une parcelle de terrain a batir

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Section AS, numéro 40 p, lieudit AV DU DRAPEAU, ayaine contenance de 0
ha 2 a 20 ca.

Lesdites parcelles devant faire I'objet, préalalgetma la vente, d’'un document

d'arpentage a la charge du VENDEUR, afin de regpeles servitudes d’alignement
s’appliquant en I'espéce.

FACULTE DE SUBSTITUTION

L'ACQUEREUR pourra s'adjoindre ou se substituer toute persphgsique ou
morale de son choix.

La substitution n'ouvrira, au profit du substityanicun nouveau délai de réflexion
ou de rétractation au sens :

- de la loi du 13 juillet 1979 relative a linforti@n et a la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier,

En tout état de cause, le substitué restera saidai substituant.

EFFET RELATIF

Article |

1°/ ACQUISITION suivant acte recu par Maitre LAURBAnNotaire & DIJON, le
28 février 2002, dont une copie authentique a étdige au bureau des hypothéques de
DIJON I, le 19 mars 2002, volume 2002P, numéro 2720

2°/ ACQUISITION suivant acte recu par Maitre LAGEBRNER, notaire a
DIJON, le 10 juillet 2003, dont une copie authemtiga été publiée au bureau des
hypothéques de DIJON I, le 18 juillet 2003, volu®3P, numéro 6969.

Suivie d'une attestation rectificative en date Bwséptembre 2003, dont une copie
authentique a été publiée au bureau des hypothétpud3lJON |, le 03 octobre 2003,
volume 2003P, numéro 9828.

L'usufruit et les charges se sont éteints suite @dioes respectifs de Monsieur
Pierre DASKIEWICZ, survenu le 28 février 1986 a FONNE LES DIJON et de
Madame Catherine SYDOR, son épouse, survenu lefit8rabre 1995 a MONTCENIS.

Article 11

ACQUISITION suivant acte recu par Maitre CHATELQqgtaire a DIJON, le 09
novembre 2009, dont une copie authentique a étképubu bureau des hypothéques de
DIJON I, le 19 novembre 2009, volume 2009P, nun&i@s.

PROPRIETE JOUISSANCE
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L'ACQUEREUR sera propriétaire de I'immeuble vendu a comptejodu de la
signature de l'acte authentigue en constatanalesagon.

Il en aura la jouissance a compter du méme joufgpprise de possession réelle et
effective, ledit bien devant étre libre de toutealtion ou occupation.

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyelmgrix hors taxe de
QUATRE CENT VINGT MILLE EUROS (420 000,00 €).
Etant précisé que la TVA sur la marge, dont le ronsera déterminé au plus tard
le jour de la signature de l'acte authentique raité les présentes, est a la charge du
VENDEUR.

Lequel prix sera payable comptant le jour de |laatigre de I'acte authentique de
vente réitérant les présentes.

La partie du prix non financée par un prét, si efiesupérieure a TRENTE MILLE

EUROS (30 000,00 euros), sera obligatoirement pggrechéque certifié, cheque de
banque ou par virement.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et cmmlitsuivantes que
L'ACQUEREUR s'oblige a exécuter et accomplir, savoir :

1°- Etat de I'immeuble

Il prendra lI'immeuble vendu dans son état au joudr pour I'entrée en jouissance,
sans pouvoir exercer aucun recours ni répétitiomrede VENDEUR, pour quelque cause
gue ce soit, et notamment en raison du mauvaisdétatol ou du sous-sol, fouilles ou
excavations, de mitoyenneté, communauté, vue, joassage, défaut dalignement, du
mauvais état d'entretien ou réparation des batsnémgque d'accessibilité au plomb,
d'insectes parasitaires, xylophages ou autresistétvices, ou défauts de constructions
apparents ou cachés ou autres défectuosités quaksind'erreurs dans la désignation, les
indications cadastrales, les noms des voisingyiéeaance exprimée, toute différence entre
cette contenance et celle réelle excédat-elle ngtiéime devant faire le profit ou la perte
de L'ACQUEREUR, sauf application de la loi du 1&ekédbre 1996 pour les lots de
copropriété.

Toutefois, I'exonération de la garantie des viashés constitués par la présence
d'insectes xylophages ne pourra s'appliquer que léarconditions suivantes :

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, limmeuble faisabjet des
présentes n'est pas inclus dans une zone contaminsesceptible d'étre contaminée par
les termites au sens de l'article 3 de la loi R B9 du 8 juin 1999.

Si d'ici la date de réalisation de la vente, ledineuble se trouve compris dans une
zone délimitée par un arrété préfectoral, tel quévp a l'article 3 de la loi, le vendeur
devra faire établir, a ses frais, I'état paragtapréalablement a la régularisation des
présentes par acte authentique.

Il est convenu que si cet état est produit et gatilpositif, 'acquéreur pourra :

- soit renoncer a l'acquisition sans aucune indena@ part ni d'autre,
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- soit poursuivre son acquisition ; dans ce derceey, il devra supporter les travaux
a exécuter et les obligations incombant au pragrigt

Par contre, a défaut de production de I'état paiesi la clause d'exonération de
garantie ci-dessus stipulée ne pourra s'appliquantqa la présence de termites, et le
vendeur devra donc en supporter toutes les conségsienotamment le colt des travaux
nécessaires.

2°- Servitudes

Il profitera des servitudes actives et souffrirdlese passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues qui peuventegrimmeuble vendu, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux,ale blignement, des projets d'aménagements
communaux et d'urbanisme sauf a s'en défendreytesil en existe, a ses risques et périls,
sans recours contre Y ENDEUR, et sans que la présente clause puisse donnergaigu
ce soit plus de droits qu'il n'en aurait, en velkutitres réguliers et non prescrits, ou de la
loi.

A cet égard, I&VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, l'immeuble vendtl n'e
grevé d'aucune servitude autre que celles pouvmtlter de la situation naturelle des
lieux, des plans d'urbanisme ou de la loi et quieih a créé ni laissé acquérir aucune.

3°- ImpAGts et taxes
Il acquittera a compter de son entrée en jouisstnuseimpots, contributions, taxes

et charges de toute nature auxquels "L'IMMEUBLEhc est et pourra étre assujetti,
étant précisé a ce sujet :

- que la taxe d'habitation de I'année en courseoen totalité a I'occupant au ler
janvier.

- que la taxe fonciére et la taxe d'enlevementodésres ménagéres se répartiront
prorata temporis enttdENDEUR et ACQUEREUR. L'ACQUEREUR remboursera, le
jour de la signature de l'acte de venteV&INDEUR, la fraction lui incombant, calculée
sur la base de la derniére imposition connue.

4°- Frais

L'ACQUEREUR supportera tous les frais, droits et honoraireladee de vente.

Ces frais sont évalués en fonction des tarifs goue et de la destination de
l'immeuble, en ce non compris les frais d'un px&néuel, a environ 6 300,00 €, compte
tenu de I'engagement de construire qui sera prisAGQUEREUR.

L'ACQUEREUR verse ce jour la somme de CENT EUROS (100,00 FEueos
valoir sur les débours, frais, droits et émolumeiat$acte notarié.

Pour le cas ou ACQUEREUR exercerait sa faculté de rétractation ou
n'‘obtiendrait pas le financement éventuellemeptbdiaux présentes, cette somme Iui sera
restituée.

A défaut de régularisation de l'acte du fait deCQUEREUR pour une autre
raison que celles ci-dessus, cette avance selaé&kest couvrir les débours avancés pour la
demande des piéces ; et I'excédent, s'il existe, &quis au notaire associé soussigné a
titre d'honoraires de rédaction des présente<l@itV du décret n° 78-262 du 08 mars
1978 portant fixation du tarif des notaires).

Il est expressément convenu que l'acquéreur sigspaseul la hausse de la T.V.A.
ou de la Taxe de Publicité Fonciére qui pourraivenir entre ce jour et la signature de
I'acte authentique, et plus généralement touteskadsss frais et droits mis a sa charge.

Dans I'hypothése d'une réévaluation du prix ouedhandification de la ventilation
du prix par I'Administration Fiscale ACQUEREUR supportera seul les éventuels droits
complémentaires, droits d'enregistrement ou taxelaswaleur ajoutée, alors méme que
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cette derniére a été stipulée payable paVBE&DEUR, et ce y compris si le prix a été
calculé ACTE EN MAINS.

50- Services publics

Il fera son affaire personnelle de maniére queVEENDEUR ne soit jamais
inquiété ni recherché a ce sujet, de I'exécutiordeda résiliation s'il y a lieu de tous
contrats, abonnements ou traités qui ont pu éimeles ou passées parWENDEUR et les
précédents propriétaires pour le service des etikelectricité ou autres fournitures et il
paiera les redevances ou cotisations a partiraufiggé pour I'entrée en jouissance.

6° - Assurances

Le VENDEUR s'engage a maintenir sa police d'assurance jukgsignature de
l'acte authentique (ou jusqu'a la remise des chifgette derniére est postérieure a la
signature), puis a la résilier a ses frais.

De son c6té, ACQUEREUR s'oblige & souscrire sa propre assurance avant la
signature de I'acte authentique (ou avant la redeseclefs si cette derniére est antérieure a
la signature).

7° - Amiante
SANS OBJET
8° - Saturnisme
SANS OBJET

9° - Plan de prévention des risqgues — Zone de sismicité

L'IMMEUBLE vendu étant situé dans une zone cow/per un plan de prévention
des risques naturels et technologiques prévisjirescrit ou approuvé ainsi que dans une
zone de sismicité, les dispositions de l'articlel25-5 du Code de I'Environnement sont
applicables aux présentes.

En conséquence, afin de remplir son obligation famation envers
'ACQUEREUR, le VENDEUR déclare :

- qu'un état des risques fondé sur les informatinises a disposition par le Préfet
est demeuré ci-annexeé.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état dard@éfaire son
affaire personnelle de la situation du bien, sansurs contre IFENDEUR.

10° - Environnement - pollution

Le rédacteur informe les parties des dispositamsarticle L 514-20 du Code de
l'environnement ci-aprés relatées :

"Lorsqu’une installation soumise a autorisation & éxploitée sur un terrain, le
vendeur de ce terrain est tenu d’en informer paitdacheteur ; il I'informe également,
pour autant qu’il les connaisse, des dangers owriwénients importants qui résultent de
1'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installatioih,indique également par écrit a
'acheteur si son activité a entrainé la manipubati ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente attdstBaccomplissement de cette formalité.

A défaut, 'acheteur a le choix de poursuivredaaolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prixil peut aussi demander la remise en état du sitefeais du
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vendeur, lorsque le colt de cette remise en étgianait pas disproportionné par rapport
au prix de vente.

En outre, le rédacteur rappelle qu’il convient égaent de s'intéresser a la
question du traitement des terres qui seront exesvElles deviennent alors des meubles
et, si elles sont polluées, seront soumises agkengéentation des déchets. Elles devront, a
ce titre, faire I'objet d’'une évacuation dans urltiarge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur
degré de pollution (loi n° 75-638u 15 Juillet 197%t loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992
relative a I'élimination des déchets)."

Le VENDEUR déclare et garantit qu'a sa connaissance :

- le terrain objet des présentes n'a jamais stfppore exploitation soumise a
déclaration ou autorisation dans le cadre degdtédives aux installations classées pour la
protection de I'environnement.

- le terrain ne contient dans son sous-sol auqoilition pouvant entrainer,
conformément a la législation en vigueur, l'obligatpour son propriétaire de réaliser des
travaux de dépollution.

11° - Contrat d'affichage

Le VENDEUR déclare gu'il n'existe aucun contrat d'affichagdebien vendu.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'ACQUEREUR reconnait avoir été spécialement infoar le notaire rédacteur
des dispositions de l'article L.541-1 du Code durifdaine relatif a l'archéologie
préventive portant réglementation des fouilles @obbgiques. Désormais, les vestiges
archéologiques ou historiques immobiliers décosveains son terrain, enterrés, ou dresses
hors sol, sont présumés appartenir a I'Etat, gaiéat été connus a la suite de fouilles
surveillées par I'Etat, exécutées par I'Etat, préves, ou découverts fortuitement.

Cette présomption de propriété étatique ne peetc&@mbattue que par un titre ou
par la prescription.

CONDITIONS PARTICULIERES

1°/ ACQUEREUR s’engage a remettre en état laipagdu mur pignon de la
copropriété du 47 avenue du Drapeau restant viajiiés édification des constructions que
'TACQUEREUR entend réaliser, tel que ce mur figangjaune sur le plan ci-annexe.

Cette remise en état aura lieu au plus tard ad\aemment desdites constructions, et
ce y compris au droit du terrain non cédé.

2°/ L'opération projetée par I'ACQUEREUR répondrauxa exigences

environnementales d’habitat durable et s’inscriend les objectifs de performance
énergétique des Batiments Basse Consommation (BBC).

COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

Concernant la collecte des ordures ménageéres, siemnsg sera conforme aux
dispositions mises en ceuvre par le Grand Dijon atiene de tri des déchets a la source.
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TENU DU CHANTIER

Les travaux de construction seront réalisés dacadee d’'un chantier « propre »

Le VENDEUR autorise TACQUEREUR a effectuer, ouréaeffectuer, a ses frais,
risques et périls, tous sondages, études, experisdémarches utiles a la réalisation de
I'opération de construction, a charge pour TACQUEIR de remettre les lieux en I'état.

Aucune prorogation de la promesse ne pouvant étleige a seule fin de les
réaliser.

COMMERCIALISATION

Le VENDEUR autorise TACQUEREUR a implanter toutnp@au d’affichage
et/ou d’information, ainsi qu'une bulle de commalisiation, TACQUEREUR devant
garantir le VENDEUR de toutes les conséquences piuirraient résulter de cette
implantation, notamment vis-a-vis des tiers, afirilane soit ni inquiété, ni recherché a ce
sujet.

CHANGEMENT DE DESTINATION

L'ACQUEREUR déclare avoir été averti des autorisations et staxe
susceptibles de lui étre imposées, dans I'hypotlo@seél serait amené a changer la
destination des biens acquis.

VERSEMENT DE GARANTIE — CLAUSE PENALE

A la garantie des engagements pris par IUWCQUEREUR fournit au
VENDEUR un engagement de caution bancaire garantissaotriians de 21 000,00 Euros.

Ledit engagement devra étre justifie au VENDEURpbus tard dans le mois des
présentes.

Mais au cas ou l'acte authentique n'aurait pasirégsé par la faute ou du fait de
'une des parties, dans le délai ci-aprés prévuf Beffet de toute condition suspensive,
ladite somme de 21 000,00 Euros sera acquise tidgmient a l'autre partié titre
dindemnité d'immobilisation, et de clause pénaldaftaire, conformément aux articles
1152, 1226 et suivants du Code civil, dés manifiestapar I'une des parties, de sa volonté
d'aboutir a la caducité des présentes, ainsi egtiprévu au paragraphe "REALISATION
DE LA VENTE" ci-apres.

En tout état de cause, l'indemnité stipulée ciwgsse pourra étre inférieure a 10
% du prix de vente. Si le cautionnement est infgéréieces 10 %,ACQUEREUR s'oblige
a verser immédiatement la différence\V@aNDEUR.

Dans le cas particulier de la non-obtention d'uét grar INCQUEREUR, ce
dernier devra justifier, au plus tard a la datdtbnfixée pour l'obtention de ce prét, qu'il a
bien effectué toutes les diligences prévues alept&ontrat.

Il devra également produire le ou les refus de guétui auront été opposeés.

La caution, en remettant les sommes dans les ommsliti-dessus prévues, sera
bien et valablement déchargée.
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Toutefois, INCQUEREUR pourra solliciter judiciairement la réalisation tke
vente ou faire jouer la clause pénale ci-desséRvis

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les parties subordonnent formellement la perfeafi®ta vente et le transfert de la
propriété aux conditions suivantes sans lesquelles n‘auraient pas traité :

- que les titulaires de droits de préemption Iég@XFER, ZUP, ZAD, PS, DPU,
locataire, indivisaire, preneur en place, etc.exercent pas leur droit de priorité dans les
délais prévus par la loi.

- gque la capacité deACQUEREUR et duVENDEUR ainsi que le droit de
propriété de ce dernier soient justifiés.

- que l'état hypothécaire délivré préalablemerd aignature de l'acte authentique
ne révele pas la nécessité d'une procédure de,peingenison de l'impossibilité par le
VENDEUR d'acquitter le montant des hypothéques soit pdeyement sur le prix de
vente, soit par tout autre moyen dont il devraifjest Dans ce dernier cas, seul
I'ACQUEREUR aura la faculté de demander la réalisation detaey

- que le certificat d'urbanisme ou la note de rigmsament d'urbanisme ne révele
aucune prescription susceptible de porter graverageinte au droit de propriété ou de
jouissance de I'immeuble vendu.

- que IACQUEREUR obtienne au plus tard le 30 septembre 2012
l'accord du prét bancaire qu'il se propose deraomdr dans les conditions
suivantes :

MONTANT : SIX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650 000(D€)
DUREE : DEUX ANS
TAUX MAXIMUM hors assurance : EURIBOR 3 mois + 1,7%

L'ACQUEREUR s'engage a déposer sa demande de financement ataplugans
le mois des présentes.

L'ACQUEREUR sera tenu d'informer le vendeur par lettre reconttéa avec
accusé de réception ou par remise en mains proprege récepissé, de l'obtention ou du
refus de prét, et ce dans les huit jours de cétention ou de ce refus.

La condition suspensive sera considérée comme sééalides lors que
I'ACQUEREUR aura recu une offre de prét répondant aux carsiitgres sus-énoncees.

- que 'ACQUEREUR obtienne un permis de construlédinitif, purgé de tout
recours et retrait administratif, de divers logetaest locaux d'activité, au plus tard le 30
octobre 2012.

Etant ici précisé que ledit permis complet a dé@ deposé aupres des services
compétents le 21 décembre 2011.

Dans I'hypothése ou le permis de construire sepatienu, 'ACQUEREUR
s'engage, savoir :

- a procéder a l'affichage du permis de constrairsvisé dans les quinze

(15) jours de sa notification, dans les formes @ites par le Code de I'urbanisme,

- a faire réaliser par huissier trois (3) consthtdgfichage (le premier lors
de l'affichage, le deuxieme un mois plus tard efréésiéme deux mois plus tard)
puis & communiquer lesdits constats au VENDEUR.
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Etant ici précisé que tout retard administratifglBimstruction du permis n’ouvrira
droit a aucune indemnité au profit du VENDEUR oU'a€QUEREUR et aura pour effet
de proroger les présentes d’une durée maximunogenois.

- que les terrains présentement vendus ne soiergqiaés.

A ce propos, le VENDEUR autorise TACQUEREUR avam®me I'obtention du
permis de construire et avant méme que ce dereiesoit définitif, & effectuer sur les
terrains cédés les recherches qu'il jugera néaessai

En tout état de cause, TACQUEREUR devra disposex diagnostic » pollution
du sol au plus tard le 31 octobre 2012.

A défaut, 'TACQUEREUR ne pourra plus évoquer lawzte des présentes du fait
de la pollution des terrains vendus.

- que le permis de construire délivré dans le cddeeprésentes ne prescrive pas de
recherche archéologique.

Les conditions suspensives, qui ne font pas l'odjah délai de réalisation

spécifiqgue devront étre réalisées au plus tarcble fixé ci-aprés pour la régularisation
définitive de la vente.

REALISATION DE LA VENTE

La vente sera réalisée par acte authentique a aiecgar Maitre Nicolas
JOUFFROY, Notaire a DIJON - 43 rue Devosge, que#tes choisissent a cet effet, d'un
commun accord, dés la réalisation des conditiospensives, et au plus tard pour le 10
décembre 2012.

Toutefois ce délai sera majoré d'un mois au maxinsumhe notaire chargé de la
vente n'a pas recueilli 'ensemble des piéces astmgtives nécessaires.

Le VENDEUR entend faire de la réitération des présentesgiarathentique, au
plus tard a la date indiquée ci-dessus, une condie validité de son engagement, ce qui
est accepté expressément paRCQUEREUR.

En conséquence, les présentes seront caduquedeffetiide la clause pénale ci-
dessus prévue, sans mise en demeure préalablersiégie I'un ou l'autre des soussignés
aura manifesté son intention de se prévaloir de ceducité, par lettre recommandée avec
accuseé de réception adressée a son cocontractant.

Il suffira que I'expéditeur puisse justifier de paésentation de cette lettre
recommandée avec accusé de réception.

Une copie de celle-ci devra étre adressée, égatguaerettre recommandée avec
accuseé de réception au notaire chargé d'étaldlie l@uthentique.

Si le refus de réitérer par acte authentique érdanédENDEUR alors que rien ne
s'y oppose, ACQUEREUR conservera la possibilité de demander judiciairgma
réalisation de la vente, outre le versement dendages et intéréts.

Contrairement & ce qui a été dit précédemmenglid de réitération des présentes

par acte authentique sera repoussé au plus t88@ septembre 2013, en cas de recours sur
le permis de construire susvisé et uniquement detits hypothese.

PLAN DE FINANCEMENT
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PRIX : 420 000,00
FRAIS ACQUISITION : 6 300,00
FRAIS PRET : mémoire
FRAIS DE NEGOCIATION : ou néant
TOTAL : 426 300,00

L'ACQUEREUR déclare avoir l'intention de réaliser le financaimde la présente
acquisition de la maniére suivante :

- de ses deniers personnels, & concurrence defaesae : 0,00

- au moyen d'un prét bancaire, a concurrence sentene de : 426 300,00

Total égal au montant de la somme a financer 6 300,00

DECLARATIONS PARTICULIERES

Le VENDEUR déclare que les travaux qu'il a pu réaliser ont téi¢ exécutés
apres obtention des autorisations administratiéesssaires.

Le VENDEUR reconnait que son attention a été attirée surdaséquences de la
vente au regard de la remise en cause d'éventugltages fiscaux.

INTERDICTION PAR LE VENDEUR ET PAR L'ACQUEREUR

Jusqu'a la réalisation des présentes en la fornieerdique, le VENDEUR
s'interdit de conférer aucun droit réel ou persgnma charge quelconque sur
'IMMEUBLE, pas plus d'ailleurs que de l'aliéner jpuofit de toute autre personne, quels
gue soient les avantages qu'il pourrait en retirer.

L'ACQUEREUR se réserve, au surplus, le droit de demander sticgu
annulation de tous actes faits en violation deésgntes, et, éventuellement, tous
dommages-intéréts.

ENREGISTREMENT

A la demande expresse des contractants, les peéseatseront pas enregistrées,
mais si cette formalité devenait nécessaire, lestsdisimples seraient supportés par
'ACQUEREUR, mais les doubles droits et amendes, le cas églssmaient supportés par
celle des parties qui aura rendu cette formalitesgaire, et ce pour quelque cause que ce
soit.

PLUS VALUES

Les parties reconnaissent avoir connaissance desdiiions fiscales concernant
les plus values et déclarent agir en toute conmaigsde cause.

NEGOCIATION IMMOBILIERE
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Les parties déclarent étre entrées en contact teiment entre elles, sans
I'intervention d'aucun intermédiaire mandaté effet.

Par ailleurs, I&/ENDEUR déclare ne pas avoir donné de mandat exclusiedtev
en cours de validité, a un intermédiaire didmentdash

POUVOIRS

Le VENDEUR et IACQUEREUR désignent comme mandataire commun :

Maitre Nicolas JOUFFROY, notaire rédacteur desgmes

A l'effet d'effectuer toutes les formalités préédabau contrat de vente, notamment
en ce qui concerne leur état civil, le cadasttebdinisme, ainsi que toutes notifications
exigées par la loi et lui conferent tous pouvoimmsigner en leurs noms les piéces
nécessaires a I'accomplissement de ces formaditéy; faire toutes déclarations utiles.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties déclarent sous les peines édictéetapai que le prix stipulé aux
présentes n'est modifié ni contredit par aucunéredettre contenant une augmentation du
prix.

DELAI DE RETRACTATION

L'ACQUEREUR étant un professionnel, I'article L271-1 du Coddal
Construction et de I'Habitation n’a pas vocatiosiappliquer.

DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs slé®spussignés élisent domicile en
leurs demeures respectives sus-indiquées.

Fait en un seul exemplaire qui restera déposé é&grenains de Maitre Nicolas
JOUFFROQY, notaire a DIJON, 43 rue Devosge, damig&t commun des parties.

A DIJON - 40 avenue du Drapeau au siége de la COMAD
Le



A\

o

7
7
/4

7

%,
7%,

/
.

7

Y

%

7%

%,

.

%

%

g

7

/

o7

Section : AT

22

40'p

84

34

73
82

]
A91 92

36
Lgo

43 bis-45 bis avenue du Drapeau

D Parcelles AS n°39 p - AS n° 40 p.

|
12




