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OBJET : HABITAT, POLITIQUE DE LA VILLE ET URBANISME
Avis sur le projet de PLU arrété de la commune d'Echigey
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La commune d'Echigey a arrété son projet de plan local durbanisme (PLU) par délibération du
17 octobre 2008.

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-9 du code de l'urbanisme, la communauté a demandé a
recevoir le projet de PLU arrété au titre d'un établissement public de coopération intercommunale
directement intéressé.

Par courrier du 14 janvier 2009, la commune d'Echigey a transmis son projet de PLU arrét¢ a la
communauté.

Nota : il s'agit d'un deuxiéme arrét du projet de PLU de la commune. Lors du premier, la communauté
avait émis par délibération du 16 novembre 2007 un avis favorable au projet de PLU arrété.

Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de la commune d'Echigey repose sur
les orientations suivantes :

1. Assurer la vitalité démographique d'Echigey

- un objectif de 375 habitants a 1'horizon 2025 (+161 habitants, soit + 75 % sur 26 ans) ;

- un objectif de 54 logements supplémentaires a I'horizon 2025 dont 20 % de logements a loyer modéré ;
- un objectif d'offre d'habitat de qualité qui implique une urbanisation de 4,4 ha.

2. Penser l'urbanisation du futur pour conserver l'inscription du village dans le site

- 'objectif de stopper 1'étalement urbain ;

- I'objectif de préserver et valoriser la fagade Sud d'Echigey ;

- 'objectif de préserver et valoriser les fagades Nord et Est d'Echigey.

3. Concevoir le devenir du village pour préserver le caractére d'Echigey

- la valorisation des promenades d'Echigey ;

- une ambition de valorisation des tonalités et des matériaux qui fondent le caractére d'Echigey ;

- une ambition de valorisation des espaces publics d'Echigey.

4. Pérenniser le role de I'agriculture pour conforter le caractére rural d'Echigey

- la volonté de garantir un contexte favorable au dynamisme des exploitations agricoles.

Le PADD est complété par des orientations d'aménagement qui concernent pour les secteurs a urbaniser
(AU):

- 'offre d'habitat en imposant une proportion de logements collectifs et locatifs ;

- la desserte des extensions urbaines en proposant un schéma de voirie ;

- les profils de voirie ;

- des mesures environnementales afin de prendre en compte le risque inondation ;

- l'intégration paysagére des secteurs ;

- l'orientation des toitures.

Ces objectifs sont traduits dans le réglement et le plan de zonage notamment par les dispositions suivantes :

En matiére d'habitat,

- une zone a urbaniser opérationnelle (AU) de 2,35 ha qui comprend un secteur AUi dans lequel seuls les
abris de jardin sont autorisés du fait de 1'inondabilité des parcelles ;

- une réserve fonciére (AUr et AUri) de 1,72 ha urbanisable aprés modification du PLU ;

- ces zones devront faire 'objet d'une opération d'aménagement d'ensemble portant sur un minimum de
70 a ou sur les espaces résiduels inférieurs a 70 a et respecter les orientations d'aménagement.

En matiére de développement économique ,

- un secteur UAa, secteur de mixité dans le vieux bourg de par la présence d'une activité agricole ;

- le maintien des activités agricoles a travers le classement des terres agricoles en zone A. Cette zone de
211 hectares représente 38 % de la superficie totale de la commune. Elle comprend un secteur Aa qui
concerne une exploitation agricole insérée dans le tissu urbain ;

- la diversité des fonctions urbaines dans les zones urbaines (UA et UB) et la zone a urbaniser (AU).

En matiére de protection de 1'environnement,

- une zone naturelle N de 158 ha, qui représente 29 % de la superficie totale de la commune. Cette zone N
comprend un secteur NF de 133 hectares sur les espaces boisés et un secteur NE de 24 hectares sur les
bassins de décantation ;

- 1a prise en compte des risques d'inondation par des mesures réglementaires, des mesures compensatoires
exposées dans les orientations d'aménagement et la création des secteurs AUi et AUri.

Compte tenu des orientations d'aménagement retenues et aprés examen du dossier de PLU arrété, il est de
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nouveau souligné :

- la volonté de conserver les activités économiques sur la commune assurant ainsi le maintien d'un
équilibre emploi / habitat ;

- la prise en compte du risque inondation ;

- la volonté de proposer une offre de logements diversifiée se traduisant par des intentions formulées dans
le PADD (produire au moins 20 logements locatifs sur les 54 logements a réaliser a I'horizon 2025) et des
mesures préconisées dans l'orientation d'aménagement (proportion de logements collectifs dans les futures
opérations d'aménagement).

Le premier projet arrété avait conduit la communauté a attirer 1'attention de la commune sur :

- les secteurs inondables qui n'étaient pas tous indicés « i » a l'instar du secteur AUi ;

- I'absence d'objectif de production de logements & loyer modéré dans le PADD et dans l'orientation
d'aménagement relative a 'habitat ;

- certaines dispositions réglementaires (coefficient d'emprise au sol (CES), régles d'implantation) qui ne
permettaient pas une réelle diversification des types d'habitat ;

- les possibilités ouvertes par les lois « Solidarité et Renouvellement Urbains » et « Engagement National
pour le Logement » puisqu'elles n'étaient pas utilisées ;

- une consommation peu économe de l'espace, au vu des estimations de superficie des terrains a
consommer (4,4 ha) compte tenu de l'objectif démographique et de la superficie effective des terrains
ouverts a l'urbanisation (6,1 ha).

Au vu du nouveau projet arrété, il est souligné les efforts de la commune en matiére de prise en compte du
risque inondation avec, notamment :

- la réduction des espaces urbanisables localisés dans les secteurs inondables ;

- le renforcement des mesures réglementaires pour les secteurs vulnérables (interdiction des sous-sols,
utilisation de matériaux insensibles a 1'eau, élévation du niveau habitable en fonction des voies de desserte
non inondables, élévation des installations électriques au dessus du fil de I'eau).

La communauté souligne également :

- l'inscription dans le PADD d'un objectif de production de logements & loyer modéré (20 % des nouveaux
logements) ;

- une consommation plus économe de l'espace au vu de l'objectif démographique. En effet, la commune
d'Echigey a réduit la surface des terrains ouverts a l'urbanisation a 4 hectares, dont 1,7 hectares sont mis
en réserve et urbanisables aprés modification du PLU.

Toutefois, la communauté attire & nouveau l'attention de la commune sur les points suivants :

- la totalité des secteurs inondables n'est pas reportée sur le plan de zonage ;

- les évolutions réglementaires en matiére de coefficient d'emprise au sol (0,55 au lieu 0,5 en zone UA,
0,35 au lieu de 0,30 pour les zones UB et AU) ne sont pas suffisantes pour favoriser 'intensification des
zones d'habitat ;

Aprés examen du dossier de PLU arrété et vu l'avis de la commission, il est proposé d'émettre un avis
favorable sur le projet de plan local d'urbanisme d'Echigey

Vu l'avis de la commission
LE CoNsEIL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
DfcmE :

- d'émettre un avis favorable sur le projet de plan local d'urbanisme d'Echigey.

PREFECTIIRE

Publié le
Déposé en Préfecture le
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