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OBJET : ADMINISTRATION GENERALE ET FINANCES

Dijon - Site Heudelet 40 avenue du Drapeau - Acquisition
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Par bail commercial en date du 17 mars 2004, la Société d’Economie Mixte d’Aménagement de
I’Agglomération Dijonnaise (SEMAAD) a donné 3 bail a la Communauté de 1I’Agglomération
Dijonnaise 1’ancienne caserne Heudelet, soit un ensemble immobilier composé des principaux
éléments suivants ;

- un immeuble réhabilité 4 usage de bureaux d’une surface hors oeuvre nette (SHON) globale
de 7 115 m?,

- un immeuble neuf & usage de salle de réunion et de séminaires d’environ 150 places, complété
d’un espace de liaison couvert, le tout représentant 1 227 m? de SHON,

- un parking de 101 places en surface.

Le bail ainsi conclu était d’une durée de 12 ans et comprenait une option d’achat au profit du Grand
Dijon, Le loyer prévu était de 1 190 000 € HT par an. Aprés imputation de la TVA, de la taxe
fonciére et des clauses d’indexation, il s’est élevé a 1 700 000 € TTC en 2008.

Il est aujourd’hui proposé que le Grand Dijon exerce 1’option d’achat prévue au bail, dans les
conditions suivanies :

- acquisition des seuls béatiments — immeuble & usage de bureaux, immeuble A usage de salle de
réunion et espace de liaison couvert, locaux techniques et garages a vélos situés au Nord — les
emprises de parking et les espaces extérieurs demeurant ainsi la propriété de la SEMAAD afin de
pouvoir étre dédiés 4 I’opération d’éco-quartier Heudelet.

- prix de cession de 11 795 720 € HT, correspondant 4 la part non amortie des ouvrages,
conformément a I’option d’achat. La TVA sur cette transaction s’élevant 4 2 311 961,12 €, le prix
d’acquisition total sera de 14 107 681,12 €,

- financement principalement par reprise du prét souscrit en 2004 par la SEMAAD pour la
r¢habilitation de la caserne Heudelet. D’un montant initial de 14 800 000 €, ce prét présente
aujourdhui un capital restant dd de 12 993 128,85 €, qui serait ainsi transféré au Grand Dijon.

It est précisé que cette acquisition est éligible au FCTVA.

Il est également précisé que cette acquisition sera assortie de la constitution au profit du Grand
Dijon de servitudes de passage et d’accés pour les véhicules et les piétons, ainsi que de servitudes
liées aux réseaux et canalisations.

Concernant les emprises de parkings, une convention sera établie avec la SEMAAD, prévoyant leur
mise a disposition a titre gratuit au profit du Grand Dijon, Cette convention stipulera également que
les emprises de parkings situées coté Sud, concernées par le futur éco-quartier Heudelet, seront
reconstituées par la SEMAAD c¢6té Nord.

Par ailleurs, il est proposé d’autoriser la constitution d’une servitude de passage au profit de la
SEMAAD pour le futur éco-quartier Heudelet sur la parcelle de terrain située rue Lafayette,
cadastrée section AT n°209.
Vu I’avis du Bureau.
Lk ConsklL,
APRES EN AVOIR DELIBERE,

D¥cipE :

- d’acquérir sur la Société d’Economic Mixte d’Aménagement de I’Agglomération Dijonnaise
(SEMAAD) les locaux situés 40 avenue du Drapeau & Dijon, constituant le si¢ge du Grand Dijon,
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composés d’un bitiment réhabilité & usage de bureaux, d’un batiment neuf a usage de salle de
réunion d’environ 150 places, d’un espace de liaison couvert reliant les deux bétiments,
représentant une surface hors oeuvre nette (SHON),globale de 8 342 m?, ainsi que d’un batiment &
usage de locaux techniques et garages a vélos situé au Nord du site, par la mise en oeuvre de
I’option d’achat telle que contenue dans le bail commercial en date du 17 mars 2004 établi entre la
SEMAAD et le Grand Dijon ;

- de prendre acte de la mise a disposition au profit du Grand Dijon par la SEMAAD, & titre gratuit,
des emprises de stationnements, ainsi que de la reconstitution future par la SEMAAD c¢6té Nord
des stationnements qui seront impactés par I’éco-quartier Heudelet ;

- d’autoriser la constitution d’une servitude de passage pour les véhicules et les piétons au profit de
la SEMAAD, dans le cadre de la réalisation de 1’éco-quartier Heudelet, sur la parcelle de terrain
située rue Lafayette, cadastrée section AT n°209, 2 titre gratuit ;

-de dire que cefte acquisition interviendra moyennant le montant HT de 11 795 720 €,
correspondant a la part non amortie des ouvrages et conforme & 1’évaluation de France Domaine,
soit un montant TTC de 14 107 681,12 € ;

- de procéder 2 la reprise du prét souscrit en 2004 par la SEMAAD auprés de Dexia Crédit Local
pour la réhabilitation d’Heudelet, & I’identique de ses conditions initiales, lequel prét présentant un
capital restant dii de 12 993 128,85 € ;

- d'autoriser Monsieur le Président & signer, au nom de la Communauté de I’ Agglomératlon
Dijonnaise, tous actes et documents 2 intervenir en vue de régulariser ce dossier.

Pour extrait conforme,
Le Président
Pour le Président

Convocation envoyée le 10 septembre 2009
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