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M. Rémi DELATTE

M. Jacques DANIERE
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Mme Fran¢oise TENENBAUM
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. Yves BERTELOOT pouvoir & M. Gérard DUPIRE

. Patrick AUDARD pouvoir a M. Jean ESMONIN
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OBJET : AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE
Avis sur le projet de PLU arrété de la commune de Clénay
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La Commune de Clénay a arrété son projet de plan local d’urbanisme (PLU) par délibération du
16 novembre 2007.

Conformément aux dispositions de ’article L. 123-9 du code de ’'urbanisme, la Communauté a demandé
a recevoir le projet de PLU arrété au titre d’un établissement public de coopération intercommunale
directement intéressé.

Par courrier du 27 novembre 2007, la commune de Clénay a transmis son projet de PLU arrété a la
Communauté.

Le projet d’aménagement et de développement durable de la commune de Clénay repose sur cing axes
forts :

- La poursuite contr6lée et organisée de l'urbanisation intégrant la mixité sociale, la question des
transports en encourageant l'utilisation des transports en commun (liaison douce en direction de la gare
et des arréts de bus, parking voitures, vélos, passerelle...), la maitrise de 'espace et le souci de la gestion
de l'eau et des énergies.

- La valorisation du centre du village par la création d'une place publique et par une meilleure installation
et organisation des services publics en lien avec les équipements scolaires et sportifs.

- La volonté de redéfinir un schéma de circulation cohérent pour véhicules et piétons en toute sécurité.

- Le maintien des activités économiques existantes sur la commune sans perturber le développement des
zones de la Communauté de communes.

- La protection du petit patrimoine architectural, du patrimoine paysager et environnemental et la
pérennité de 'agriculture.

Le PADD est par ailleurs complété par un document d'orientations d'aménagement qui comprend des
orientations architecturales et paysageres, des mesures particuliéres a certains secteurs notamment sur la
prise en compte du caractére inondable et humide de certains sites, la promotion d'une gestion
économique de l'eau et de I'énergie dans tous les programmes, 1'instauration de principes d'accessibilité et
de desserte, d'une qualité de l'espace public, de sécurité des déplacements, de développement de I'habitat
et de la forme urbaine, etc, et les conditions d'aménagement et d'équipement des zones AU.

Concrétement ces objectifs se traduisent notamment :

En matiére d'habitat, une zone a urbaniser opérationnelle AU d'une surface de 3,7 ha et une zone a
urbaniser stricte AUS de 5,6 ha. Le réglement de la zone AU renvoie & un document d'orientations
d'aménagement.

En matiére d'activités et d'équipements publics, une zone UE de 2,4 ha affectée aux activités
économiques, une zone UL de 3,3 ha affectée aux activités de sport et de loisirs un secteur NCe (en zone
naturelle) de 5,4 ha qui englobe le batiment d'une activité existante ainsi que l'habitation liée a celle-ci.
Une zone agricole A de 283,8 ha, soit 50,5 % du territoire communal. De plus, une diversité des fonctions
urbaines est admises dans les zones urbaines (U et UC). '

En matiére de protection de I'environnement, le classement en zone N des espaces naturels (215,9 ha). La
prise en compte du risque d'inondation (secteurs indicés « i » et mesures réglementaires particulieres). La
protection du patrimoine architectural et paysager au travers des fiches paysages annexées au rapport de
présentation et des orientations architecturales et paysagéres du document d'orientations d'aménagement.

Compte tenu des orientations d’aménagement retenues et aprés examen du dossier de PLU arréte, il est
notamment souligné la volonté :

-de poursuivre un développement maitrisé par une estimation des équipements, se souciant tout

particuliérement de la capacité des réseaux d'eau potable et d'eaux usées qui commence a se réduire
considérablement.
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- de promouvoir (intentions formulées, tant dans le PADD que les orientations d'aménagement) une

-diversité des formes urbaines, en imposant dans chaque orientation d'aménagement, excepté la zone AU
située au Nord du ruisseau, des ilots de compacité, prévoyant la réalisation de logements locatifs et de
logements a loyer modéré (% d'habitat individuel isolé et % d'habitat individuel dense jumelé ou groupé
voire d'habitat semi-collectif de type intermédiaire ; 10 a 15% de locatif ou d'accession a la propriété et
10 a 15% de logements a loyer modéré ; 1 ou 2 logements en rez-de-jardin accessibles aux personnes
handicapées).

- de préserver les abords de la Norges et du ruisseau de la Fontaine aux Lions, ainsi que le patrimoine bati
d'intérét local.

- d'offrir des possibilités d'implantation aux artisans et entreprises par la création de zones spécifiques,
tout en permettant la diversité des fonctions urbaines dans les zones baties. Ces mesures permettent de
maintenir un équilibre emploi/habitat et de limiter ainsi les déplacements domicile/travail.

Toutefois, la Communauté regrette que l'accessibilité rendue, par la proximité, de la gare conduise tout de
méme la commune a autoriser au minimum 3 places de stationnement par logement d'une SHON
supérieure a 100 m2.

Enfin, la communauté s'interroge sur la réelle nécessité d'étendre l'urbanisation en limite nord
d'agglomération, zone AU exclusivement affectée a I'habitat individuel.

Apres examen du dossier de PLU arrété, il est proposé d'émettre un avis favorable sur le projet de plan
local d'urbanisme de Clénay.

Vu l'avis de la commission et du Bureau,
Le ConsEIL,

APRES EN AVOIR DELIBERE,
DEcioE @

publicle 11 FEV. 2008

Déposé en Préfecture le
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